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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavan seurantalomake (lisataan ehdotusvaiheessa)

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 28.4.2021 paivattya Paavolan ranta-asemakaavan
kaavaluonnoskarttaa.

Kaavan nimi
Paavolan ranta-asemakaava.

Ranta-asemakaava koskee osia Kkiinteistoistd Paavola, kiinteistétunnus 734-775-4-1 ja
Saarela, Kiinteistotunnus 734-775-4-87, jotka sijaitsevat molemmat kahdella eri palstalla.
Kaava-alueen pinta-ala on n. 3,1 hehtaaria ja todellista rantaviivaa on yhteensa n. 150
metria

Paavolan ranta-asemakaava muodostuu Kkorttelialue (RA) 1:sta seka maa- ja
metsatalousalueesta (M).

Kaavan kasittely
Ranta-asemakaavan luonnos Kaupunkikehityslautakunta x.x.xxxx

1.2 Kaavan tarkoitus

Hankkeen tavoitteena on mahdollistaa kiinteistdlla 734-775-4-1 Paavola sijaitsevan
rantayleiskaavan mukaisen rakennusoikeuden siirto kiinteistolla toiseen paikkaan. Paavolan
tilaan on tilusvaihdon (rekisterdinti 8.11.2019) kautta liitetty kaksi rantapalstaa, jotka jo
aiemmin ovat kuuluneet samoille omistajille.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Salon kaupungin keskustasta noin 31 km lounaaseen (entisessa
Sarkisalon kunnassa). Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,1 hehtaaria.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Paavolan ranta-asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt maanomistajien aloitteesta.
Kaavaty® on tullut vireille kuulutuksella 25.11.2020. Kuulutuksen yhteydessa asetettiin
nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Vireilletulokuulutus 25.11.2020

2.2 Kaavan sisalto

Ranta-asemakaavan paatarkoituksena on siirtda kiinteistolla oleva rakennusoikeus toiseen
paikkaan. Aloitteen kaavan laatimisesta ovat tehneet maanomistajat. Kaava laaditaan
maanomistajien kustannuksella.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Kaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavaluonnos 28.4.2021 on laadittu maanomistajien ja viranomaisten seka
kaavan laatijan kesken pidettyjen palaverien mukaisesti.

Hankkeen tavoitteena on mahdollistaa kiinteistolla 734-775-4-1 Paavola sijaitsevan
rantayleiskaavan mukaisen rakennusoikeuden siirto kiinteistdlla toiseen paikkaan. Paavolan
tilaan on tilusvaihdon (rekisterdinti 8.11.2019) kautta liitetty kaksi rantapalstaa, jotka jo
aiemmin ovat kuuluneet samoille omistajille. Noin puolet rannasta tullaan osoittamaan
vapaaksi rannaksi. Ranta-asemakaavan rakennusoikeuden maara osoitetaan Sarkisalon
rantayleiskaavan mukaisesti.

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue sijaitsee Sarkisalossa meren rannalla lahella Sarkisalon kirkonkylaa. Alueella
on vahan rakennettua ranta-aluetta.

3.3 Luonnonymparisto

Alueella on saaristolaismaisemalle tyypillisia pienipiirteisia avokallioita ja matalaa
rantakasvillisuutta. Alue on kuusipuuvaltainen. Alueelle on laadittu luontoselvitys kesalla
2020 Suomen Luontotieto Oy toimesta.

3.4 Rakennettu ymparisto

Varsinaisella kaava-alueella ei ole rakennuksia eika rakennelmia.

3.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alue sijaitsee lahella Sarkisalon kirkonkylaa, noin 1,4 kilometrin etaisyydella
luoteeseen.



3.6 Palvelut

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Sarkisalon kirkonkylassa (kauppa, posti, ravintolat,
Sarkisalokoti kirjastoineen, venesatama). Lahimmat muut kunnalliset palvelut I6ytyvat
Pernion keskustasta.

3.7 Maanomistus
Maanomistajina ovat yksityiset henkilot.

3.8 Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueella ei tiedettavasti sijaitse pilaantuneita maa-alueita. Liikennemelu on
suunnittelualueella vahaista.

4. SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon Seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu 12.11.2008.
Alueen kaavamerkinta on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Merkinnalla osoitetaan
paadasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa myos
jokamiehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti
my0s haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarays: Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  osoittaa  paaasiallista  kayttétarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta, sekd maisema- ja ymparistonakdkohdat huomioon ottaen mm.
uutta pysyvaa asutusta, ja erityislainsdadannoén ohjaamana, myos muita toimintoja.

Suunnittelualueen loma-asutuksen mitoitus on 7-10 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 %
(osa-alue 1).
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

- Merkinnalla esoitetaan paaasiassa maa- ja metsatalouskayttdon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa myds jokamiehen
oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myds haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-
asutukseen

SUUNNITTELUMAARAYS:

- Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paa-
asiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, seka maisema- ja ymparistonakdkohdat huomioon ottaen mm. wutta
pysyvaa asumista ja, erityislainsaddannon ohjaamana, myos muita toimintoja

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE

- Med beteckningen anvisas i huvudsak omraden avsedda for jord- och skogsbruk vilka aven kan utnyttjas for friluftsliv och som
strovomraden enligt allemansratten. Omradena kan enligt dvervagande dven utnyttjas for glesbebygdslikande permanent be-
byggelse eller fritidsbebyggelse.

PLANERINGSBESTAMMELSE: _

- Som komplettering och utvidgning av de existerande omradena kan vid den mer detaljerade planefningen anvisas bl.a. nytt
permanent boende och, under styrning av speciallagstifiningen, dven andra verksamheter, vilka inte oskaligt stor omradets
huvudsakliga anvandningsandamal och dar landskaps- och miljoaspekterna beakias.

Ote maakuntakaavasta.

4.2 Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa oleva Sarkisalon rantayleiskaava, joka on vahvistettu
26.3.2003. Rantayleiskaavan tausta-alue on merkitty Erillispientaloalue (A) ja Maa- ja
metsatalousalue (M). Ranta-alue on Maa- ja metsatalousalue (M).

Erillispientalojen alue (A) rakennuspaikka siirretaan Maa- ja metsatalousalueelle (M).

:z J
L oy — LV-1 ¢

3 T - w
I YIRA61 ul,}




ERILLISPIENTALOJEN ALUE
A Alueelle voidaan rakentaa erillispientaloja ja nithin liittyvia talousrakennuksia seka pal-
veluja ja ympanstoa hairitsemattomia tyotiloja rakennusjirjestyksen mukaisesti.

Luku A-merkinnin ylapuolella osoiftaa alueelle sallittujen rakennuspaikkojen enimmais-
mairin. Uudet rakennuspaikat on merkitty mmustalla pisteella (# ).

Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2 000 m*. Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan
rantaviivan pituuden tulee olla vihintdin 40 metrid.

Kullekin rakenmispaikalle saa sijoittaa

- enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen
= Saunan

- muita talousrakennuksia

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on rakennuspaikan koosta riippuen
Alle 10 000 m*n rakennuspaikat:

- 300 kerros-m*

Y1i 10 000 m*:n rakennuspaikat

- 3 % rakennuspaikan pinta-alasta

Rakennusten enimmiiskoot ovat
- asumnrakennus 250 kerros-m*
- sauna 30 kerros-m?

Jos A-alueen erottaa rannasta toisen omistama kiinteistd, rakennusoikeus kohdistuu taus-
ta-alueeseen.

LOMA-ASUNTOALUE
RA Luku RA-merkinnin ylipuolella osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismairin. Uudet
rakennuspaikat on merkitty mustalla pisteelld (# ).

Rakennuspaikan vihimmaiskoko on 2 000 m*. Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan
rantaviivan pituuden tulee olla vahintdin 40 metria.

Kullekin alle 5 000 m*n rakennuspaikalle saa sijoittaa
- loma-asunnon

- saunan

- muita talousrakennuksia

Kullekin vihintiin 5 000 m*n suuruiselle rakennuspaikalle saa edellisen lisiksi sijoittaa
- vierasmajan

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on rakennuspaikan koosta riippuen
Alle10 000 m*rakennuspaikat

- 200 kerros-m?

Yli 10 000 m? rakennuspaikat

- 2% rakennuspaikan pinta-alasta

Rakennusten enimmiiskoot ovat:
-loma-asunto 120 kemros-m?
-vierasmaja 30 kerros-m*

-sauna 30 kerros-m®

Jos RA-alueen taustaosan erottaa rannasta toisen omistama kiinteistd, rakennusoikeus
kohdistuu tausta-alueeseen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
M Alue on tarkoitettu maa- ja metsdtalouden harjoiftamiseen

Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuunottamatta kaavassa osoitettua rakennusoikeutta
sekd maa- ja metsatalouden seki kalastuselinkeinon rakennuksia. Alueelle ei saa muodos-
taa rakennuspaikkoja.

- YKSITYINEN VENEVALKAMA-ALUE

Ote yleiskaavasta.



4.3 Ranta-asemakaava

Alueelle ei ole aiemmin laadittu ranta-asemakaavaa.

5. KAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Suunnittelun tarve ja vireille tulo

Alueella on voimassa oleva Sarkisalon rantayleiskaava, joka on vahvistettu 26.3.2003.
Ranta-asemakaava on tarpeen, jotta voidaan osoittaa kaavallisesti rakennuspaikan siirto.

Ranta-asemakaavaa laaditaan maanomistajien omasta aloitteesta. Ranta-asemakaava
tehdaan konsulttitydna, jonka maanomistajat itse maksavat.

Kaavatyd on tullut vireille kuulutuksella 25.11.2020. Kuulutuksen yhteydessa asetettiin
nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

5.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Maankayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
— Suunnittelualueen maanomistajat

— Naapurikiinteistojen maanomistajat
— Varsinais-Suomen ELY-keskus

— Varsinais-Suomen liitto

— Salon kaupungin hallintokunnat

Luonnosvaihe
Paavolan ranta-asemakaavan luonnos on paivatty 28.4.2021. Ranta-asemakaava
asetetaan nahtaville, kun kaupunkikehityslautakunta on kasitellyt kaavaluonnoksen.

6. KAAVAN KUVAUS

6.1 Luonnosvaiheen kaavaratkaisu

Ranta-asemakaavasta on laadittu vain yksi kaavaluonnos. Kaavan tavoitteista ja
kaavaluonnoksesta on keskusteltu Salon kaupungin rantojen suunnittelusta vastaavan
tahon kanssa. Kaytyjen neuvottelujen perusteella kaavanlaatija ja maanomistaja ovat
valmistelleet kaavaluonnoksen lautakunnan kasittelya ja nahtaville asettamista varten.
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Ote luonnosvaiheen kaavaratkaisusta.

Ranta-asemakaavaa varten laadittiin ajantasainen pohjakartta. Pohjakartta on hyvaksytty
viranhaltijapaatoksella 9.2.2021 § 1.

6.2 Korttelialueet

Ranta-asemakaavalla muodostuu RA kortteli 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta M.
Korttelialueen pinta-ala on noin 3095 m2. Maa- ja metsatalousaluetta noin 2,7 ha.

6.3 Aluevaraukset

Ranta-asemakaavaan on merkitty 1 lomarakennuspaikka (RA) sekd maa- ja
metsatalousaluetta (M)

6.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

MERKINNAT JA MAARAYKSET
Loma-asuntojen korttelizlue. Alueelle saa rakentaa 120 k-m2 suuruisen loma-asunnon ja 30 k-m2 suurnisen
HA_ erillisen saunarakennuksen seka yhieensa enintdan 30 k-m2 suuruisen vierasmajan ja talousrakennuksen.

Yhieenlaskettu kemosala rakennuspaialla saa olla enint&&n 180 k-m2. Saunarakennuksen saa sijoittaa vahint2&n
10 m:n paahan keskiveden mukaisesta rantaviivasta ja muut rakennuksst vastaavasti 20 mon etdisyydelle rantaviivasia.

Maz- ja metsatalousalue.
M Metsanhoitotoimenpiteet tulee suorittaa maisemalliset ndkikohdat huomicon ottaen. Alueslla ei ole rakennuso@eutta.

—_—— 3 m kaava-alusen rajan ulkopucdella oleva viiva.

Korttelin, kortelinosan ja alueen raja.

————— = —— Rakennusalusen raja.
————— Ohjeellinen ajoyhieys

1 Korttelin mumero.

1 Rakennuspaikan numero.

I FRoomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen fai sen osan suurimman sallitun kemmoshnun,



YLEISET MAARAYKSET:

Kaava-alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoltaan,
materiaaliltaan ja variltdan luontoon ja ymparistodn soveltuvia.

Rakennuspaikan rakentamattomaksi jadvan osan puusto on sailytettava luonnonmukaisena.
Rakennusten ja rannan valissa on sailytettava olemassa olevaa suojapuustoa.

Jétevedet tulee kasitellda ymparistdnsuojelulain ja kunnallisten maaraysten mukaisesti siten,
ettei niistd aiheudu ympériston pilaantumisen vaaraa.

Lahoavia jétteita varten on rakennettava komposti.

Ote luonnosvaiheen kaavamerkinndista ja maarayksista.

6.5 Mitoitus

Rakennusoikeuden maaran ja sijoittelun osalta luonnos (28.4.2021) noudattaa likimain
voimassa olevaa rantayleiskaavaa.

Muuttuvat kerrosalaneliometrit:

Rantayleiskaavan mukaista rakennusoikeutta siirretdan/vahennetaan taustamaalta k-m2
— Asuinrakennus 250
— Sauna 30
— Talousrakennus 20
yhteensa 300 k-m2

Rantakaava-alueelle merkitaan k-m2
— loma-asunto 120
— sauna 30
— vierasmaja, talousrakennus yht. 30
yhteensa 180 k-m2

7. KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Kaavan vaikutukset elinoloihin ja elinymparistoon

Ranta-asemakaavan mukainen rakentaminen kaytannossa pienentaa rantayleiskaavan
mukaista rakennusoikeutta.

7.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alueen hulevedet ovat maaraltaan vahaisia ja ne pystytaan imeyttamaan maastoon.
Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Uudisrakentamisen takia maa- ja kallioperaa ei jouduta merkittavasti muokkaamaan.
Pienimuotoinen uudisrakentaminen ja myohempi kaytto ei myoskaan tuota pysyvia paastoja
ilmastoon eika merkittavia meluhaittoja.

7.3 Vaikutukset luontoon, luonnonoloihin ja maisemaan

Kaavan vaikutukset luontoon jaavat vahaisiksi, koska yksityistieoikeus kiinteistolle on jo
olemassa. Kesalla 2020 tehty luontoselvitys ei anna aihetta erityiseen huoleen
rakentamisalueen suhteen. Maisemalliset vaikutukset jaavat myos vahaisiksi.



7.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

Kaavassa osoitetun rakentamisen maaralla ei ole merkittavia vaikutuksia valittomaan
lahialueeseen ja sen yhdyskuntarakenteeseen.

Ranta-asemakaavasta ei aiheudu haittaa Salon kaupungille kunnallistekniikan tai muiden
palvelujen jarjestamisesta. Loma-asukkaat lisaavat paikallisten palvelujen kysyntaa.

Yksityistieyhteys kiinteistdlle on jo olemassa.

7.5 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutuksia rakennettuun ymparistoon.

8. KAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

9. YHTEYSTIEDOT
Ranta-asemakaavan muutostyosta saa tietoa seuraavilta henkil6ilta:

Salon kaupunki Kaavan laatija

Yleiskaavapaallikko Antti Pelto-Timperi

Timo Alhoke 040 749 6252

02778 5113 antti.pelto-timperi@maanmittauspalvelu.com

timo.alhoke@salo.fi
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