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1. YHTEENVETO HANKKEESTA
1.1. Perustiedot

Hankkeen nimi: Senioritalo Alhainen

Hoivakodin yllapitadja; Ulkopuolinen palveluntarjoaja
Hankkeen toteuttaja: Ulkopuolinen toimija

Palvelun tuottaja: Kaupunki

Rakennuspaikan sijainti: Salon kaupunki, kaupunginosa 13,

kortteli 16, tontti 2.

1.2 Suunniteltu toiminta

Senioritalo toteutetaan tontille 734-13-16-2 siten, etta ulkopuolinen rahoittaja suunnittelee ja rakentaa
senioritalon sekd vuokraa sen pitkaaikaisella vuokrasopimuksella Salon kaupungille/hyvinvointialueelle.
Hankesuunnitelma tarkentuu suunnittelun edetessa. Hankesuunnitelmaan voidaan toteuttaa sopijapuolten
yhdessa sopimia muutoksia.

Salon kaupunki jarjestaa palvelun omana tuotantona. Ruokahuolto jarjestetdan omana tuotantona.
Senioritalon omistaja jarjestaa kiinteistonhoitopalvelut.

Senioritalo rakennetaan hybridimallilla eli talo sisdltda ikdihmisille vuokra-asumista, tavallista
palveluasumista ja tehostettua palveluasumista (30 paikkaa + 30 paikkaa + 30 paikkaa). Tilat rakennetaan
siten, ettd ne ovat muunneltavissa tarpeen mukaan eli esimerkiksi tarvittaessa voidaan lisata tehostettua
palveluasumista ja vahentaa vuokra-asumista.

Toimiva, hoidon ja yohoitajan valvonnan kannalta optimaalinen ryhmakotiyksikko kasittaa 30
asukashuonetta yhdessa tasossa. Yksikko tulee olla jaettavissa kahteen 15 hengen ryhmakotiin.
Ryhmakotiyksikoita sijoitetaan kaksi tai kolme paallekkain, jolloin saadaan 90-paikkainen, kaksi-
neljakerroksinen senioritalo.

Kokonaisuuden yhteyteen, erilliseen siipeen/samalle piha-alueelle ikdantyneiden kehitysvammaisten
asumisyksikko (15 paikkaa + 5 tuetun asumisen paikkaa).

1.3 Perustelut

Vanhuspalveluiden kehittdmisohjelmassa vuosille 2020-2025, Ikdystavallinen Salo on esitetty
palveluasumisen paikkojen lisatarve. Tilastokeskuksen Saloa koskevan ennusteen mukaan yli 75-vuotiaitten
osuus vdestosta tulee kasvamaan voimakkaasti jaksolla 2025- 2040, joka lisaa palveluntarvetta. Lisdksi
Salossa on poikkeuksellisen paljon laitoshoidon paikkoja (229 paikkaa). Lakiluonnokseen hallituksen
esityksessa eduskunnalle laiksi sosiaalihuoltolain ja ikdantyneen vaestdn toimintakyvyn tukemisesta seka
idkkaiden sosiaali- ja terveyspalveluista on kirjattu, etta laista poistettaisiin mahdollisuus jarjestaa iakkaiden
henkildiden pitkdaikainen laitoshoito sosiaalihuollon laitosyksikoissa.

Salon kehitysvammahuollon kehittdmisohjelma 2020 -2024 linjaa kehitysvammahuollon tulevien vuosien
toimintaa. Kehittamisohjelman painopiste on kehitysvammaisten asumispalveluissa, jossa pohdittavana on
mm. omien asumisyksikdiden rakennusten sopivuus nykyaikaiseen asumispalveluun seka niiden kunto.
Uusia omia tiloja tai ostopalveluita tarvitaan ennen vuosikymmenen puolivalia. Yksityisten



palveluntuottajien lisdksi Varsinais-Suomen erityishuoltopiirin Kehitysvamma-alan tuki- ja osaamiskeskus
KTO:n asumispalveluyksikot taydentavat kehitysvammaisten asumispalvelutarjontaa talla hetkella jo
kattavasti. Palveluntarvetta on kuitenkin ikdantyville ja paljon hoivaa tarvitseville asiakkaille seka
autisminkirjon asiakkaille.

Koska vaihtoehtoisia tahan tarkoitukseen sopivia, ostettavia tai vuokrattavia tiloja ei Salossa ole, tilantarve
on ratkaistava uudisrakentamisella. Tassa hankesuunnitelmassa esitetdaan uuden 90-paikkaisen senioritalon
seka erilliseen siipeen/samalle piha-alueelle sijoittuvan ikdantyneiden kehitysvammaisten asumisyksikko
(15 paikkaa + 5 tuetun asumisen paikkaa) rakentamista Alhaisten asuinalueelle. Hankesuunnitelma
tarkentuu suunnittelun edetessa. Hankesuunnitelmaan voidaan toteuttaa sopijapuolten yhdessa sopimia
muutoksia.

1.4 Hankkeen laajuus

Uusi 90 + 20 asukkaan senioritalo n. 4900 brm2

1.5 Kustannukset

Hankkeen arvioidut rakennuskustannukset ovat yhteensa noin 13 100 000 € kustannustasossa 12/2021,
summa sisaltdd myos optiona olevat kehitysvammahuollon tilat. Summaan eivat sisally irtaimistohankinnat.

1.6 Vuokrat

Kiinteiston vuokrat asukastilojen osalta ovat arviolta enimmilldan 63 690 €/kk hintatasossa 1/2022 Kelan
elakkeensaajan asumistuen rajat huomioiden. Asukastilojen seka muiden tilojen osalta on viitteellinen
esitys tilaohjelmassa (liite 3). Muita kuin asukastiloja ovat muun muassa valmistuskeittio, ruokasali ja
kotihoidon tiimitilat. Ndiden tilojen osalta kustannukset voivat olla noin 13 €/m2 hintatasossa 12/2021.

1.7 Aikataulu

Hankesuunnittelu 2022
Toteutussuunnittelu 2022
Rakentaminen 2023 - 2024

Kayttoonotto 2024 lopussa / 2025 alussa

1.8 Hankesuunnitelman laatijat

Salo kaupunki

Tehdaskatu 1

24100 SALO

etunimi.sukunimi@salo.fi

Anneli Pahta, vt. sosiaali- ja terveyspalveluiden johtaja
Salla Lindegren, vanhuspalveluiden johtaja

Susanna Kaunisto, asumispalveluiden paallikké



Eeva Purhonen, sosiaalipalveluiden johtaja
Tarja Raty, kehitysvammahuollon esimies
Ari Vainio, kaupungingeodeetti

Tommi Kaarto, talonsuunnitteluarkkitehti

2. HANKKEEN TARPEELLISUUS JA KIIREELLISYYS
2.1 Hankkeen perustelut

Salolaisten ikdantyneiden maara tulee lisadntymaan nopeasti. Talla hetkella yli 75-vuotiaita on
Tilastokeskuksen vaestéennusteen mukaan Salossa yli 6 000. Vuonna 2025 md&aran arvioidaan olevan noin 8
000. Lisays on yli 30 % taman hetken tilanteeseen ndahden. Ikddantyneiden maara lisdantyy edelleen myos
tdman jalkeen. Vuonna 2040 Salossa 75 vuotta tayttaneita on jo yli 10 000.

Vaeston ikdaantyminen tulee kasvattamaan my6s kaupungin ja jatkossa hyvinvointialueen
jarjestamisvastuulla olevien vanhuspalveluiden tarvetta. Kotihoidon, omaishoidon ja vadlimuotoisten
asumis- ja palveluratkaisujen lisdksi ymparivuorokautista hoivaa tarvitsevien maara lisddntyy merkittavasti.
Varovaistenkin arvioiden mukaan tarvitaan noin 15-20 uutta palveluasumisen paikkaa (tavallinen ja
tehostettu) vuosittain seuraavien 15-20 vuoden ajan.

Kehitysvammahuollon asumisyksikdiden asukkaista suurin osa on 18-64 -vuotiaita. Yli 60 -vuotiaiden osuus
on alle 30 asukasta. Huomioitava on kuitenkin ettd 50-70 -vuotiaiden maara on yli 50 asiakasta, joten
tulevaisuudessa on kehitysvammahuollossa oltava valmius tarjota vahvemmin autettua asumista
ikdantyville asiakkaille. Ikddntyvien asiakkaiden osuus etenkin tukiasumisen palveluissa kasvaa
Iahitulevaisuudessa, kun jo noin 20 asiakasta ovat tayttdaneet 50 vuotta.

Ikdantyvien ja hoivaa tarvitsevien asiakkaiden asumispalvelujen takaamiseksi kehitysvammahuollossa on
tarvetta 5-10 lisdasukaspaikalle Iahitulevaisuudessa. Salon kaupungin kehitysvammahuollon omissa
asumispalveluyksikdissa ei vapaudu riittdvan nopeasti asumispaikkoja vastaamaan nykyista ja lahivuosina
lisddntyvaa asumispaikkojen tarvetta.

Kaupunginhallitus on 1.3.2021 kokouksessaan paattanyt hoivakotien asiakaspaikkoja ja palveluverkkoa
koskevan valmistelun kaynnistdmisesta. Sosiaali- ja terveyslautakunta on tehdyn valmistelun pohjalta
kasitellyt asiaa kokouksessaan 2.6.2021 ja paattanyt esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd jatketaan senioritalo-kokonaisuuden suunnittelua Alhaisten tontille.
Kaupunginhallitus on kasitellyt asiaa 14.6.2021 ja kaupunginvaltuusto 21.6.2021. Molemmat toimielimet
paattivat sosiaali- ja terveyslautakunnan esittaman mukaisesti, etta suunnittelua jatketaan.

Salon keskustan tuntumaan, Alhaisten tontille, suunnitellaan senioritalo-kokonaisuutta, jossa olisi
ikdihmisten esteettémia vuokra-asuntoja (30 asuntoa), tavalliseen palveluasumiseen tarkoitettuja asuntoja
(30 asuntoa) seka ymparivuorokautisen hoidon yksikko (30 paikkaa). Kokonaisuuden yhteyteen, erilliseen
siipeen/samalle piha-alueelle, suunnitellaan mahdollisuuksien mukaan myés ikddntyneiden
kehitysvammaisten asumisyksikko (15 paikkaa + 5 tuetun asumisen paikkaa) mikali hanke on mahdollista
toteuttaa ARA:n (Asumisen rahoitus- ja kehityskeskus) erityisryhmien avustusta hyddyntamalla. Jos tama ei
ole mahdollista, niin kokonaisuus suunnitellaan ilman ikdantyneiden kehitysvammaisten asumisyksikkoa.



2.2 Vaihtoehtoiset tilojen hankintatavat
Vaihtoehtoisia ostettavia tai vuokrattavia, senioritaloksi soveltuvia tiloja ei Salon keskusta-alueella tai sen
lahiymparistdssa ole.

Senioritalon sijoituspaikaksi mahdollisesti sopivia vaihtoehtoisia tontteja ei kaupunkisuunnitteluosaston
mukaan Salossa ole kaavoitettuna.

2.3 Vaikutukset, jos hanketta ei toteuteta

Mikali hanketta ei toteuteta, on ikdihmisten kasvavaan palvelutarpeeseen l6ydettava vaihtoehtoinen
jarjestamistapa.

3. SALON SENIORITALO - KONSEPTI

Senioritalo rakennetaan hybridimallilla eli talo sisaltaa ikdihmisille vuokra-asumista, tavallista
palveluasumista ja tehostettua palveluasumista (30 paikkaa + 30 paikkaa + 30 paikkaa). Tilat rakennetaan
siten, ettd ne ovat muunneltavissa tarpeen mukaan eli esimerkiksi tarvittaessa voidaan lisata tehostettua
palveluasumista ja vahentaa vuokra-asumista.

Kokonaisuuden yhteyteen, erilliseen siipeen/samalle piha-alueelle tulee ikdantyneiden kehitysvammaisten
asumisyksikko (15 paikkaa + 5 tuetun asumisen paikkaa).

3.1 Hoidolliset ja toiminnan tavoitteet seka mitoituksen perusteet

Senioritalo muodostuu kolmesta osasta. Tehostetun palvelun yksikdssa on henkilokunta paikalla ympari
vuorokauden. Palveluasumisessa henkil6kunta on paikalla aamu- ja iltavuoroissa ja hoidosta vastaa joko
oma nimetty henkildsto tai se toteutetaan kotihoidon antaman palveluna. Vuokra-asuntoihin palvelua saa
kotihoidon kriteereiden perusteella. Tilojen mitoituksessa ja jakautumisessa noudatetaan ARAn maarayksia.

Senioritalossa on perusmuodossaan 30 asukaspaikkaa ymparivuorokautista hoitoa tarvitseville. Se on
asukkaiden koti, jossa he asuvat omassa asunnossaan eldmansa loppuun saakka. Asuinympadristdén on oltava
yhteisollinen, turvallinen, kodinomainen ja eldamanlaatua kohentava. Myds pihapiirin ja parvekkeiden
turvallisuuteen ja esteettomyyteen kiinnitetdan huomiota.

3.2 Paatilajako ja henkil6ston maara

Talossa on kuusi 15 asukkaan ryhmakotia. Kaksi ryhmakotia muodostaa ryhmakotiyksikon. Lisaksi
rakennukseen on tarkoitus saada nivellettya kehitysvammaisten oma asuntokokonaisuus, 15 + 5 asukasta,
seka kotihoitotiimin tydskentelypiste.

Ryhmakoti

Ryhmakodissa on 15 asukkaalle asuinhuoneet ryhmakodin yhteistiloineen.
Osa huoneista on yhdistettdvissa kahden hengen huoneeksi.
Ryhmakotiyksikko

Kaksi 15 asukkaan ryhmakotia muodostaa ryhmakotiyksikon, jolla on yhteiset toiminta- ja aputilat.
Tallainen samassa kerrostasossa oleva yksikké on yhden yohoitajan valvottavissa.



Ryhmakodit on suunniteltu padsaantoisesti muistisairautta sairastavia asukkaita varten, mutta niiden on
sovelluttava myo6s asukkaille, joiden fyysinen toimintakyky on heikentynyt. Tiloissa on inva-varustelu.
Ryhmakodit suunnitellaan tilaohjelmaltaan samankaltaisiksi ja ne kasittavat asukashuoneitten lisaksi
tarvittavat oheistilat.

Toinen ryhmakotiyksikkd on tehostettua palveluasumista ja toinen tavallista palveluasumista. Tilat tulee
olla muunneltavissa tarpeen mukaan kumpaakin kayttoon.

Henkilosto

Henkilokunnan mitoitus ymparivuorokautisessa hoidossa on talld hetkelld 0,6, mika tarkoittaa, etta
valitonta hoitotyota tekevia on 18 henkeéd/tehostetun palveluasumisen ryhmékotiyksikko (0,6 x 30).
Tavallisen palveluasumisen henkiléstomitoitus on 9 henked/ryhmaékotiyksikko (0,3 x 30). Kaksi henkiloa
tekee valillisia tyotehtavia. Lisdksi yksi henkild toimii [ahiesimiehena. Kehitysvammahuollon osalta
henkilostoa on yhteensa 14. Ruoka- ja tukipalvelutehtavissa on lisaksi viisi henkea.

3.3 Toiminnalliset ja tilalliset ominaisuudet

Tilat suunnitellaan ensisijaisesti muistisairautta sairastaville, mutta myos asiakkaille, joiden fyysinen
toimintakyky on heikentynyt.

Senioritalon laatutaso vastaa viime aikoina toteutettujen palvelutalojen tasoa.

Tilojen suunnittelussa on huomioitava normaalien viihtyisyys- ja terveellisyysseikkojen lisdksi
kayttajaryhmien ika ja toimintakyky. Erityistd huomiota tulee kiinnittda seka tyo- etta asuinympariston
ergonomiaan ja esteettomyyteen.

Suunnittelussa on varauduttava erilaisiin tehostetun palveluasumisen kehittyviin valvontajarjestelmiin,
hoitoa sekd elaméanlaatua helpottaviin jarjestelmiin. Tilojen osastoinnin, valvonnan ja lukituksen
suunnittelussa on huomioitava turvallisuus.

Koko rakennuksen ja ympariston suunnittelussa on otettava huomioon maaraysten mukaiset
esteettomyyden vaatimukset. Yllapidon ja sujuvan sisaliikenteen kannalta sisdyhteys kaikkien tilojen valilla
on valttamaton.

Asukastilat

Asukashuone ja kylpyhuone ovat yhteensa vahintdaan 25-30 m2. Kullakin asukkaalla on oma yhden hengen
huone, jossa on invamitoitettu wc/suihkutila. Wc/suihkutila tulee suunnitella siten, ettd asukasta voidaan
hoitaa kahden hoitajan tukemana.

Muutama huone tulee suunnitella niin, ettd ne ovat helposti muunneltavissa kahden hengen huoneistoksi
poistamalla valiseina tai avaamalla seindan riittdvan suuri aukko.

Asukashuoneiden suunnittelussa tarkedana periaatteena on esteettomyys, turvallisuus, kodikkuus ja
viihtyisyys.

Yhteistilat

Yhteistilojen lukuma&ara riippuu tilaratkaisusta. Ne ovat kerroskohtaisia (30 asukkaalle) tai
ryhmékotikohtaisia (15 asukkaalle). Koska ryhmakodit toimivat paivisin itsendisina yksikkoina, pyritdan tilat
mitoittamaan ryhmakotikohtaisesti.



Paivahuone on asukkaitten olohuone, jossa ruokaillaan ja oleskellaan. Siihen liittyy jakelukeittio.
Tilaratkaisusta riippuen tarvitaan yksi iso tai kaksi pienempaa paivahuonetta kerrosta kohti.

Nadiden lisaksi tarvitaan pienempia oleskelutiloja, nurkkauksia, muun muassa omaisten kanssa seurusteluun
ja TV:n katseluun. Ratkaisusta riippuen 1-2 kpl / kerros.

Keittiot suunnitellaan turvallisuus huomioiden. Niiden tulee olla kokonaan suljettavissa tai niissa on oltava
lukittavat kaapit, piilolaatikot ja automaattinen virran katkaisu sdahkdlaitteista. Keittiossa tarvitaan laskutilaa
ja riittava maara kaappeja, viiledkaappi- seka pakastintilaa.

Pesu- ja saunatilat

Kaikissa kerroksissa tulee olla tilavat peseytymistilat, joihin mahtuu suihkupaarit. Asukkaan
henkilokohtainen kylpyhuone ei ole mitoitettu suihkupaarille. Pesutiloja niihin liittyvine pukuhuoneineen
on 1 kpl / kerros. Pukuhuoneen yhteyteen tarvitaan pieni varastotila.

Saunat ovat kerroskohtaisia ja ne sijoitetaan pesuhuoneiden yhteyteen. Saunan lauteille tulee paasta
suoraan istumaan ilman porrastasannetta.

Ulkoparvekkeet ja terassit

Kerroksiin suunnitellaan yhteiset riittavan isot parvekkeet tai terassit.

Henkilékunnan tilat

Senioritaloon suunnitellaan keskeiselle paikalle yksi toimistohuone toiminnasta vastaavalle henkildlle.

Kerroskohtainen henkilékunnan tyotila (kerrostoimisto) sijoitetaan keskeisesti siten, etta asukastilojen
valvonta on helppoa. Tilassa on 4-5 tydasemaa seka kirjaamistilaa, josta siitd on yhteys taukotilaan.

Henkilokunnan taukotila on yhteydessa kerrostoimistoon. Taukotilaa kdytetdaan myos pieniin palavereihin.
Huuhteluhuone varustetaan lampddesinfektiolaitteella ja se toimii my6s valinehuoltotilana.

Kerroskohtainen lukittava ladkkeenjako/sailytystila, jonka kalusteiden tulee myds olla lukittava. Tilassa
tulee olla hyva ilmastointi.

Varastotilat

Ryhmakotikohtaisesti n. 10 m2, minka lisaksi muuta varastotilaa kerros- tai rakennuskohtaisesti yhteensa n.
16 m2. Varastotilojen osalta on huomioitava erityisesti asukkaiden tarvitsemien ulkoliikkumisen
apuvilineiden tilantarve ja sijoittuminen. Huomioitava myos sahkoiset lilkkkumisen apuvalineet.

Siivous- ja huoltotilat

Talokohtaisesti:

- siivouskeskus

- jatevarasto, johon voi laittaa valiaikaiseen sailytykseen pahvit, jatesakit, pyykit ym.
- riittdvan kokoiset asianmukaiset tilat talon pyykkihuollolle

Kerroskohtaisesti:

- asukkaitten vaatehuoltotila

- tilaa jate- ja pyykkivaunuille esimerkiksi huuhteluhuoneen ja/tai vaatehuoltotilan yhteydests.



Ryhmakotikohtaisesti:
- siivouskomero
Valmistuskeittio ja alueellinen vanhusvaest6a palveleva ruokalatila

Koko rakennusta palveleva valmistuskeittio sijoitetaan keskeisesti, ja sen huoltotoiminnot tulee ratkaista
sujuviksi ja asukkaiden toimintaa hairitsemattomiksi. Valmistuskeittiosta tulee olla sujuvat kulkuyhteydet
ryhmakoteihin; sen tulee sijaita hissin laheisyydessa. Lisaksi valmistuskeittion yhteyteen varataan tilat
avoimelle ruokailupisteelle.

Henkil6kunnan puku- ja pesutilat

Tilat mitoitetaan talokohtaisesti noin 80 hengelle, sisdltden hoitohenkilokuntaa seka ruokapalvelu- ja
tukipalveluhenkil6a. Pukuhuoneet varustetaan ylimaaraisin kaapein esim. sijaisia ja opiskelijoita varten.
Puku- ja pesutilat jaetaan osiin, jotta niita voivat kayttda eri ryhmat ja eri sukupuolta olevat tyontekijat.

Sisdinen liikenne

Kaytavien ja muiden liikennetilojen suunnittelussa on huomioitava rakennuksen kayttotarkoitus
senioritalona; suurin osa asukkaista kayttaa liikkumisessa apuvalineita ja vierailijoita kay paljon.

Kerroksiin vieviin hisseihin tulee mahtua sanky.
Vaestonsuojatilat

Vaestonsuoja mitoitetaan paikallisen pelastusviranomaisen ohjeistuksen mukaan. Hoitolaitokset ja
vastaavat yleisesti 2% kerrosalasta.

Vaestonsuojatiloihin sijoitetaan tilaohjelman mukaisia tiloja, kuten henkilokunnan sosiaalitilat, varastoja,
sosiaalitiloja, siivoustiloja tms.

Viaestosuojatilojen mitoitukseen voidaan hakea huojennusta rakennuslupaprosessin yhteydessa.
Piha-alueet ja terassit

Pihan suunnittelussa huomioidaan idkkaat monirajoitteiset kdyttajat. Pihaa kdytetdaan ulkoiluun, oleskeluun,
virkistyksen, liikuntaan, harrastuksiin, ruokailuun ja luonnon seuraamiseen seka terapiatydskentelyyn. Piha-
alueen suunnittelussa huomioidaan asukkaiden tarpeet ja turvallinen ulkoilumahdollisuus.

Piha-alueen tulee olla suljettu ja se aidataan maaston mukaisesti. Sen tulee olla helposti valvottavissa ja
hyvin valaistu. Pihan tulee olla kaytettavissa myos talvisin.

Kulkuvaylat ja oleskelutilat suunnitellaan turvallisiksi ja esteettdmiksi apuvalineiden kdyttdé huomioiden.
Liikenne

Rakennus, sisdantulot, ajovaylat, kevyenliikenteen vaylat ja piha-alueet suunnitellaan esteettomiksi ja
turvallisiksi.

Liikenne suunnitellaan toimimaan sujuvasti; selkeat reitit huoltoliikenteelle ja hadlytysajoneuvoille on
jarjestettava. Pysakointipaikat sijoitetaan hoivakodin ldhelle.

Tontille on mahdollisuuksien mukaan jarjestettdva useampi ajoliittyma, jotta lapiajo on mahdollinen.

Liikenteen jarjestelyissa on etusijalle asetettava senioritalon idkkaiden asukkaiden, heidan vierailijoiden ja
henkildston turvallisuus ja esteettomyys.



Huoltoliikennetta syntyy keittion ruokahuollon kuljetuksista, jatehuollosta, siivouksen tavarahuollosta ja
muusta senioritalon huollosta.

3.4 Erityishuomioita

Liikenteen melu

Rakennus tulee suojata melulta asemakaavan maaraysten ja sdanndsten mukaisesti. Tarvittaessa paikalla
suoritetaan melumittaukset.

Radon ja pohjavesi

Rakennushankkeen yhteydessa selvitetdan radonsateilyn edellyttdma alapohjan tiivistys- ja tuuletustapa
sekd ilmanvaihdon mahdollinen tehostamistarve.

3.5 Tekniset jarjestelmat, varusteet ja laitteet

Rakennuksen lammitysmuoto on vesikiertoinen lattialammitys. Limmontuottotapa on kaukolampod ja
maalampo.

Tiloihin kuuluvia LVIA- ja sdhkoteknisia jarjestelmia ovat muun muassa:

¢ kameravalvonta- ja rikosilmoitinjarjestelma

¢ taloautomaatiojarjestelma

¢ merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

¢ hatdakeskukseen kytketty paloilmoitin

¢ kulunvalvontajarjestelma

¢ yleinen adnentoisto- ja merkinantojarjestelma

» antenniverkko, tietoliikenneverkko ja — jarjestelmat / puhelinverkko

¢ ajannayttojarjestelma

¢ hoitajakutsu- ja avunpyyntojarjestelma, langaton valvontajarjestelma

e varaus erilaisiin tehostetun palveluasumisen valvontajarjestelmiin

¢ sisdilmasto-olosuhteet pdaasiassa luokkaa S2 (yleisissa tiloissa jaahdytys)

¢ rakennukseen toteutetaan koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmana
¢ hygieniatilojen omatoimista ja avustavaa kayttoa helpottavat jarjestelmat

* hissi/hissit asukkaita, lilkkuntaesteisia, paareja, tavaraliikennetta ja siivoustoimea varten

Tiloihin kuuluvia kalusteita ja varusteita ovat muun muassa:
¢ asuinhuoneen kiintedt kalusteet ja varusteet
¢ hygieniatilan kiinteat kalusteet ja varusteet

¢ kaikissa asukkaiden yhteistiloissa ja kaytavatiloissa tukikaiteet seinilla



¢ oheistilojen kuten ryhmakeittio, huuhteluhuone ja vaatehuolto kalusteet ja varusteet
¢ piha ja terassitilojen kiinteat kalusteet ja varusteet

Rakennuksessa on nykyaikaiset tietotekniset valmiudet. Kerrostoimistotiloissa 4-5 tietokonetta internet-
yhteyksin. Pdivahuoneissa ja oleskelunurkkauksissa TV ja internet-yhteys.

Teknologiaa hyddynnetaan niin, etta hoitajakutsujarjestelmaan on liitettavissa erilaisia
asukasturvallisuuteen kuuluvia ratkaisuja. Kameravalvonta ja langaton verkkoyhteys ovat kdytettavissa.

3.6 Ymparisto- ja elinkaaritavoitteet

Rakennuksen mitoituskayttoika on 50 vuotta. Suunnittelussa huomioidaan tilojen ja jarjestelmien
terveellisyys ja turvallisuus nykymaaraysten mukaan seka pyritdan kestavan kehityksen mukaisiin ja
kayttokustannusten kannalta edullisiin tilaratkaisuihin, rakenteisiin, materiaaleihin seka LVIAS-ratkaisuihin.

Valmiille ratkaisulle laaditaan huoltokirja ja kdyttdja opastetaan toimimaan ymparisto- ja
elinkaaritavoitteiden mukaisesti. Suunnittelun ja toteutuksen perusperiaate on rakennuksen
elinkaaritalous, joka toteutuu energiataloudellisten ratkaisujen, rakennuksen sijoittelun ja massoittelun,
materiaalivalintojen seka huollon ja kunnossapidon optimoinnin kautta,

Materiaali- ja komponenttivaatimus on paaosin luokkaa M1 (mm. raja-arvoja emissiotestatuille
materiaaleille). Rakennustoiden puhtausluokka on padosin luokkaa P1.

Pinnat ovat saatavuuden mukaan antibakteerisesti kasiteltyja. Valiovipainikkeet ovat antibakteerisella
pinnoitteella tehdaskasiteltyja. Laatat ja saniteettiposliini on kasitelty likaa hylkivalla pysyvalla ja
kulutuskestavalla kasittelylld. Pinnoitteet eivat saa olla suosiollisia home- ja bakteerikasvustolle.

Uusiutuvien energialdhteiden (aurinko, tuuli, maalampo, bioenergia) kayttomahdollisuudet pyritdan
ottamaan huomioon hankkeen sallimissa rajoissa.

Jatteiden lajittelulle ja kierratykselle luodaan edellytykset kalustus- ym. ratkaisuin. Jatehuoltotilat
mahdollistavat jatteiden lajittelun (biojate, paperi, nestekartonki, pahvi, puu, lasi, muovi, metalli,
ongelmajatteet), kompostoinnin ja kierrdtyksen. Hankkeen jatehuolto suunnitellaan Salon kaupungin
jatehuoltomaaraysten mukaan.

Tilojen tulee kaikin tavoin olla muuntojoustavia.

3.7 Yllapito

Sisddnkaynteihin rakennetaan riittavat tuulikaapit ja katokset ovien ulkopuolelle lian sisddan kantautumisen
minimoimiseksi.

Siivoustilat tulee suunnitella siten, etta niihin on hyva ja esteeton yhteys siivousvaunuilla ja etta ne
sijaitsevat siivousalueellaan keskeisesti siivoustarpeen mukaan.

Suunnittelussa tulee valttaa vaikeasti siivottavia tai huollettavia kohtia. Materiaali- ja rakenneratkaisuissa
on otettava huomioon ymparistdd kuormittamaton siivous. Hankkeessa hyddynnetdan siivoustoimen
kokemuksia nykyisten rakennusten kaytosta ja hoidettavuudesta.

Suunnittelussa noudatetaan vuonna 2003 voimaan tulleita tyopaikkojen turvallisuus- ja terveysvaatimuksia
(VN asetus 577/2003), jotka liittyvat mm. valaistukseen, ilmanvaihtoon, kulkuvayliin ja
huoltotoimenpiteiden suorittamiseen (esim. ikkunoiden puhdistettavuus).



Katokset ja kulkuvaylat on suunniteltava niin, ettd lumityot ovat mahdollisia padasiassa koneellisesti.
Teiden suunnittelussa on huomioitava niiden auraus ja varattava riittavat alueet lumenkasaukselle.

4. HANKE: SENIORITALO

Alhaisten Senioritalo toteutetaan hybridimallin mukaisesti huomioiden seuraavat hankekohtaiset ja
paikkaan liittyvat tekijat.

Alhaisten Senioritalon tilaohjelma (Liite 3) méaarittelee alustavasti tilojen laajuuden.

4.1 Rakennuspaikka

Alhaisten senioritalon rakennuspaikka sijaitsee Alhaisten kaupunginosan pientalovaltaisella asuinalueella
kahden kilometrin etdisyydelld Salon keskustasta. Asuinalueen pohjoispuolella sijaitsee Tyks Salon sairaala,

ala-aste, lukio, péivittaistavarakauppa ja Salon urheilupuisto sijaitsevat lahietdisyydelld. Muut palvelut
sijaitsevat Salon keskustassa.

4.2 Alueen ominaisuudet

Rakennuspaikalla on vanhuspalveluiden kaytosta poistuneita rivitaloasuntoja, joiden purkamisesta on tehty
pdatoés. Rakennuspaikka on puistoon rajautuvaa aluetta, joka lansi- ja pohjoispuoleltaan rajautuu
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoalueeseen ns. ruotsalaistaloalueeseen. Rakennuspaikka ja
sen lahiymparisto ovat savipohjaista niittya.

4.3 Rakennettu ymparisto ja kaupunkikuva
Tontin ympdaristd on pohjoisessa rakennettua ja lannessd rakentamatonta. Tontin lansipuolella on

rakentamaton liikerakennuksen tontti ja puistoaluetta. Alueen palveluverkko, keskustan ldheisyys ja sijainti
joukkoliikennereitin varrella puoltavat alueen tiivistamista ja rakentamisen lisdysta Kirjolankadun varteen.

4.4 Kunnallistekniikka

Alueen kunnallistekninen valmius on olemassa.

4.5 Pohjaolosuhteet

Maapera edellyttaa perustamista tukipaaluille. Liikkennemelu ja liikennetdrindn aiheuttama runkomelu tulee
huomioida suunnittelussa. Perustaminen tulee tehda radonturvallisesti.

Alue ei ole pohjavesialuetta.

4.6 Kaavoitustilanne ja maankayton tavoitteet

Alueen asemakaava on lainvoimainen (liite 1).
Kaavassa tontti on yleisten rakennusten korttelialuetta Y-1.
Korttelialueen kerrosalasta saadaan enintdaan 40% kayttaa asuin-, liike- ja toimistotilaksi.

Rakennusoikeutta on 12 057 kerrosneliometria tehokkuudella 0.6, josta asuin- liike- ja toimistotilaksi saadaan
kayttaa 4 823 kerrosneliometria. Kerrosluku on IV.



Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tontille tehostetun palveluasumisen yksikon lisaksi sitd tukevaa
tavanomaista kerrostalo- ja rivitaloasumista. Korkeampi rakentaminen toimii suojaavana vyohykkeena
Kirjolankadun meluvaikutusta vastaan. Aluetta ymparoi kattava kevyen liikenteen reitisto ja joukkoliikenteen
reitti kulkee alueen vierestd. Kaavan havainnekuva (liite 2) ohjaa toteutusta.

4.7 Ajo tontille ja lilkkenne

Moottoriajoneuvoliikenteen yhteys tontille on Alhaistenkadun kautta. Huoltolilkenne on toteutettavissa
viereisen liikerakennusten korttelialueelta Kirjolankadulle toteutettavan kiertoliittyman kautta.

Kevyt liikenne ja jalankulku

Alueella oleva kevyen liikenteen vaylasto tarjoaa mahdollisuudet jarjestaa toimivat jalankulku- ja pyoraily-
yhteydet kaikilta ldhestymissuunnilta.

Autopaikat

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

Y-1 -korttelialueilla:

1) palveluasunnot: 1 autopaikka 20 palveluasuntoa kohti.

2) toimistot, liikkehuoneistot ja niihin verrattavat: 1 autopaikka/ 50 kerrosalanelimetria.
3) tehostettua palveluasumista kohden 1 autopaikka/ 100 kerrosalaneliometria.
Autopaikat sijoitetaan tontille. Lisaksi tarvitaan S5kpl sdhkdauton latauspisteita.
Polkupyoéréapaikat

Asemakaavaluonnoksen mukaan polkupydrille on varattava katettua sailytystilaa 1 ppp/150 k-m2.
Polkupydrapaikat sijoitetaan hoivakodin tontille helposti ja turvallisesti kdytettavaksi.

4.8 Vaestonsuojelu

Rakennus varustettava pelastusviranomaisten ohjeiden mukaisella S1 luokan vaesténsuojalla. Vdestén
suojaan pyrittava sijoittamaan rakennuksen toiminnallisia hyotytiloja.

5. HANKKEEN ARVIOIDUT KUSTANNUKSET

5.1 Rakennuskustannukset

Hankkeen tilaohjelman mukainen rakennuskustannusten tavoitehinta-arvio on noin 13 100 000 €
kustannustasossa 12/2021.

5.2 Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Toiminnan kdynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet, varusteet ja
laitteet. Niihin ei kuulu kiintokalusteita tai vastaavia kiinteita teknisia jarjestelmia, jotka toteutetaan
rakennushankkeeseen varatuilla varoilla ja sisaltyvat rakennuskustannuksiin.

Toiminnan kdynnistamisen kustannuspuitteeksi on arvioitu 600 000 € (alv 0 %, irtaimistohankinnat).



5.3 Kaytto- ja yllapitokustannukset

Kiinteiston yllapito- ja pddomakustannuksista vastaa ulkopuolinen palvelutarjoaja. Koko kiinteiston
maksimivuokraksi kustannustasolla 12/2021 on arvioitu noin 850 000 € / vuosi (ilman siivousta).

6. RAHOITUS JA AIKATAULU
6.1 Rahoitus

Hankkeelle ei ole varattu rahaa Salon kaupungin talousarviossa ja suunnitelmassa vuodelle 2022.

Senioritalon rakentamiseen ei ole varattu maararahaa, koska kaupungin tarkoituksena on, etta
ulkopuolinen rahoittaja suunnittelee ja rakentaa talon, ja vuokraa sen Salon kaupungille ja
hyvinvointialueelle pitkdaikaisella vuokrasopimuksella.

6.2 Hankeaikataulu

Hankesuunnittelu 2022
Toteutussuunnittelu 2022
Rakentaminen 2023 - 2024

Kayttoonotto 2024 lopussa, 2025 alussa
7. LITTEET

Liite 1 Asemakaava
Liite 2 Asemakaavan havainnekuva

Liite 3 Tilaohjelma
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Kaavamaaréykset

Kuva

Selitys

ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -MERKINTOJA

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Korttelialueen kerrosalasta saadaan enintédan 40% kayttaa asuin-, like- ja toimistotilaksi.

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

V

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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] 3 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
A |_ HA |S | Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
.| 4 Korttelin numero.
HAKASTARON Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
245 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
IV Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
e =025 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

|___| Rakennusala.
L

—

] Auton silytyspaikan rakennusala.

Muuntamoa varten varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katuftie.
PP
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Ohjeellinen jalankulku- ja polkupydrétie.

Alueella oleva ajoyhteys korttelin 16 huoltolikennetta varten.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

max 00 dBA

Merkint& osoittaa, ettd katualueelta aiheutuva paivdmelutaso saa sen viereiselld asumiseen
varatulla korttelialueella olla korkeintaan 55 dBA.

&

Muinaisjaénndsalue, joka on osa keskiaikaista Turku-Viipuri maantieté. Tien linjausta, leveytta tai
korkeusasemaa ei tule muuttaa. Mikali tien rakenteisiin joudutaan kajoamaan, tulee tyén
suunnitteluvaiheessa ottaa yhteys museovirastoon.

Aluetta ympardiva puisto tulee sailyttdd avoimena tilana.

&

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjadnnés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on pyydettévé museoviranomaisen
lausunto.
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YLEISET MAARAYKSET:

Y-1 -korttelialueella parvekkeet tulee lasittaa Kirjolankadun puoleisella rajalla. Oleskelualueet tulee
suojata melulta ja sijoittaa korttelialueen sis&osiin rakennusten suojaan.

Koko korttelialue tulee olla véritykseltaan ja materiaaleiltaan yhtendinen. Maantasokerrosten
ulkoseinissa tulee kéyttaa kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisia materiaaleja ja ne on
jasennditava ikkuna-aukoin.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti;

AR -korttelialueilla:

1 autopaikka / asunto. Lisaksi 1 vierasautopaikka/ 15 asuntoa. Polkupy6rapaikkoja tulee osoittaa
vahintaan 1/ 40 kerrosalanelidmetrid, joista vahintddn 50% on oltava lukitussa tilassa.
KL -korttelialueilla:

1 autopaikka / 50 likekerrosalaneliometrid. Lisaksi polkupyorapaikkoja 1/ 200
kerrosalanelidmetrid.

Y-1 -korttelialueilla:

1) palveluasunnot: 1 autopaikka 20 palveluasuntoa kohti.

2) toimistot, likehuoneistot ja niihin verrattavat: 1 autopaikka/ 50 kerrosalanelidmetrid.
3) tehostettua palveluasumista kohden 1 autopaikka/ 100 kerrosalanelidmetrid.

Piha-alueilla on varattava riittavat alueet ja rakenteet hulevesien viivyttdmiseen ja kasittelyyn.
Hulevesien imeyttdmiseksi tontin pinta-alasta vahintdan 15 % tulee olla istutettua tai muuten
veden kulkua hidastavaa.

Tontin rakentamattomalta pihatasolta on varattava vapaata oleskelutilaa yksi neliémetri kutakin
asuinhuoneistoalan kymmentd neliéta kohti. Edell& mainittuihin oleskelu- ja paikoitustiloihin ei saa
laskea rakennuksen kaytén kannalta valttdmattomia jalankulku- ja

liikennetiloja.

Autopaikoitusalueet tulee erottaa muusta piha-alueesta matalalla muurilla tai istutuksilla.

Asuin- ja majoitustiloissa tarindn voimakkuus ei saa ylittda varahtelyluokan C suositusarvoa 0,30
mm/s. Liikennetérindn aiheuttama runkomelu Lprm ei saa ylittdd asuin- ja majoitustiloissa 35
dB(A).

Liike- ja toimistotiloissa tarindn voimakkuus ei saa ylittda varahtelyluokan D raja-arvoa 0,60 mm/s.
Liikennetérindn aiheuttama runkomelu Lprm ei saa ylittaa liike- ja toimistotiloissa 45 dB(A).
Raja-arvoina kaytetaan yll olevia arvoja tai rakennusluvan hakemisen aikana voimassa olevia
arvoja.

TAMA KAAVA-ALUE KUULUU SITOVAN TONTTIJAON ALUEESEEN.
KAAVAKARTALLA OSOITETAAN SITOVA TONTTIJAKO KORTTELIN
14 TONTEILLE 16-17, KORTTELIN 16 TONTILLE 2 JA KORTTELIN 26
TONTILLE 1.
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Alhaisten senioritalo, huonetilaohjelma

Tilaryhma

Huoneala m?

3.1.2022

Tilaryhm3 m?

Ryhmaékotitilat:

Asuinhuoneet 6 x 15 kpl
Asuinhuoneiden kylpytilat 6 x 15 kpl
Ryhmatila / ruokailu 6 x 1 kpl
Oleskelutila 6 x 1 kpl

Jakelukeittio 6 x 1 kpl
Siivouskomero 6 x 1 kpl

Varasto 6 x 1 kpl

Kerroskohtaiset tilat:
Oleskelutila 3 x 1 kpl
Pukuhuone 3 x 1 kpl
Pesuhuone + sauna 3 x 1 kpl
Puku- ja pesuhuoneen varasto 3 x 1 kpl
WClinva 3 x1kpl
Huuhteluhuone 3 x 1 kpl
Vaatehuolto 3 x 1 kpl
Toimistohuone 3 x 1 kpl
Taukotila 3 x 1 kpl
WC/henkilokunta 3 x 1 kpl

Rakennuskohtaiset tilat:
Vaatehuolto
Kuivaushuone

Ladkehuone

1800,0
450,0
240,0
270,0
108,0

24,0
60,0

81,0
24,0
40,0
9,0
18,0
24,0
18,0
42,0
36,0
6,0

24,0
6,0
12,0

2952

298



. . . 15,0
Toimistohuone / johtaja
. ) ) 51,0
Henkilékunnan pukutilat, yhteensé
Henkilokunnan pesu- ja WC-tilat, 21,0
yhteensa
. 8,0
Vaihtovaatevarasto
. 12,0
Siivouskeskus/varasto
. . 18,0
Varastotilat, useita
) 100,0
Ruokasali
. _ 100,0
Valmistuskeittit
. e . 4,0
Valmistuskeittion kuivavarasto
4.0
Valmistuskeittion siivouskomero
4.0
Valmistuskeittion eteinen
Valmistuskeittion henkilékunnan 10.0
WC/sos.tila ’
Kotihoidon toimitilat:
; .. 75,0
Tydskentely / toimisto
. 15,0
Taukotila
s 14,0
Sosiaalitilat
. 15,0
Tarvikevarasto
. 10,0
Huoltotila
Erillinen kehitysvammaisten yksikko
(optio):
300,0
Asukashuoneet 15 kpl
) 75,0
Asukashuoneiden pesuhuoneet 15 kpl
. 45,0
Oleskelutila
- o 45,0
Keittio + ruokailutila
. . e 20,0
Valvojan toimitila + sosiaalitila
8,0
Varasto
16,0

Pesutila + sauna

389

129

509



Soluasuntoyksikké viidelle henkildlle
(optio):

. 100,0
Asuinhuoneet 5 kpl
. . 25,0
Asuinhuoneiden pesuhuoneet 5 kpl
- 40,0
Yhteistilat
ey 8,0
Keittittila
50 178
Varasto
Tekniset tilat:
200,0
IV-konehuone
. . . . 40,0
Lammonjakohuone ja sprinklerikeskus
7,0
Séhkopéakeskus
. 50 252
Telejakamo
Liikennetilat:
60,0
Porrashuone (kolmessa kerroksessa)
o 120,0 180
Kéytavatilat (kolmessa kerroksessa)
Kylmat tilat:
8,0
Pakkausvarasto
. 8,0 16
Apuvdlinevarasto
Tilojen huoneala yhteensi m? 4903
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