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VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja
ModulRent Oy Salo
¢/o Virtanen Yhtiét Oy

Linnankatu 11 B
20100 Turku

Yhteyshenkil6
Juuso Virtanen 040 589 0189
juuso.virtanen@virtanenyhtiot.fi

Pankkiyhteys
FI68 5716 9020 0628 86

Vuokralainen

Salon kaupunki
PL 77
24101 SALO

Pankkiyhteys

Laskutusosoite: Salon kaupunki / sosiaali- ja terveyspalvelut
OVT-tunnus: 0037013953312000

Verkkolaskuoperaattori: Telia Finland Oyj

Valittdjatunnus: 003703575029

Viite: Pernién terveysaseman vaistotilat

Yhteyshenkil6

Janne Lehto
janne.lehto@salo.fi

Vuokrattavat tilat

Pernioén terveysaseman vaistotilat
Vuorilinnantie 7
25500 Perni6

Vuokralaisen tontille asennettu (426 kem?2) vaistoétila terveyspalvelutoimintaan.

Kiinteist6a koskevat tiedot:

Vuorilinnantie 5, 25500 Pernid. Kiinteistdtunnus 734-561-1-215

Vuokralainen antaa téman sopimuksen allekirjoittamisella maakaaren 14 luvun 10§:ssa tarkoitetun
suostumuksensa siihen, ettd vuokranantaja saa hakea maakaaren 14 luvun 4 §:ssa tarkoitettua
vuokrasopimukseen perustuvan omistusoikeutensa kirjaamista siten, ettéd vuokrauskohteen
omistusoikeus jaa vuokranantajalle. Vuokrauskohteen kirjaaminen kohdistuu ko. kiinteistdéon.
Vuokralaisen on sijoitettava vuokrauskohde siten, ettd se sailyttaa irtaimen omaisuuden luonteensa

ts. vuokrauskohdetta ei saa sijoittaa tai asentaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siten,
ettd se muuttuu kiinteistén osaksi.
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Vuokra-aika

Vuokrauskohteen pohjasopimuksessa on sovittu vuokra-ajaksi 30.3.2018 - 29.3.2021. Vuokra-aikaa
on mahdollista jatkaa 12 kk jaksoissa. Talla sopimuksella sovitaan kohteen vuokraamisesta 30.3.-
2021 - 29.3.2022 valiseksi ajaksi. Vuokralaisen on ilmoitettava vuokra-ajan jatkamisesta
viimeistaan 1 kuukautta ennen kunkin vuokrakauden paattymista.

Vuokran maara

Ensimmaisen vuokrakauden ajan (30.3.2018 - 29.3.2021) vuokralainen suorittaa
vuokrauskohteesta vuokranantajalle vuokraa 11 545 euroa / kk. Vuokraa tarkistetaan
elinkustannusindeksin perusteella ensimmaisen kerran 29.3.2019 ja tdman jdlkeen vuosittain 29.3
edellisen helmikuun indeksiluvun perusteella. Jos indeksi laskee vuokraa ei alenneta. Jos
vuokralainen kayttaa option ja jatkaa vuokrausta ensimmaisen 36 kk jalkeen suorittaa vuokralainen
jatkokaudelta vuokrauskohteesta vuokraa vuokranantajalle 10 885 euroa / kk tarkistettuna
indeksikorotuksella.

Vaistoétilojen purun ja poiskuljetuksen hinta 15 000 euroa ALV 0% laskutetaan vuokralaiselta
erikseen vuorakauden paatyttya ja tilojen poiskuljetuksen jalkeen.

Vuokra maksetaan kuukausittain kuukauden 5. pdivaan mennessa vuokranantajan ilmoittamalle
tilille.

Tilinumero on FI68 5716 9020 0628 86
Vuokrauskohteen purku ja poiskuljetus

Vuokrauskohteen purun ja poiskuljetuksen suorittaa alkuperainen vuokranantaja. Vuokrauskohteen
on oltava siirrettavissa valittémasti vuokra-ajan paatyttyd. Rakennuksen siirto tehddan kahden
kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta. Ennen vuokra-ajan paattymista sovitaan
katselmus, jossa vuokrauskohde tarkastetaan mahdollisten Vuokralaiselta veloitettavien vaurioiden
tai vuokralaisen vuokraaikana tekemien muutosten kartoittamiseksi seka vaaranvastuun
siirtymisestd. Tarkastuksesta tehddaan péytékirja, jonka vuokralainen ja vuokranantaja
allekirjoittavat.

Vuokralaisen tiedonantovelvollisuus ja kayttéoikeus

Vuokralaisella on oikeus kayttda vuokrauskohdetta terveysasemana tai muuhun Vuokranantajan
hyvaksymaan kayttotarkoitukseen. Vuokralaisella ei ole oikeutta muuttaa vuokrauskohteen sovittua
kayttotarkoitusta ilman vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista suostumusta. Vuokralaisella
on oikeus tehda omalla kustannuksellaan vuokrauskohteessa tarpeelliseksi katsomiaan muutostéita.
Muutostydt on tehtdva hyvaa rakentamistapaa noudattaen ja siten, ettei vuokrauskohteen
kayttotarkoitus muutu. Muutoksista on sovittava kirjallisesti etukateen vuokranantajan kanssa.
Kaikista muutostdistd aiheutuvista huolto-, korjaus- ym. téista vastaa Vuokralainen
kustannuksellaan. Vuokra-ajan jdlkeen vuokralaisella on velvollisuus, Vuokranantajan niin
vaatiessa, palauttaa vuokrauskohde alkuperaiseen kuntoon omalla kustannuksellaan tai jattaa
tekemadnsa muutokset veloituksetta vuokranantajan hyvaksi. Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa
vuokrauskohdetta tai sen osaa kolmannen osapuolen kayttéon eika siirtda vuokrauskohdetta uuteen
sijoituspaikkaan ilman vuokranantajan etukdteen antamaa kirjallista lupaa.

Vuokrauskohteeseen kohdistuvat kulut

Vuokralainen suorittaa vuokrauskohteeseen kohdistuvat kaikki lammityskulut, vesi- ja sdhkdmaksut
sekd muut kaytto- ja kunnossapitokulut vuokra-ajaltaan.

Arvonlisavero ja muut verot ja maksut
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Kaikki tassa sopimuksessa ilmoitetut euromaarat ovat ilman arvonlisdveroa. Vuokranantajan
vuokralaiselta taman sopimuksen perusteella veloittamiin eriin lisdtadan maksettaessa tai
laskutettaessa kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvonlisévero, joka
sopimuksentekohetkelld oli 24 %. Mikali vuokranantajan on tarkistettava arvonlisaverotustaan sen
johdosta, etta vuokrakohteen kayttétarkoitus muuttuu tai vuokralaisen tai kolmannen osapuolen
toiminta tai lasnaolo Vuokrakohteessa muuttuu, vuokralaisen on korvattava vuokranantajalle tasta
aiheutuvat kulut ja tappiot. Jos vuokriin tai muihin tdssa sopimuksessa sovittuihin maksuihin
kohdistuva verokasittelyn muutos tai viranomaismaaraysten muutokset aiheuttavat lisakustannuksia
vuokranantajalle, on vuokranantajalla oikeus veloittaa ndma lisdkustannukset vuokralaiselta.
Vuokralainen maksaa vuokrauskohteen kiinteistéveron.

Vuokrauskohteen hoito

Vuokrauskohteen kunnossapitovastuu ja velvollisuus vastata kunnossapitokustannuksista kuuluvat
vuokra-aikana vuokralaiselle. Vuokralainen hoitaa vuokrauskohdetta toimitetun huoltokirjan
ohjeiden mukaisesti. Vuokralaisen on pidettava ylla huoltokirjan tai muuta vastaavaa tehdyista
toimenpiteista. Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokrauskohteelle aiheutuneet vahingot ja
kustannukset, jotka ovat aiheutuneet huolimattomasta kasittelystd, tuhoutumisesta, katoamisesta,
puutteellisesta huollosta tai puhdistuksesta, ilkivallasta tai epaasiallisesta kaytosta johtuneiden
vaurioiden korjaamisesta ja mahdollisen vuokrauskohteen arvon alenemisen. Vuokranantajalla on
oikeus halutessaan tarkastaa vuokrauskohteen kunto. Valittémat vauriot, jotka vuokranantaja
joutuu korjaamaan, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle. Vuokralainen ei saa
katkaista vuokrauskohteen lammitysta ennen vuokranantajan antamaa kirjallista lupaa.

Mikali vuokralainen siirtéa vuokranantajan tiloihin tekstiilejda, huonekaluja, koneita tai laitteita, joita
ei ole puhdistettu kaikesta tilojen kayttdjien terveytta tai hyvinvointia haittaavista tekijoista,
Vuokranantaja ei vastaa sisailmanlaadusta.

Vakuutukset

Vuokranantaja vakuuttaa kohteen siihen saakka, kunnes vastaanottotarkastus on pidetty, ja kohde
hyvaksytysti vastaanotettu, minka jalkeen vuokralainen vastaa kohteen vakuuttamisesta.
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrauskohteelle aiheutuneista vahingoista esim. tulipalon,
tuhoutumisen, katoamisen, ilkivallan tai murron ollessa kyseessa. Vuokralainen ottaa
vuokrauskohteelle téaysarvovakuutuksen. Vakuutuksen tulee kattaa kaikki vuokrasopimuksen
aikaiset vuokrauskohteen vahingot. Vuokralaisen tulee toimittaa tekemastaan vakuutuksesta
vuokranantajalle vakuutustodistus ennen vuokra-ajan alkamista. Vakuutuksen edunsaajana tulee
olla vuokranantaja. Vuokralainen vastaa vuokrauskohteen palamisen, rikkoutumisen, tuhoutumisen
tai muun sellaisen syyn takia vuokralaiselle tai kolmannelle osapuolelle syntyvista valillisista tai
valittdmista keskeytys- tai muista vahingoista. Em. syyt eivat vapauta Vuokralaista maksamasta
vuokrauskohteen vuokria vuokranantajalle. Mahdollisen vahingon tapahduttua on vuokralainen
velvollinen valittdmasti ilmoittamaan vahingosta Vuokranantajalle.

Sopimuksen purkaminen

Vuokranantajalla on oikeus purkaa tama sopimus paattymaan valittémasti ja ottaa vuokrauskohde
haltuunsa, mikali:

e Tahan sopimukseen kuuluva sopimuksen mukainen maksu viivastyy vuokranantajan tekeman
kirjallisen huomautuksen jalkeen enemman kuin kolmekymmenta (30) vuorokautta
erapadivasta

e Vuokralainen ei hoida vuokrauskohdetta taman sopimuksen mukaisesti

¢ Vuokralainen kieltaa tai estaa vuokranantajaa tai tdman edustajaa tarkastamasta
vuokrauskohdetta

e Vuokralainen on muutoin oleellisesti rikkonut tdéman sopimuksen ehtoja

Mikali tdama vuokrasopimus edella olevilla purkamisperusteilla paattyy, on vuokralainen velvollinen

suorittamaan vuokranantajalle jo eraantyneet ja maksamattomat seka jaljelld olevat
laskuttamattomat vuokrat alkuperaiseltd vuokra-ajalta.
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Sopimuksen muuttaminen

Tahan sopimukseen tehtavat yhteisesti sovitut lisdykset ja muutokset on tehtava kirjallisesti.
Sopimuksen siirtdminen

Vuokranantaja vol siirtda vuokrasopimuksen tai vuokrasaatavansa kolmannelle osapuolelle.
Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokrat lyhentamattémina kolmannelle osapuolelle ja
kohdistamaan mahdolliset sopimukseen perustuvat rakennusta koskevat reklamaationsa
alkuperadiselle vuokranantajalle. Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokrasopimusta kolmannelle
osapuolelle ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa.

Muut ehdot

Muut ehdot maaraytyvat jo toimitettujen tarjous- ja tarjouspyyntdasiakirjojen mukaisesti. Liitteiden
patevyysjarjestys on liitteiden luettelojarjestys. Taman sopimuksen ehdot ovat ensisijaisia suhteessa
muihin dokumentteihin.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta ja sen tulkinnasta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat

VvOi sopia, ratkaisee Varsinais-Suomen karajaoikeus.
Tata sopimusta on laadittu kaksi saman sisaltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Vuokranantaja

ModulRent Oy

Vuokralainen

Salon kaupunki
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