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‘mistaa kiinteiston Lystila 734-660-1-126 osoitteessa || KGR

. omistaa naapurikiinteiston Tervaskanto 734-660-1-24
osoitteessa [ . Volemmat kiinteistét ovat rakennettuja
lomarakentamisen rantarakennuspaikkoja, joilla ei ole voimassa olevaa
ranta-asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Tervaskanto ja Lystila -kiinteistdjen rajalla on aitarakennelmia rajan
tuntumassa kummallakin kiinteistolla. Kiinteistéon omistajat ovat molemmat
tehneet valvontapyynnén Salon rakennusvalvontaan koskien rajalla olevia
toistensa aitarakennelmia. Salon kaupungin lupainsindéri on kaynyt
paikalla yhdessa kaupunginlakimiehen kanssa ja todennut, ettei
valvontapyynnét aiheuta toimenpiteitd rakennusvalvonnassa. Perusteena
on ollut, ettei yleinen etu vaadi rakennusvalvontaa puuttumaan asiaan
enempaa.

Tervaskanto -kiinteiston omistaja ei ole tyytynyt lupainsindérin
kannanottoon, vaan on asiamiehensa kautta tehnyt
toimenpidevaatimuksen Salon kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena
toimivalle rakennus- ja ymparistdlautakunnalle. Toimenpidevaatimuksen
mukaan Lystila -kiinteistdn aita on osittain Tervaskanto -kiinteistolle
johtavan tien paalla ja aita myds rumentaa ymparistda. Aita vaaditaan
siirrettavaksi tai purettavaksi. Lupainsindori ei ole enaa Salon kaupungin
palveluksessa, joten valvonta-asia siirtyi tdssa vaiheessa rakennus- ja
ymparistdvalvonnan johtajalle.

Toimenpidevaatimus on kokousasian oheismateriaalina.
Tarkastus

Kiinteistoilla jarjestettiin uusi tarkastus, johon osallistui rakennus- ja
ymparistdvalvonnan johtaja ja kiinteistdjen Lystila ja Tervaskanto omistajat
seka kaksi muuta henkilda.

Tarkastuksella Lystila -kiinteiston omistaja vaatii Tervaskanto -kiinteiston
omistajalta seuraavaa:

e Tervaskanto -kiinteistdn puolella oleva kuusiaita tulee hoitaa niin,
etta hoito ei missaan tilanteessa tapahdu Lystila -kiinteiston
alueelta.

e Tervaskanto -kiinteiston puolella oleva vanha raja-aita rannan
Iahelld tulee purkaa ja rakentaa kauemmas rajasta.

o Tervaskanto -kiinteiston omistajan tulee hakea lupaa kauempana
rannasta olevalle lahella kiinteistéjen rajaa sijaitsevalle uudelle jo
rakennetulle aidalle ja my6s uusittavalle rannan lahella olevalle
aidalle.

e Tervaskanto -kiinteiston puolella oleva talousrakennus tulee siirtaa
vahintaan viiden metrin padhan Lystila -kiinteistdn puoleisesta
rajasta.



Tarkastuksella Tervaskanto -kiinteiston omistaja tarkensi
toimenpidevaatimustaan seuraavasti:

o Lystild -kiinteistdn verkkoaita tulee poistaa Tervaskanto -kiinteistolle
johtavan tien vieressa olevan pensasaidan siltd osuudelta, jossa
verkkoaita on tien puolella.

o Lystila -kiinteistdn puolella olevat puutarhajatteet tulee siirtaa pois
Tervaskanto -kiinteistdlle vievan portin Iahistolta.

e Lystila -kiinteiston puoleinen verkkoaita rannanpuoleisella
rajaosuudella tulee purkaa, koska aita rumentaa ymparistda.

Tarkastusmuistio valokuvaliitteineen on kokousasian oheismateriaalina.
Kuuleminen, Lystila

Lystila -kiinteiston omistajaa on kuultu Tervaskanto -kiinteiston omistajan
tekeman toimenpidevaatimuksen ja tarkastuksella tarkennettujen
vaatimusten johdosta.

Lystila -kiinteistdn omistaja kertoo vastineessaan asentaneensa vihrean
verkkoaidan puutarhan ymparysaidaksi koiran turvaksi. Verkkoaita ei
vastineen mukaan ole missdan kohtaa rasitetiealueella tai Tervaskanto -
kiinteiston alueella eika verkkoaita haittaa tieoikeuden kayttdmista.

Vastineen mukaan Lystila -kiinteiston puolella olevat risut ja mannynkavyt
on tarkoitus vieda pois Tervaskanto -kiinteiston rajan lahettyvilta.

Tervaskanto -kiinteiston kuusiaidan kohdalla oleva Lystila -kiinteiston
verkkoaita siirretdan vastineen mukaan kauemmas rajasta siina vaiheessa,
kun kuusiaita voidaan hoitaa kokonaan Tervaskanto -kiinteiston alueelta.

Rannan puoleisella rinteelld oleva Lystila -kiinteistdon verkkoaita siirretdan
vastineen mukaan kauemmas rajasta siind vaiheessa, kun Tervaskanto -
kiinteiston puolella oleva puuaita on korjattu yhtenevaksi korkeuden ja

kuvion osalta koko matkan ja puuaita on myds 50 cm rajalta koko matkan.

Vastineessa toistetaan vaatimus, jonka mukaan Tervaskanto -kiinteistolla
oleva vaja tulee siirtda vahintaan viiden metrin padahan Lystila -kiinteiston
puoleisesta rajasta.

Lystila -kiinteistdn vastine on kokousasian oheismateriaalina.
Kuuleminen, Tervaskanto

Tervaskanto -kiinteiston omistajaa on kuultu tarkastuksella tehtyjen
vaatimusten johdosta.

Vastineen mukaan tarkastuksella esitetyt vaatimukset Tervaskanto -
kiinteist6a kohtaan tulisi jattaa tutkimatta, koska asiana niihin on jo
aikaisemmin otettu viranhaltijan toimesta kantaa. Tervaskanto -kiinteiston
omistaja on toiminut viranhaltijalta saamiensa ohjeiden mukaan eika
jatkotoimenpiteitd ole edellytetty.

Vastineen mukaan pihavaja on rakennettu vuonna 2018 ja ennen
rakentamista on varmistettu mahdollinen luvan tai ilmoituksen tarve
rakennusvalvonnasta. Lupaa tai ilmoitusta ei ole tuolloin edellytetty ja
lupainsin®ori on valvontakayntinsa yhteydessa kaynyt paikan paalla
toteamassa vajan sijainnin. Vajaa ei ole viranhaltijan toimesta vaadittu
siirrettavaksi lupainsindorin kaynnin jalkeen.



Tervaskanto -kiinteistdn vastineen mukaan uusi ja vanha puuaita on
iimeeltaan yhtenainen eika se ole epasiisti. Aidan vanhaa osaa on korjattu
vuonna 2021. Uusi 13 m pitka ja kokonaisuudessaan alle 120 cm korkea
aitaosuus on rakennettu vuonna 2021 ja se sijaitsee kauttaaltaan 60-80 cm
Lystila- kiinteiston rajasta. Vanha aitaosuus on vastineen mukaan
rakennettu 1960-luvulla sen ajan sdanndsten ja maaraysten mukaisesti
yhteisymmarryksessa silloisten Lystila ja Tervaskanto -kiinteistéjen
omistajien kanssa, eika tata aitaosuutta koskien ole aikaisemmin vaadittu
toimenpiteita. Vanha aitaosuus on kauttaaltaan Tervaskanto -kiinteiston
puolella. Vastineen mukaan mokkirannassa ei ole kummallakaan
kiinteistélla tapahtunut ymparistdssa merkittavid muutoksia, joten vanha
aitaosuus sopii hyvin ymparistdonsa.

Lopuksi vastineessa kerrataan Tervaskanto -kiinteistén aidan
rakentamisen viranomaisvaiheet rakennusvalvonnan suuntaan.
Lupainsinddri on velvoittanut purkamaan vuonna 2019 aloitetun
aitarakennelma, koska aita oli liian korkea ja lahella rajaa. Taman jalkeen
Tervaskanto -kiinteistdlle on tehty lupainsinddrin ohjeiden mukaan alle 120
cm korkea aita kokonaan oman kiinteiston puolelle ja vanha aitaosuus
korjattiin. Lupainsinddri ja kaupunginlakimies ovat kayneet tarkastuksella
Lystila -kiinteistdn puolella vuonna 2019. Tervaskanto -kiinteiston
omistajaa ei ole kutsuttu tarkastukselle eika tarkastuksesta ole tehty
raporttia. Tarkastuksen perusteella ei ole edellytetty toimenpiteita
Tervaskanto -kiinteiston aitaa tai vajaa koskien.

Tervaskanto -kiinteiston vastine on kokousasian oheismateriaalina.
Rakennusvalvonnan johtopaatokset

Asia tuodaan lautakunnan kasittelyyn hallintopakkovaatimusta koskevana
vireillepanoasiana. Liséksi Tervaskanto -kiinteistén aidan luvanvaraisuus
ratkaistaan Salon hallintosdannén mukaan viimekadessa rakennus- ja
ymparistdlautakunnassa.

Maankaytto- ja rakennuslain 124 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun kannalta valvoa
rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa
noudatetaan, mita tassa laissa tai sen nojalla sdadetdan tai maarataan.
Valvontatehtavan laajuutta ja laatua harkittaessa otetaan huomioon
rakennushankkeen vaativuus, luvan hakijan ja hankkeen suunnittelusta ja
toteuttamisesta vastaavien henkildiden asiantuntemus ja ammattitaito seka
muut valvonnan tarpeeseen vaikuttavat seikat.

Hallituksen esityksessa /1988 on kyseista lainkohtaa perusteltu
seuraavasti:

"Rakentamisen viranomaisvalvonta ei pysty eika ole tarkoitettu takaamaan
rakentamisen hyvaa laatua. Sen lisaksi, etta sailytetddn maassa tarvittava
rakennuskuri, valvonnan tarkoituksena on estad huonoa rakentamista seka
tukea niita rakenteita lainsaadannossa ja sellaisia kaytantoja, joilla
edistetdan saannodsten ja maaraysten mukaista sekd muutoinkin hyvaa
rakentamista.

Pykalassa saadettaisiin rakentamisen viranomaisvalvonnan toiminta-
ajatuksesta. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana olisi yleisen
edun kannalta valvoa rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia siita, etta
rakentamisessa noudatetaan, mita ehdotetussa laissa tai sen nojalla
saadetaan tai maaratdan. Saannds ei viranomaisen toimivallan osalta ole
kattava eika sitd ole tarkoitettu kuvaamaan viranomaistoiminnasta johtuvia
virkavastuita tai kunnan mahdollisia vastuita vahingonkorvauksesta. Naita
koskevat ratkaisut perustuisivat edelleenkin paljolti yksityiskohtaisempaan
s4aannodstdon ja osaksi yleista vahingonkorvausta koskeviin sdannoksiin.



Maininnalla yleisesta edusta viranomaisvalvonnassa on tahdottu tehda ero
siihen rakennuttajan suorittamaan valvontaan, jolla varmistetaan
rakentamisen sopimusperusteisten laatuvaatimusten tayttyminen.

Viranomaisvalvonta perustuisi edelleenkin niin sanottuun suhteutettuun
valvontaan, joka on voimassa olevassa laissa vuodelta 1989.
Valvontatehtavan laajuutta ja laatua harkittaessa otettaisiin huomioon
rakennushankkeen vaativuus, luvan hakijan ja hankkeen suunnittelusta ja
toteuttamisesta vastaavien henkildiden asiantuntemus ja ammattitaito seka
muut valvonnan tarpeeseen vaikuttavat seikat. Ensiksi kiinnitettaisiin siten
huomiota rakennushankkeeseen ja tasta johtuvaan tehtavien vaativuuteen.
Toiseksi selvitettaisiin, onko rakennushankkeessa toimivilla riittava
kelpoisuus tehtaviinsa. Myds muut seikat voisivat vaikuttaa valvonnan
tarpeeseen. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen kokemuksella
rakentajista olisi siten myods merkitysta. Perusajatuksena on, ettad nain
jarjestetty viranomaisvalvonta kannustaisi rakennushankkeeseen ryhtyvan
pyrkimysta parhaaseen mahdolliseen rakennussuunnitteluun ja
rakennustyon suoritukseen.

Rakennusvalvontaviranomaiselle kuuluisi myds huolehtia kunnassa
tarvittavasta rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja neuvonnasta.
Viranomaisvalvonnan ohessa toiminnalla olisi siten myos julkisen palvelun
luonne.”

Lystila -kiinteistoon kohdistuvista vaatimuksista

Salon kaupungin rakennusjarjestyksen 1.6.2010 mukaan enintdan 120 cm
korkea aita seka istutettava aita eivat edellyta
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Lystila -kiinteistdlle rakennettu 60
cm korkea verkkoaita ei nain ollen edellyta rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa. Pensasaitaan ei kohdistu vaatimuksia.

Tarkastuksen perusteella arvioituna verkkoaita ei hairitse Tervaskanto -
kiinteistélle johtavan ajotien liikennekayttdéa. Verkkoaita ei mydskaan
aiheuta haittaa liikenteelle Valkjarventiella. Nain ollen
rakennusvalvontaviranomainen ei voi edellyttaa verkkoaivan poistamista
tai siirtdmista. Kulkurasitteen estamisessa toimivaltainen viranomainen on
poliisi.

Tarkastuksen perusteella verkkoaita ei miltdan osin rumenna ymparistda
siten, etta se yleisen edun nimissa tulisi rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta maarata poistettavaksi. Verkkoaita ei ndy merkittavasti yleiselle
Valkjarventielle.

Lystila -kiinteistdn puolella olevan puutarhajatteen maara on tarkastuksen
perusteella laadultaan ja maaraltaan sellainen, ettei
rakennusvalvontaviranomaisella ole laillista keinoa puuttua asiaan.
Kyseessa ei ole merkittava ja ymparistda rumentava ulkovarastointi.

Tervaskanto -kiinteistoon kohdistuvista vaatimuksista

Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole tassa tapauksessa toimivaltaa
maarata Tervaskanto -kiinteiston omistaja hoitamaan kuusiaitaansa oman
kiinteisténsa puolella. Asiassa tulee soveltaa Naapuruussuhdelakia, jolloin
erimielisyydet tulee tarvittaessa ratkaista yksityisoikeudellisina riita-asioina.

Tarkastuksen perusteella Tervaskanto -kiinteistélle vuonna 2021
rakennettu aita ei edellytd rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Aita on
alle 120 cm korkea. Aita tayttaa ulkoasultaan kohtuulliset vaatimukset ja se
sopeutuu riittavasti ymparistdoonsa. Nain ollen
rakennusvalvontaviranomainen ei edellyta sen purkamista.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Rannan tuntumassa oleva 1960-luvulla rakennettu aita tayttaa edelleen
ulkoasultaan ja turvallisuudeltaan kohtuulliset vaatimukset ja se sopeutuu
riittdvasti ymparistdonsa. Nain ollen rakennusvalvontaviranomainen ei
edellyta sen purkamista. Kuluneen pitkan ajan takia aitaa ei ole kohtuullista
maarata purettavaksi eika sille voida edellyttdd hakemaan lupaa
jalkikateen.

Tervaskanto -kiinteistdlla oleva vaja on tehdyn tarkastuksen perusteella
sijoitettu lahes viisi metria Lystila -kiinteistdn rajasta. Rajalinjan paikka ei
ole taysin selva maastossa. Tarkastuksen perusteella voidaan kuitenkin
arvioida, etta vaja on sijoitettu siten, ettd sen etaisyys tayttaa saadetyn
viiden metrin vaatimuksen. Vajan siitdminen kymmenilla senteilla ei
vaikuta Lystila -kiinteiston kayttoon merkittavasti. Yleinen etu ei edellyta
rakennusvalvontaviranomaista maaraamaan vajan siirtdmista.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki § 124, 166,168 ja 169

Salon kaupungin rakennusjarjestys 1.6.2010 ja 1.2.2021.

Muutoksenhaku

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi hakea muutosta valittamalla Turun
hallinto-oikeuteen (hallintovalitus).

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja

Rakennus- ja ymparistolautakunta hylkaa kaikki toimenpidevaatimukset
osapuolten kesken valmistelusta ilmenevin perustein. Tervaskanto -
kiinteiston aitarakennelma ei edellyta rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Asianosaiset



