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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 13.11.2020 paivattya ja 24.08.2021 tarkistettua Armonlaakson
ranta-asemakaavamuutoksen kaavakarttaa.

Kaavan nimi
Armonlaakson ranta-asemakaavan muutos.

Ranta-asemakaavaehdotus koskee Armonlaakson ranta-asemakaavan korttelia 1 seka
retkeily- ja ulkoilualuetta, luonnonsuojelu- seka venevalkama-, maa- ja metséatalousaluetta
kiinteist6illa Armonlaakso 734-786-1-1, Miinantila 734-786-1-11 ja Aamunkoitontila 734-786-
1-29.

Armonlaakson ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 1 seka retkeily- ja
ulkoilualuetta, luonnonsuojelu-, venevalkama-, maa- ja metsatalousaluetta.

Kaavan kasittely

Ranta-asemakaavan luonnos kaupunkikehityslautakunta 22.10.2019 § 213

Ranta-asemakaavaehdotus kaupunkikehityslautakunta
kaupunginhallitus

Kaavan hyvaksyminen

1.2 Kaavan tarkoitus

Armonlaakson ranta-asemakaavamuutosalueen Kkiinteistolla Armonlaakso RN:o 1:1
suoritettin - 17.6.2019 maaraalan kiinteistbkauppa. Tehdylla kiinteistokaupalla ja
kaavamuutoksella halutaan turvata ns. vanhan kalastajakylan arvokkaiden rakennusten
sailyminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan pienimuotoinen lisdrakentaminen.
Kaavamuutosehdotukseen on esitetty kahta asuinrakennuksen ja yhtd loma-asunnon
rakennusalaa sekéa ravintolan, huoltorakennuksen (rakennettu), kahden saunarakennuksen
(osin jo rakennettuja), vierasmajan (rakennettu), grillirakennuksen ja nakoalatornin
rakennusalat. Osa ko. rakennusaloista on merkitty voimassa olevaan kaavaan.

Armonlaakson kalastajakyla.



1.3 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Salon kaupungin keskustasta noin 37.5 km lounaaseen entisessa
Sarkisalon  kunnassa. Alue kasittéd Armonlaakson vanhan  kalastajakylan
l&hiymparistdineen. Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 8.2 hehtaaria.

Suunnittelualueen sijainti.

Ranta-asemakaavan aluerajaus.



2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Armonlaakson ranta-asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt maanomistajien
aloitteesta. Kaavatyd on tullut vireille kuulutuksella 16.11.2019. Kuulutuksen yhteydessa
asetettiin nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Vireilletulokuulutus 16.11.2019
Luonnos nahtavilla 18.03-19.04.2021

2.2 Kaavan sisaltd

Ranta-asemakaavaehdotuksen péaatarkoituksena on turvata ns. vanhan kalastajakylan
arvokkaiden rakennusten sailyminen. Aloitteen kaavan laatimisesta ovat tehneet
maanomistajat. Kaava laaditaan maanomistajien kustannuksella.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Kaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavaehdotus 13.11.2020, tark. 24.08.2021 on laadittu maanomistajien ja
viranomaisten seka kaavan laatijan kesken pidettyjen palaverien ja annettujen lausuntojen
mukaisesti.

Armonlaakson ranta-asemakaavaehdotuksella pyritddn turvaamaan ja sdailyttamaan
kalastajakylan vanhaan saaristolaisperinteeseen kuuluva rakennuskanta kuten
asuinrakennukset, aitat, venevaja ja tuulimylly. Sailyttdmisen edellytyksend on, etta
Armonlaakson RN:0 1:1 kiinteiston pihapiiri voidaan jakaa kahdeksi eri kiinteistoksi.
Jakamisen jalkeen pihapiiri ja rakennukset muodostavat jatkossakin ehjan kokonaisuuden.
Jaetut alueet (lohkominen 19.8.2020) on merkitty matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM) ja matkailua seka loma-asutusta palvelevaksi korttelialueeksi (RM-1).

Kylan pohjoispuolella sijaitsee vanha kalkkilouhos, joka on merkitty suojelualueeksi (SL) ja
sen lahiymparistd venevalkama-alueeksi (LV) sekda maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Farsholmenin saari on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Sarkisalossa meren rannalla. Kyseesséd on ns. Armonlaakson
vanha kalastajakyla. Alueen maanomistaja on rakentanut kaava-alueelle tulevan vesijohdon,
joka on vyhdistetty Salon kaupungin runkoputkeen. Alue kuuluu valtakunnallisen
sahkonjakelun piiriin.

3.3 Luonnonymparisto

Alueella on saaristolaismaisemalle tyypillisia pienipiirteisia avokallioita ja matalaa
rantakasvillisuutta. Kohteen lansireunalla kasvaa mantymetsda. Alueelle on laadittu
luontoselvityksiéa aiempien ranta-asemakaavamuutosten yhteydessa.

3.4 Rakennettu ymparisto

Kalastajakylan pihapiiri koostuu useista erilaisista rakennuksista, jotka ovat paaosin 1700-
1800 luvulta. Kaava-alueelle on olemassa kolme tieliittymaa Niksaarentieltd. Alueella ei ole
l&pikulkuliikennetta eikéa hairitsevaa liikennemelua.



3.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Armonlaakson kalastajakylassa, joka on luokiteltu Salon
kehyskuntien inventoinnissa rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja ymparistollisesti
arvokkaaksi. Vanhat rakennukset on suojeltu kaikissa aluetta koskevissa kaavoissa.
Kalastajakyldss& on vanhaan saaristolaisperinteeseen kuuluvaa rakennuskantaa kuten
asuinrakennuksia, aittoja, venevaja ja tuulimylly. Vanhin rakennuskanta on peraisin 1700-
1800 luvulta. Pihapiiri ja rakennukset muodostavat ehjan kokonaisuuden. Kylan
pohjoispuolella sijaitsee vanha kalkkilouhos. Maanomistaja on yllapitdnyt ja entisdinyt
alueen rakennuksia.

3.6 Palvelut

Kalastajakyla tarjoaa vapaa-ajan lomailijoille majoitustiloja sekd monipuolista
virkistystoimintaa kuten veneily-, kalastus- ja retkeilytoimintaa. Lahimmat kaupalliset
palvelut sijaitsevat Sarkisalon keskustassa. Lahimmat kunnalliset palvelut 16ytyvat Pernion
keskustasta.

3.7 Maanomistus

Maanomistajina ovat yksityiset henkilot.

3.8 Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueella ei tiedettavasti sijaitse pilaantuneita maa-alueita. Liikennemelu on
suunnittelualueella vahaista.

4. SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon Seudun maakuntakaava, joka on vahvistettu 12.11.2008.
Kalastajakylan kaavamerkintd on maa- ja metséatalousvaltainen alue (M). Merkinnalla
osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan
kayttdd myos jokamiehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn. Alueita voidaan
kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarays: Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  osoittaa  paddasiallista  kayttotarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta, sek& maisema- ja ymparistonakdkohdat huomioon ottaen mm.
uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaddannon ohjaamana, my6s muita toimintoja.

Liséksi alueella on merkittava rakennetun ympaériston kokonaisuus.

Suunnittelualueen loma-asutuksen mitoitus on 5-7 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 %
(osa-alue 2).



\ Sirkisa

Ote maakuntakaavasta.

4.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa oleva Sarkisalon rantayleiskaava, joka on vahvistettu 26.3.2003.
Loma- ja matkailualue (R). Alue varataan loma-asutuksen, lomailun, matkailun,
kurssikeskusten yms. tarpeisiin.

Alue, jolla ymparistd sailytetddn (/s). Alueen merkinta koskee maisemallisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita rakennuksineen. /s-1 osoittaa ettd kohde on
seudullisesti merkittdva. Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa ja
rakennettaessa on kiinnitettdvd huomiota siihen, ettei alueen maisemallista,
kulttuurihistoriallista tai luonnonolosuhteista johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Virkistysalue (V). Alueelle saa sijoittaa ainoastaan yleiseen ulkoilu- ja retkeilykaytt6on
littyvia rakennuksia ja rakennelmia.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista, lukuun ottamatta kaavassa osoitettua
rakennusoikeutta sekd maa- ja metsatalouden seka kalastuselinkeinon rakennuksia.
Alueelle ei saa muodostaa rakennuspaikkoja.

Luonnonsuojelualue (SL). Alue on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi
tarkoitettu alue. Erityista huomiota on kiinnitettdva geologisesti arvokkaiden
harjumuodostumien ja -maisemien, kallioalueiden, suoluonnon, rantakosteikkojen seka
luonnontilaisten lehtojen suojeluun. Vesilikenteen kannalta valttamattoméat ruoppaukset
ovat sallittuja alueellisen ymparistokeskuksen luvalla, mikali toimenpiteet eivat
todennékaoisesti merkityksellisesti kavenna alueen suojeluarvoja. Alueelle saa sijoittaa
ainoastaan luonnonsuojelualueen hoidon ja kayton kannalta tarpeellisia vahaisia
rakennuksia ja rakennelmia. Aluevaraus ei rajoita kaivoslain mukaista toimintaa. Aluevaraus
ei rajoita metsastys- ja kalastusoikeutta. SL-alueen maaraykset eivat koske alueita, joille on
perustettu luonnonsuojelulain  mukainen luonnonsuojelualue. Vahvistetun ranta-
asemakaavan alueella noudatetaan ranta-asemakaavan kaavan maarayksia.



‘T WIUGH!

417 Niksor
Yht. 8761

Ote yleiskaavasta.

4.3 Ranta-asemakaava

Alueelle (RN:o 1:2) on laadittu ensimmainen Niksarin rantakaava 10.12.1998. Jalkeen
alueelle (RN:o 1:1) on laadittu Armonlaakson rantakaava 22.12.1998. Tamén jalkeen on
viela laadittu Armonlaakson ranta-asemakaavan muutokset 12.8.2005 (RN:o 1:1) ja
10.11.2008 (RN:0 1:1, 1:29).

5. KAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Suunnittelun tarve ja vireilletulo

Kiinteistoilla on voimassa viimeisimmat ranta-asemakaavat, jotka on vahvistettu 10.12.1998
ja 29.9.2008. Ranta-asemakaavan muutos on tarpeen siksi, ettd kiinteistd 734-786-1-1
voitaisiin jakaa kahdeksi eri kiinteistoksi ja nain luoda myds taloudellisesti paremmat
edellytykset rakennuskannan yllapitoon ja entiséintiin.

Ranta-asemakaavaa laaditaan maanomistajien omasta aloitteesta. Ranta-asemakaavaa
tehdaan konsulttitydna, jonka maanomistajat itse maksavat.

Kaavaty0 on tullut vireille kuulutuksella 16.11.2019. Kuulutuksen yhteydessa asetettiin
nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Armonlaakson ranta-asemakaavan
muutos oli luonnosvaiheen kuulemista varten nahtavilla 18.3.—19.4.2021 valisen ajan.

5.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Maankayttd- ja rakennuslain 62 8 mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.



Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:

— Suunnittelualueen maanomistajat

— Naapurikiinteistojen maanomistajat

— Varsinais-Suomen ELY-keskus

— Varsinais-Suomen liitto

— Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
— Salon kaupungin hallintokunnat

Luonnosvaihe

Armonlaakson ranta-asemakaavan muutosluonnos on paivatty 13.11.2020. Ranta-
asemakaavan muutos oli luonnosvaiheen kuulemista varten nahtavilla 18.3.-19.4.2021
valisen ajan.

Ehdotusvaihe

Armonlaakson ranta-asemakaavan muutosta on tarkistettu 24.08.2021. Ranta-
asemakaavan muutosehdotus asetetaan virallisesti nadhtaville, kun se on kasitelty
kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa.

6. KAAVAN KUVAUS

6.1 Ehdotusvaiheen kaavaratkaisu

Ranta-asemakaavamuutoksesta on laadittu vain yksi kaavaratkaisu. Esitetty kaavaehdotus
perustuu Salon kaupungin kaavoituksesta vastaavan viranomaisen, maanomistajien ja
suunnittelijan kesken kaytyihin neuvotteluihin.

P

Ote ehdotusvaiheen kaavaratkaisusta.



Pohjakartta

Ranta-asemakaavan muutosta varten laadittiin uusi ajantasainen pohjakartta. Pohjakartta
on hyvaksytty viranhaltijapaattksella 4.6.2020 § 1.

6.2 Korttelialueet

Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 1 seké retkeily- ja ulkoilualuetta,

luonnonsuojelu-, venevalkama-, maa- ja metsatalousaluetta.

6.3 Aluevaraukset

Kalastajakylan rakennettu osa on merkitty matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM) ja matkailua seka loma-asutusta palvelevaksi korttelialueeksi (RM-1).

Kylan pohjoispuolella sijaitsee vanha kalkkilouhos, joka on merkitty suojelualueeksi (SL) ja
sen lahiymparisté venevalkama-alueeksi (LV) ja maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Farsholmenin saari on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).

6.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

RM

Matkoilug palvelevien rakennusten korttelialue,

Matkoilug jo lomo-asutusta palveleva kortteliglue. Alueelle sog rokentoo
eriliigille rgkennusalueille midritettyjd rokennuksio, Alueella sijoitses vanhan
kolostojokylin suojeltavia rakennuksio,

Retkaily— jo ulkoilualue.

Lusnnonsuojalualus.

Venevalkama.

Moo= jo metsttalowsalue,

M
T 3 m koovo—-dglueen rojon ulkopuolello oleva vivo,
Kortlelin, kortlelinosan jo alueen rajo.
=T Osa-alueen rojo.
Ohjeeliinen tontin roja.
Korttelin numero.
1 Ohjesllisen rakennuspaikon numero.
1k Merkint osoittaa rokennuspoikkojen enimmiismitirdn korlteliss,
160 Rokennusgikeus kerrosaloneliimetreing,

. Murtoluku roomalaisen numeron jHljessd oscittoo, kuinka suuren
lu'e osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullokon tasolio
so0 kiyttdd kerrosoloon loskettovoksi tiloksi,

e

Alue, jolle soo sijoittoo rovintolon,

Alue, jolle soo sijoittan asuinrakennuksen,

as
Eorr e o Alueelle s00 rokentoo enintddn kolme erillistd lomo—asuntoa,
lo—as joiden yhteenloskettu kerrosole soo clio enintdin 120 nefiEmetrid,
Alue, jolle saa sijoiltaa sounarakennuksan.
s0

Alue, jolle sao sijoittao vierosmajon.




Alue, jolle soo sijoitton huoltorakennuksen.
hu Rakennukseen soa sijoitton souno— ja pesutilat.
Alue, jolle saa sijoittas grillirakennuksen.
gr
Aluee, jolle sao sijoittoo ndkdtornin
nt Torni saa olla enintdd@n 6 m korkea
"""""""""" Suojeltavo rokennus. Rokennuksiin ei soo tehdd kettoikkunoito.
sr
______ su____ Yigisen tiem suojo—olueeksi warotiu olueen osa,
O | . Alue, jolla sen luonnontileisuus, puuste, maanpinnan jo
rannan muodot, sekd kulttuurikasvilisuus on stilytettivd.
o o Ajoneuvolittymdn likimddrdinen sijointi.
—_ Yleigen tien ndkemdolueeksi varottu olueen osa.
PPy g Matura 2000 -verkostoon kuuluvo tai ehdotettu alue.

i i s Luonnon monimuctoisuuden konnalta erityisen tdrked clue,

Kolostajokyldn olue, jollo ympiristd on sdilytettivid, Merkinndlld varustetun koritelinoson rokennukset ovat
/s rakennushistoriallisesti, historicllisesti jo ympdrdllisesti orvokkoita. Rokennuksia ei soc purkoo eikd nilssd soo sworittoo sellaisio
lisirokentamis— tol muutostditd, jotka t@rvelevit julkisivujen toi vesikettojen kulttuurihistericlliste ervoa toi tyylid, Aluetio ef soco cidota.

Ote ehdotusvaiheen kaavamerkinndista ja maarayksista.

6.5 Mitoitus

Rakennusoikeuden maaran ja sijoittelun osalta kaavaehdotus 24.08.2021 noudattaa
likimain voimassa olevia ranta-asemakaavoja.

Muuttuvat kerrosalaneliometrit:

Poistetaan k-m2
— konesuoja, ko 170
— vessa, wc 100
— elainrakennus, el 200
yhteensa 470 k-m2

Lisataan k-m2

— grillirakennus, gr 15

- ravintola, ra 70

— asuinrakennus, as 150

- loma-asunto, lo-as 120

— sauna, sa 20

— vierasmaja, vm 30
yhteensa 405 k-m2

Viimeisimman muutoksen enimmaiskokonaisrakennus oikeudeksi on merkitty 1725 k-m2.
Taman muutoksen myota kokonaisrakennusoikeuden maara vahenee yhteensa 65 k-mz2.

Aiempien ranta-asemakaavojen ja niiden muutosten mukaan kaava-alueen rantaviivan
pituus on ollut yhteensa noin 1030 m, Niksar 510 m (470 m+40 m) ja Farsholmen 520 m.
Rantaviivan pituus on mitattu 50 m janalla pois lukien niemekkeet ja lahdelmat seka pienet
saaret.

Taman muutostyon rantaviivan pituutena kaytetadn aiemmin mitattuja ja nain ollen vapaan
rannan osuus pysyy samana kuin ennenkin. Viimeisimman kaavamuutoksen mukaan
vapaan rannan osuus on 55.3 % koko ematilan rantaviivasta.



7. KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Kaavan vaikutukset elinoloihin ja elinymparist6 on

Ranta-asemakaavan mukainen rakentaminen ei tule merkittdvasti lisaantymaan.
Farsholmenin saaret sailyvét jatkossakin retkeily- ja ulkoilualueina.

7.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaa n ja ilmastoon

Kaava-alueen hulevedet ovat maaraltaan vahaisia ja ne pystytaan imeyttdméaan maastoon
suunnittelualueella. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Uudisrakentamisen takia maa- ja kallioperaa ei jouduta merkittavasti muokkaamaan.
Pienimuotoinen uudisrakentaminen ja my6hempi kaytto ei mydskaan tuota pysyvia paastoja
ilmastoon eika merkittavia meluhaittoja.

7.3 Vaikutukset luontoon, luonnonoloihin ja maisema an

Kaavan vaikutukset luontoon jaavat vahaisiksi, koska kalastajakylan pihapiiri on jo
kaytannossa rakennettua aluetta ja pienimuotoinen uudisrakentaminen on osoitettu sen
yhteyteen. Aiempien kaavatbiden yhteydessa on alueelle tehty kasvikartoitukset 14.9.1997
ja 7.5.2008. Maisemalliset vaikutukset jadvat myos vahaisiksi.

7.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja likentee  seen

Kaavassa osoitetun rakentamisen maaralla ei ole merkittavia vaikutuksia valitttmaan
lahialueeseen ja sen yhdyskuntarakenteeseen.

Kyse on yksityisessa omistuksessa olevan vanhan kalastajakylan saaristolaisperinteeseen
kuuluvan rakennuskannan sailyttdmisesta ja pienimuotoisesta uudesta rakentamisesta.

Ranta-asemakaavan muutoksesta ei aiheudu Salon kaupungille kunnallistekniikan tai
muiden palvelujen jarjestamisestd. Loma-asukkaat lisdavat paikallisten palvelujen kysyntaa.

7.5 Vaikutukset rakennettuun ympéarist6on

Ranta-asemakaavan muutoksella ei ole haitallisia vaikutuksia kulttuuriperintoén eika
rakennettuun ymparistéon. Vanhat historiallisesti arvokkaat rakennukset on suojeltu ranta-
asemakaavaluonnoksessa. Talld muutoksella on tarkoitus turvata rakennusten sailyminen.

8. KAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

9. YHTEYSTIEDOT

Ranta-asemakaavan muutostydsté saa tietoa seuraavilta henkilGilta:

Salon kaupunki Kaavan laatija

Yleiskaavapaallikko Antti Pelto-Timperi

Timo Alhoke 040 749 6252

02 778 5113 antti.pelto-timperi@maanmittauspalvelu.com

timo.alhoke@salo.fi



