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Valmistelija

asemakaavapaallikkdé Tarja Pennanen, tarja.pennanen@salo.fi, 02
7785101

Hakemus ja hanke

KOY Salon Vanamonpolku 2 hakee poikkeamista asemakaavasta
kiinteistolla 734-5-20-14. Kiinteisto sijaitsee Kauniaisissa Hameentien
varrella.

Poikkeamista haetaan asemakaavan mukaisesta sijainnista seka
autopaikoituksen maarasta. Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontin
Iansiosaan yksikerroksinen pikaruokaketjun ravintolarakennus
jatekatoksineen.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut naapureita 734-5-22-15, 734-895-0-110 ja 734-5-21-1.
Kiinteistd 734-5-21-1 on Salon kaupungin omistuksessa ja kiinteistd 734-
895-0-110 on Varsinais-Suomen ELY-keskuksen hallinnassa. Kaupungilla,
ELY-keskuksella eika kiinteiston 734-5-21-1 vuokralaisella ole
huomautettavaa poikkeamislupahakemuksesta.

Naapuri 734-5-22-15 huomauttaa palautteessaan, etta kiinteistéon 5-22-15

littyen tulee huomioida seuraavat asiat:

- autopaikkojen maara (18kpl) tulee sailyttdad kaavan mukaisesti.
Autopaikat vievat merkittavan osan tontin pinta-alasta. Tonttia tulee
laajentaa siten, etta autopaikat asemoituvat jarkevasti tontille

- naapuritontin 20-14 maapera pitaa tutkia ennen rakennusluvan
mydntamista. Tontilla on aiemmin toiminut autopurkamo, jossa on
kasitelty merkittavissa maarin mm. autonakkuja seka jateoljya.
Maapera on todennakdisesti pahasti saastunut.

Autopaikoitus tulee hoitaa tonttikohtaisesti, jos kaavassa ei muuta
maarata. Tassa kaavassa ei ole maaraysta naapurin autopaikotuksesta,
joten kyseessa olevat 18 ap tulee I6ytya kiinteiston omalta alueelta.
Rakennuslupapiirustuksessa joka on paivatty 10.4.2001, tontille 5-22-15 on
osoitettu 17 autopaikkaa. Poikkeamishakemusta koskevalle kiinteistélle
734-5-20-14 ei ole mydskaan tehty autopaikkarasitetta kiinteiston 734-5-
22-15 hyvaksi. Ajo tontille on sailytetty kaavan vaatimalla tavalla.

Hankkeeseen ryhtyva on teettanyt maaperatutkimuksen, joka on
valmistelun oheisaineistona.

Kaavallinen tilanne

Asemakaavassa, joka on saanut lainvoiman 27.2.2010, alue kuuluu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeseen (K-13).

Kaavamaarays kokonaisuudessaan on seuraava:

Asuntoja saa rakentaa vain toimipaikan omaa tarvetta varten.
Korttelialueelle mahdollisesti rakennettava kaksitasopaikoitus saadaan
rakentaa korttelin tehokkuusluvun osoittaman rakennusoikeuden lisdksi.
Polttonesteiden myynti alueella on sallittu. Kosteudelle arkojen rakenteiden
tulee olla vahintaan korkeustasolla NN (Salo) +3.8 metria ja kosteudelle
aran talotekniikan vahintdan korkeustasolla NN (Salo) +4.4 metria. Tontilta
on tehtava erillinen tutkimus ja selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista
seka rakennusten ja piha-alueiden perustamistavasta. Korttelialueen alin
sallittu kuivatustaso on pohjavesipinnan ylapuolella.
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Hakemuksen mukaista rakentamispaikkaa kiinteistolla koskee
kaavamaarays mmtu-3: Alueen osa, jolla on ennen rakennusluvan
myontamista tutkittava maaperan mahdollinen pilaantuneisuus
ymparistoviranomaisen hyvaksymalla tavalla ja laajuudessa.

Tontilla on osoitettu ajoyhteys kiinteistolle 734-5-22-15.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on e=0,6 ja autopaikkavaatimus
on 1ap/25k-m2.

Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §)
Poikkeaminen ei saa:

1. aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistdvaikutuksia.

Rakennusoikeus

Asemakaavan mukainen tontin kokonaisrakennusoikeus on 11 962 k-m2,
rakennusoikeutta on kaytetty kaupungin tietojarjestelmien mukaan 6160 k-
m?. Haettava rakennusoikeus on 675 k-m?, eli yhteensa 6835 k-m?, joten
rakentaminen tapahtuu tontin kokonaisrakennusoikeuden puitteissa.

Autopaikoitus

Autopaikkavaatimus tontilla on 1ap/25 k-m?. Alueella on aikaisemmin
toiminut paivittdistavarakauppa, jolloin alueen autopaikoitusvaatimus on
kaavassa maaritelty tata ajatellen. Liikerakennusten korttelialueilla
autopaikkavaatimuksena on Salossa yleisesti kaytetty 1ap/50 k-m?2, kuten
esimerkiksi |&heisella Valurin alueella. Talla hetkella tontilla on 251ap,
joista mahdollisen rakentamisen my6ta poistuu 54 ap, jaljelle jaa
poikkeamishakemuksen mukaan 197 ap. Tontin rakennetun ja nyt
haettavan rakentamisen yhteenlasketun kerrosalan mukaan tontilla
tarvitaan 1ap/50 k-m? maaraysta noudatettaessa 137 autopaikkaa.
Poikkeamishakemuksen mukaiset autopaikat riittavat nykyisille
toiminnoille.

Toiminnan mahdollisesti muuttuessa takaisin paivittaistavarakaupan
palveluiksi autopaikoitusta voidaan lisatd kaavamaarayksen
mahdollistamalla kaksoistasopaikoituksella.

Maaperan pilaantuneisuus

Voimassa olevan asemakaavan laadinnan yhteydessa tontin lansilaita on
jatetty rakennusalan ulkopuolelle ja alueella on merkinta alueen
mahdollisesta pilaantuneisuudesta. Hankkeeseen ryhtyva on teettanyt
alueesta ymparistdteknisen maaperatutkimuksen (Ramboll Finland Oy
25.10.2021). Tutkimuksessa otettiin 26 maanaytetta 8 naytepisteesta.
Tutkimuksen johtopaatoksena ja jatkotoimenpiteina raportissa todetaan,
ettd Salossa, kiinteistélle 734-5-20-14 suunnitellun pikaruokaravintolan
alueen maaperassa ei todettu viitearvovertailun perusteella pilaantuneeksi
luokiteltavaa maa-ainesta, eika alueella siten ole maaperan
puhdistustarvetta. Tulevan rakentamisen suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessa on kuitenkin huomioitava, ettd alueen maaperassa todettiin
paikoin kohonneita haitta-ainepitoisuuksia (pitoisuudet kynnysarvojen ja
alempien ohjearvojen valissa). Alueelta poistettavaa kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltdvaa maa-ainesta ei voi sijoittaa puhtaan maa-
aineksen tavoin.

Rakennusluvan ja rakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomioon
maaperatutkimuksen johtopaatokset jatkotoimenpiteiksi.
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Salon keskustan osayleiskaava

Salon keskustan osayleiskaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi ja tehokkuudella e=1,5. Rakentamista Hameentien varteen
voimassa olevan asemakaavan rakennusalasta poikkeavalle sijainnille
voidaan siis perustella osayleiskaavan tavoitteilla. Pikaruokaravintolan
rakennus tulee tdydentamaan Hameentien varren lilkkerakentamista ja
vahvistaa keskustan elavyytta.

Toimivalta asiassa on kaupunginhallituksella.

Esityslistan liitteet
ymparistokartta

ote ajantasa-asemakaavasta
asemapiirros ja havainnekuva

Oheisaineisto
Ymparistotekninen maaperatutkimus Hameentie 37, Salo, 25.10.2021
Ramboll Finland Oy

Vs. Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa myontaa edella esitetyin perustein
poikkeamisen asemakaavan mukaisesta rakennuksen sijainnista seka
autopaikoituksen maarasta kiinteistolla 734-5-20-14.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta poikkeamispaatdksesta maksu
on 580 euroa (kielteisesta paatoksesta 285 euroa) Salon
kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Asianosainen
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Maankayttopalvelut/ kaavoitus
Rakennusvalvonta



