Salon kaupunki
Kaupunginhallitus

Sopimus Asunto Oy. Esterin- ja Inkerinkadun kulman kanssa asemakaavoituksen kdynnis-
tamisestd koskien kiinteistdéa 734-1-8-7

1. Sopimusosapuolet
Salon kaupunki, jaliempéana tassa sopimuksessa "Kaupunki’.

Osoite: Salon kaupunki, Maankayttépalvelut
Hornintie 2-4, 24800 Halikko

Puhelin: 02 778 5101

Yhteyshenkild sopimusasioissa:

Tarja Pennanen, asemakaavapaallikké

Asunto Oy. Esterin- ja Inkerinkadun kulma jaliempana tdssa sopimuksessa "Maan-
omistaja”.

Osoite: Asunto Oy. Esterin- ja Inkerinkadun kulma
c/o Ristikedonkatu 29, 24240 Salo

Puhelin: 0400742360

Yhteyshenkild sopimusasioissa:

Jorma Salonen, hallituksen jasen

2. Sopimusalue

Sopimus koskee kiinteistéa 734-1-8-7, jaljiempanad tdssd sopimuksessa "Sopimus-
alue”. Sopimusalueen pinta-ala on yhteensa noin 1406 m? ja se on rajattu liitteena
olevalle kartalle. Kaavan tyénimend kaytetddan asemakaavan muutos Esterinkatu-
Inkerinkatu.

3. Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd kaupunki ja maanomistaja sopivat sopimusalueen
asemakaavoituksen kdynnistédmisesta ja siihen liittyvistd ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kdynnistyvd asemakaavoituksen valmistelu ei
vélttamattd johda asemakaavan hyvaksymiseen.

4. Lahtotilanne
Kaavat:

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Kaavassa alue on Keskustatoimintojen aluetta (iplmk, lavmk).

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten
palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat lii-
kennealueet ja puistot. Sisaltda myos keskusta-asumisen.

Suunnittelumaarays:

Maankayton, kestavén likkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimintojen yh-
teensovittavaa kehittamisté tulee edistaa kokonaisvaltaisella suunnittelulla.
Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttdvaa ja ominaispiirteet huo-




mioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan
edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittden.

Salon keskustan osayleiskaava 2035

Alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). tehokkuus 0,45 ja kerrosluku on Il.
Paikalla ollut osayleiskaavassa suojeltu tulipalossa tuhoutunut asuinrakennus on pu-
rettu. Purkamisesta on tehty paatds kaupunginhallituksessa 21.10.2019 §388.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyv. 31.05.1965) tontti on asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK-31). Tehokkuus on 0,8 ja kerrosluku on Ill. Kiinteistédén kuuluu osa
Inkerinkadun katualuetta.

Suojelualueet ja -kohteet, muinaismuistot:
Sopimusalueella ei ole suojelukohteita. Suojeltu asuinrakennus on purettu lupapéa-
tékselld 29.11.2019 §629.

Pilaantuneet maa-alueet:

Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan mahdoliisista pilaantuneiden maa-alueiden
kunnostamistdista sopimusalueella. Pilaantuneen maa-alueen kunnostamisesta saa-
detaan ympaéristonsuojelulaissa.

Melu:
Liikennemelua ja -tarinda alueella ei ole tutkittu. Maanomistaja huolehtii kustannuk-
sellaan alueen mahdollisista tarina- ja meluselvityksista.

Maaperaselvitys:
Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan alueen rakennettavuusselvityksesta.

5. Maanomistajan ja kaupungin esittdmait tavoitteet ja lihtékohdat sopimusalueen asema-
kaavoittamiselle ja kaavan toteuttamiselle

Maanomistaja on tehnyt kaupungille aloitteen sopimusalueen asemakaavoittamisesta
11.5.2020,

Maanomistajan tavoitteet:
Maanomistajan tavoitteena on alueen kaavan muuttaminen vastaamaan muiden alu-
eella olevien 2000-luvulla paivitettyjen kaavojen rakennusoikeuden (e=1,1) ja kerros-
luvun (IV) maaraa. Tavoitteena on lisdksi kaavamaaraysten paivittdminen tdman pai-
van tarpeiden mukaiseksi.

Kaupungin tavoitteet:
Kaupungin tavoitteena on kerrostalon rakentamisen mahdollistaminen alueella.

Kaavaratkaisu ja rakennusoikeus maaraytyvat lopullisesti asemakaavassa, koska
maankayttdsopimuksissa ei voida sitovasti sopia kaavojen sisalléstd (MRL 91b).

6. Asemakaava

Sopimusalueen asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana tyéna. Maanomis-
taja vastaa kaavan laadinnan yhteydessd tarvittavien maankaytté- ja rakennuslain
mukaisten tai hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttdmien selvitysten laadinnasta
omalla kustannuksellaan. Kaupunki toimii tilaajana.



Kaavan vireille tulosta tiedotetaan julkaisemalla kuulutus kunnan verkkosivulla
www.salo filkuulutukset seka Salon Seudun Sanomissa.

Kaupunki huolehtii kaavaprosessin kuluessa kaavan laatimisesta ja kaava-
asiakirjojen hallinnollisesta kasittelystd maankaytto- ja rakennuslain (MRL), seka ase-
tuksen (MRA) mukaisesti. Alustavana tavoitteena on, ettd kaavaluonnos kasitelldaan
Salon kaupunkikehityslautakunnassa syksyyn 2022 mennessa.

7. Kartoitus

Sopimusalueelta on olemassa kaupungin hyvéksyma pohjakartta. Kaupunki tarkistaa
ja tarvittaessa tdydentda pohjakartan ajantasaisuuden.

8. Sopimusaluetta koskevan maankdyttésopimuksen laatiminen

Kaupunki ja maanomistaja pyrkivdt neuvottelemaan asemakaavaluonnoksen nahta-
villa olon jalkeen maankaytt6- ja rakennuslain mukaisen maankdayttésopimuksen so-
pimusalueen asemakaavan toteuttamisesta. Neuvottelujen ja asemakaavaehdotuk-
sen sisallén perusteella laaditaan maankayttdsopimus, jossa madritelladdn kaynnista-
missopimusta tarkemmin sopijaosapuolten kustannusten ja tehtavien jako alueen to-
teuttamiseksi.

Maankayttdsopimuksen keskeisena sisalténa on sopia sopimusalueen sisdisen kun-
nallistekniikan, yleisten alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta edelld kuvattujen
tavoitteiden mukaisesti seka sopia mahdollisista maan luovutuksista.

Maankéyttdsopimus tulee molempia sopijaosapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun
maankayttésopimus on allekirjoitettu, ja kun sopimusaluetta koskeva asemakaavan
muutcksen hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Kaupungissa on voimassa maapoliittinen ohjelma 2012, johon on kirjattu asemakaa-

voitukseen liittyvéat keinot maankayttépolitikan kannalta koskien maankayttdsopimus-
ta ja kaavoituskorvausta. Maapoliittisen ohjelmaan liittyvaad euromaaraista kaavoitus-
korvausta on tarkistettu asiaan liittyvassa kaupunginvaltuuston taksapaattksessa.

Kaupunki varautuu kaavaprosessissa aina yksityiselle maalle kaavoitettaessa siihen,
ettd kaupungilla on mahdollisuus perid kehittdmiskorvaus (MRL § 91c¢-91p), mikali
jonkun maanomistajan kanssa ei paasta yhteisymmarrykseen kustannusten korvauk-
sesta maankdyttdsopimuksen kautta.

9. Muut ehdot

Mikali kaupunki toteaa, ettei timéan sopimuksen mukaiselle asemakaavan laatimiselle
ole edellytyksid, tama sopimus purkautuu, eikd kumpikaan osapuoli ole korvausvel-
vollinen toiselle osapuolelle.

Maanomistajalla on oikeus omasta kirjallisesta pyynndstdaan keskeyttda kaavoitus-
hanke. Tassd tapauksessa tama sopimus purkautuu, eikd kumpikaan osapuoli ole
korvausvelvollinen toiselle osapuolelle.

Maanomistaja ei kuitenkaan saa siirtda tata sopimusta osittain tai kokonaan kolman-
nelle ilman kaupungin suostumusta. Mikéli maanomistaja luovuttaa sopimusalueen
osittain tai kokonaan kolmannelle tdman sopimuksen voimassa ollessa, maanomista-
ja vastaa edelleen kaupunkiin nahden tdméan sopimuksen mukaisista velvoitteista.



Maanomistajan vastuulla on yhteistyé paikallisen s&hkéyhtion ja muiden tarvittavien
teknisten jarjestelmien toimittajien kanssa.

Kaupunki perii kaavoitusmaksun maksuluokka Il:n mukaan kaavan vireille tulon het-
kelld voimassa olevan taksan mukaisesti aloitteen tekijdiltd. Maank&yttdpalvelujen
taksat on luettavissa osoitteessa https://www.salo.fi/lkaavoitus nimelld maankaytt6-
palvelut taksa.

Asemakaavan laadinnasta ja muuttamisesta laskutetaan kaavoituksen kdynnistyesséa
kasirahana 1000€, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty. Mikali hakija
peruu hakemuksensa MRA 30§ nahtavillaolokuulutuksen jalkeen tai jos kaava ei tule
voimaan, jaa kasirahamaksu kunnalle korvauksena aiheutuneista kuluista.

10. Erimielisyydet

Erimielisyydet, joita sopijaosapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkais-
taan Varsinais-Suomen karéjéoikeudessa.

11. Sopimuksen voimassaolo
Tama sopimus tulee voimaan seka kaupunkia ettd maanomistajaa sitovana sen jél-
keen, kun Salon kaupunginhallituksen sopimuksen hyvéaksymispaatés on saanut lain-
voiman, ja kun tdma sopimus on allekirjoitettu.
Tama sopimus paattyy, kun maankayttésopimus on allekirjoitettu. Jos kaupungista
riippumattomista syista alueen kaavoitus ei ole edennyt eikd maankayttdsopimusta

ole allekirjoitettu tai kaupunginhallituksen kasittelemaa asemakaavaehdotusta asetet-
tu nahtaville 31.12.2027 mennessé, tdma sopimus raukeaa.

Salossa, . . 2022

Kaupungin puolesta

Anna-Kristiina Korhonen Laura Ala-Hannula
Vt. Kaupunginjohtaja Hallintojohtaja
Maanomistaja O M
way.
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rma Salonen Pia Fageriund
allituksen jasen hallituksen puheenjohtaja
Jakelu Tatd sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi maanomistajalle ja

yksi kaupungille.
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