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Hakemus ja hanke
— ovat hakeneet poikkeamista aikomuksenaan rakentaa

100 m?:n vapaa-ajan asunnon seka 30 m?:n saunarakennuksen
kiinteistélle Isoaro 734-674-10-4, Saarijarven rantavyohykkeelle Pertteliin.

Rakennushanke tulee kasitelld poikkeamisena (MRL 72 §), koska
kyseisella rantavydhykkeella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa eika
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kyseessa on alkuperainen ematila
(rekisterdity 29.7.1955), joka ei ole vield kayttanyt rakennusoikeutta.

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet hanketta seuraavasti: Tarkoituksena vanhan
huonokuntoisen saunan tilalle rakentaa uusi 30 m?, hiukan kauemmas
rantaa (yli 10 m) ja lisdksi maen paalle (rannasta yli 20 m) uusi vapaa-ajan
rakennus noin 100 m2. Hankkeella ei arvioida olevan haittaa ymparistolle
tai alueelle.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut kirjeitse naapurikiinteistot 734-674-2-79, 734-674-2-
39, 734-674-10-2 ja 734-674-1-175. Hakijoiden omistuksessa on myds
kiinteistd 734-674-10-6. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Esityslistan liitteet
» ymparistokartta
* asemapiirustus

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016
voimaantulleen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL
2016/196) ja hallintosaannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Kiinteistd on kahdessa eri palstassa, kasittden n. 600 m2:n kokoisen osan
Saarijarvella sijaitsevasta saaresta seka Saarijarven rantavyohykkeelta
reilun 22 hehtaarin kokoisen maa-alan. Saarijarven rantavydhykkeella
sijaitsevalla maa-alalla on rantaviivaa n. 600 metria. Rakennus- ja
huoneistorekisterin perusteella kiinteistolla on 15 m? saunarakennus, joka
on valmistunut v. 1971. Kiinteistdlle on olemassa tieoikeus. Vesihuolto
tullaan jarjestamaan kiinteistokohtaisena.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa 100 m2:n vapaa-ajan asunto seka 30
mZ2:n saunarakennus seka samalla purkaa vanha sauna. Isoaro kiinteisto
on rekisterodity 29.7.1955 (lohkomisen rekisterodinti). Kyseessa on
alkuperainen ematila, joka ei ole viela kayttanyt rakennusoikeuttaan.
Maakuntakaavan mitoituksella (2-3 lay/km ja vapaata rantaa 50 %)
muodostuu laskennallisesti rakennuspaikkoja 0,6 x 2 = 1,2 lay tai 0,6 x 3 =
1,8 lay.



Suojelutilanne

Saarijarvi on osoitettu merkinnalla muu arvokas luontokohde, talla
viitataan, ettd Saarijarvi on vesistona arvokas. Lisaksi kiinteisto sijoittuu
Kiskonjoen - Pernionjoen valuma-alueelle, joka on suojeltu. Tavanomaisen
rakennushankkeen ei kuitenkaan katsota aiheuttavan haitallisia
vaikutuksia.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Maankuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa kiinteistd on osoitettu
maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M). Merkinnalla osoitetaan
padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan
kayttda myos jokamiehen oikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn.
Alueita voidaan kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan
tai loma-asutukseen.

Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden
taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti
haittaamatta, seka maisema- ja ymparistondkdkohdat huomioon ottaen
mm. uutta

pysyvaa asumista ja erityislainsdadanndn ohjaamana, myds muita
toimintoja.

Loma-asutuksen mitoituksessa kiinteistd sijoittuu osa-alueelle 4, jonka
mukaan 2-3 lay/km ja vapaata rantaa 50 %.

Rakennusjarjestys

Salon rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2021. Uuden
rakennuspaikan vahimmaiskoko on 4000 m?ja silla tulee olla vahintaan 40
metria

rantaviivaa. Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintaan yksi
yksiasuntoinen kaksikerroksinen loma-asunto. Ranta-alueella rakennusten
yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on enintddn 200 m2. Loma-asunto saa
olla enintddn 120 m?, rantasauna 30 m?, vierasmaja enintdan 40 m? ja
rakennusoikeuden puitteissa mahdollisesti muita talousrakennuksia.
Rakennuksen katettu terassi tms. saa olla enintdan puolet rakennuksen
pohjapinta-alasta. Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityista huomiota
kiinnittda rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusjarjestyksen mukaan enintédn 120 m? vapa-ajan asunto tulee
sijoittaa vahintdan 20 metrin etaisyydelle keskiveden mukaisesta
rantaviivasta. Talousrakennukset, joiden kerrosala on enintdan 30 m? tulee
sijoittaa vahintaan 20 metrin etaisyydelle keskiveden mukaisesta
rantaviivasta ja tatd suuremmat talousrakennukset vahintadan 30 metrin
etaisyydelle.

Enintdan 30 m? rantasaunan saa kuitenkin sijoittaa vahintdan 10 metrin
paahan rannasta.

Rantaetaisyydet mitataan keskiveden mukaisesta rantaviivasta tai
kiinteistdn rajana olevasta rantaviivasta. Rakennusten sijoittumisessa on
huomioitava jatevesien kasittelyn vaatimukset, mika saattaa edellyttaa
rakentamiselta pidempia rantaetaisyyksia. Rakennuksen sijoittamisessa on
aina otettava huomioon maiseman erityispiirteet. Rakennuspaikalla tulee
ranta-alueen puusto padosin sailyttda ja vain sen harventaminen on
sallittua.

Poikkeamisen edellytykset 171 §



Esittelija

Paatosehdotus

Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa Saarijarven rantavyohykkeelle 100
m2:n vapaa-ajan asunto ja 30 m2:n saunarakennus. Hankkeen yhteydessa
on tarkoitus purkaa vanha saunarakennus, jonka kerrosala on 15 m?2.
Suunniteltu rakentamisen maara ei ylita rakennusjarjestyksen sallimaa
rakennuskohtaista rakennusoikeutta eikd kokonaisrakennusoikeutta.

Saunarakennus on piirretty asemapiirrokseen n. 12 metrin etaisyydelle
rantaviivasta. Vapaa-ajan asunnon etaisyytta rantaviivaan nahden ei ole
kirjattu asemapiirrokseen, mutta karttatarkastelun perusteella seka hakijan
perusteluiden mukaan etaisyys nayttaa tayttavan rakennusjarjestyksen
vaatiman vahimmaisetaisyyden. Rakennusten tarkka sijainti maaritellaan
viela rakennusluvan yhteydessa.

Isoaro on rekisteroity 29.7.1955 ja kyseessa on itsenainen ematila.
Laskennallisesti maakuntakaavan mitoituksella rakennuspaikkoja
muodostuu 1,2 lay tai 1,8 lay. Kyseisestd ematilasta ei ole aiemmin
muodostettu rantarakennuspaikkoja. Nain ollen poikkeamisella on
perusteltua myontaa uudisrakennuksena 100 m2:n vapaa-ajan asunto ja
korvata vanha saunarakennus 30 m2:n kokoisella uudella
saunarakennuksella. Asemapiirroksessa on osoitettu rakennusten
ymparille rakennuspaikan raja. Esitetty rakennuspaikka tayttaa
rakennusjarjestyksen uuden rakennuspaikan vahimmaiskoon ja silla on
myo0s riittdvasti rantaviivaa. Rakennuslupavaiheessa on varmistettava, etta
rakennukset sopeutuvat varitykseltdan ja ulkomuodoltaan ymparoivaan
rantamaisemaan. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Saarijarvi on osoitettu merkinnalld muu arvokas luontokohde. Lisaksi
rakennuspaikka sijoittuu Kiskonjoen — Pernidnjoen valuma-alueelle.
Suunnitelulla rakentamisella ei ole merkittavaa haittaa naihin eika
hankkeen katsota vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa arvokkaita rakennetun ympariston kohteita.
Hanke ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Suunniteltu rakentaminen noudattaa rakennusjarjestyksen maarayksia.
Vesihuolto jarjestetdan lahtdkohtaisesti kiinteistdkohtaisesti. Hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edella mainituin perustein hyvaksya
hakemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen rakentaa
100 m2:n vapaa-ajan asunto seka 30 m2:n saunarakennus kiinteistolle



Paatos

Tiedoksianto

Isoaro 734-674-10-4, Saarijarven rantavyOhykkeelle Pertteliin. Ehdolla
kuitenkin, ettd vanha saunarakennus (14 m2) tulee purkaa viimeistaan
loppukatselmukseen mennessa.

Kaupunkikehityslautakunnan myontamasta poikkeamispaatoksesta, uusi
rakennuspaikka ranta-alueella mydnteinen maksu on 1155 € ja kielteinen
285 € kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan

mukaisesti.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Asianosaiset
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Maankayttdpalvelut/kaavoitus
Rakennusvalvonta



