Poikkeaminen, 734-468-1-106 Kiila Kemionsaari

Kaupunkikehityslautakunta 29.03.2022

531/10.03.00.03/2022

Valmistelija

maankayttéinsindéri Lotta Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@salo.fi, 02 778
5111 ja yleiskaavapaallikkd Timo Alhoke, timo.alhoke@salo.fi, 02 778
5113.

Hakemus ja hanke

on hakenut poikkeamista saada kayttaa vapaa-ajan
asuinrakennuksen rakennusalaa pysyvan asunnon rakennusalana
Kiinteistolla Hakopirtti 734-468-1-106 Kiilan kylassa Kemidnsaarella.
Hakemuksen yhteydessa on toimitettu suostumus muilta kiinteistén
omistajilta.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut kirjeitse seuraavat naapurit: 734-468-1-48, 734-468-1-
38, 734-468-1-50, 734-468-1-33, 734-468-1-5, 734-468-1-22

ja 734-468-1-69. Naapureilta ei tullut huomautuksia.

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta

* asemapiirustus

» kaavaote

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla 1.4.2016
voimaantulleen maankaytto ja rakennuslain muutoksen (171 § MRL
2016/196) ja hallintosaannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kyseisella rakennusalalla on
63 m2:n vapaa-ajan asuinrakennus, joka on valmistunut vuonna 1952.
Hakemuksen mukaan kyseessa on 1 %2 kerroksinen rakennus, jonka
kerrosala on 98 m2. Hankkeen yhteydessa on tarkoitus uusia
jatevesijarjestelma.

Kiinteisto sijaitsee meren rantavyohykkeella. Kyseinen rakennusala
sijaitsee hieman kauempana rannasta n. 150 metrin etaisyydella. Korttelilla
on rannassa yhteinen venevalkama ja rantasauna. Kiinteistoltd on matkaa
Iahimpaan alakouluun n. 8 kilometriad ja paivakotiin n. 12 kilometria. Salon
keskustan palveluihin on matkaa n. 23 kilometria.

Suojelutilanne
Kiinteistolle ei kohdistu erityisia suojelukohteita.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Ranta-asemakaava

Kiinteist6lla on voimassa Halikon Hakopirtti -niminen ranta-asemakaava,
joka on tullut voimaan 25.11.2011. Kyseessa on matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue (RM). Alueella saa olla enintdan nelja
yksiasuntoista enintdan kaksikerroksista loma-asuntoa. Yhden loma-
asunnon suurin sallittu kerrosala saa olla enintaan 120 k-m?. Lisaksi
alueella saa olla enintaan nelja enintdan 30 k-m? suuruista yksikerroksista
talousrakennusta. Kortteli muodostaa yhden rakennuspaikan.

Yleiset maaraykset:



Esittelija

Paatosehdotus

Kaikkien rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintdan 2.8 metria
keskivedenkorkeutta korkeammalla. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta. Rakennusten vesikatteen pinnat eivat saa olla valoa heijastavia.
Julkisivujen ja kattojen varisavyina tulee kayttda luontoon ja ymparistdéon
sopivia murrettuja varisavyja. Ellei toisin maarata tulee rakennusten olla
vahintaan 5 metrin paassa naapureiden rajoista.

Tonttien rakentamaton osa tulee sailyttda luonnontilaisessa kunnossa.
Rakennuksien ja rannan valiin tulee jattaa riittdva suojapuusto. Puita ei saa
rannan laheisyydessa tarpeettomasti kaataa eika kasvillisuutta
tarpeettomasti havittaa. Jatevesien kasittely tulee toteuttaa jatevesia
koskevan lainsdadannon ja kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Poikkeamisen edellytykset 171 §
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

Hakija on anonut lupaa saada kayttaa asemapiirroksessa esitettya vapaa-
ajan asuinrakennuksen rakennusalaa pysyvan asunnon rakennusalana.
Hakemuksen yhteydessa on toimitettu suostumus muilta kiinteistén
omistajilta. Hakemuksen mukaan rakennusalalle on rakennettu 1 2
kerroksinen rakennus, jonka kerrosala on 98 m2. Hankkeen yhteydessa on
tarkoitus uusia jatevesijarjestelma. Lahimpaan alakouluun on matkaa n. 8
kilometria ja paivakotiin n. 12 kilometria. Salon keskustan palveluihin on
matkaa n. 23 kilometrid. Peruspalvelut sijaitsevat kohtuullisen matkan
etaisyydella rakennuspaikasta. Rakennuspaikka sopii ominaisuuksiltaan
vakituiseen asumiseen. Rakennuslupavaiheessa tutkitaan, soveltuuko
rakennus vakituiseen asumiseen. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistolle ei kohdistu erityisia suojelukohteita. Hanke ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole rakennetun ymparistdn suojelukohteita. Hanke ei
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen yhteydessa ei ole esitetty tarpeita lisdrakentamiselle.
Paasytie on jo valmiina. Jatevesijarjestelma on tarkoitus uusia hankkeen
yhteydessa. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa edellda mainituin perustein hyvaksya
hakemuksen mukaisesti MRL:n 171 §:n mukaisen poikkeamisen saada
kayttaa asemapiirroksessa esitettya vapaa-ajan asuinrakennuksen
rakennusalaa pysyvan asunnon rakennusalana kiinteistolla Hakopirtti 734-
468-1-106 Kiilan kylassa Kemidnsaaressa.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen



voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta kayttétarkoituksen
muutoksesta ranta-alueella, on 1155 € ja (kielteinen 285 €)
kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan

mukaisesti.
Paatos Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.
Tiedoksianto Asianosaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Maankayttdpalvelut/kaavoitus
Rakennusvalvonta



