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Valmistelija
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Hakemus ja hanke
— hakevat lupaa poiketa voimassa olevan

asemakaavan talousrakennuksen rakennusoikeudesta kiinteistolla 734-12-
11-13. Hakijan tarkoituksena on korjata olemassa oleva talousrakennus,
jonka mahdollistama rakennusoikeus ei vastaa kaavassa
talousrakennukselle varattua rakennusoikeutta.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapurikiinteistot 734-12-11-6, 734-12-11-12, 734-12-12-
2, 734-12-12-4 ja 734-12-12-21. Naapuirikiinteistdjen omistajilla ei ole
huomautettavaa poikkeamishakemuksesta. Kaupunki toteaa omistamiensa
puistoalueen 12-9903-35 ja katualueen osalta, etta silla ei ole
huomautettavaa poikkeamisen johdosta.

Kaavallinen tilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyvaks. 19.7.1983) alue on
erillispientalojen korttelialuetta, AO-35.

Rakennusta rakennettaessa, korjattaessa tai muutettaessa on katsottava,
ettd ulkovuoraus on puuta ja etta julkisivujen jasentely, ovi- ja ikkuna-aukot
seka naiden muodot ja jaot, kattomuoto ja muut alueen rakennuksille
ominaiset yksityiskohdat, kaytetty materiaali ja vari soveltuvat ymparistoon.
Milloin edella esitettyjen maaraysten vastaisesti on rakennuksessa
aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteita, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan edella esitettyjen
vaatimusten mukaisesti. Kaavassa on osoitettu rakennusala, jolle saa
sijoittaa talousrakennuksen. Asuinrakennukselle osoitettu rakennusoikeus
on 200 kerrosnelidmetria ja talousrakennukselle osoitettu rakennusoikeus
on 40 kerrosnelidmetria.

Hakijan perustelut

Talousrakennus halutaan korjata osittain alkuperaista kayttétarkoitusta
vastaavaksi palauttamalla sinne aikoinaan purettu pihasauna ja
pesuhuone. Samassa yhteydessa laajennetaan sisdpuolista kayttétilaa
kayttdomukavuuden lisddmiseksi. Rakentamisen haitallisuus on
minimaalinen, koska tehtavat toimenpiteet eivat nay ulkopuolelle kuin
verhoilun ja ikkunoiden/ovien uusimisena tdmanhetkisen mallin mukaan.
Tama muutos on pelkastaan positiivista niiden nyt ollessa kayttdikansa
paassa.

Poikkeamisen edellytykset
Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §):

Poikkeaminen ei:
1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Talousrakennuksen kerrosala on 1. kerroksessa 61 m? ja ullakon tasolla
29,5 m? eli yhteensa 90,5 m?. Asuinrakennukseen kaytetty kerrosala on
143,5 m?. Kaavassa osoitettu talousrakennuksen rakennusoikeus ylittyy
50,5 m2. Huomioitavaa on, etta kaavan tekohetkella kaavoitettu
rakennusoikeus 40 m? ei mahdollista rakennuksen sailyttamista.
Asuinrakennukselle kaavassa varattua kerrosalaa jaa kayttamatta 56,5 mz2,
mika voidaan siirtdad poikkeamisella talousrakennukseen.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Rakennusoikeuden ylitys kohdistuu kiinteistolla olevaan
talousrakennukseen, jossa osa tiloista muutetaan sauna- ja oleskelutilaksi.
Voimassa olevassa kaavassa osoitettua talousrakennuksen rakennusalaa
ei yliteta.

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
Alueeseen ei kohdistu luonnonsuojelua koskevia tavoitteita.

3) vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Poikkeaminen kohdistuu kiinteistélle, joka sijaitsee osittain rakennetun
kulttuuriympariston (Uskelan kirkonmaki ja Lukkarinmaen
esikaupunkiasutus) vaikutuspiirissa. Rakennuksen sailyttdminen on
rakennetun kulttuuriympariston tavoitteiden mukaista. Julkisivumuutokset
arvioidaan rakennuslupahakemuksessa ja sovitetaan kulttuuriympariston
arvoihin ja kaavamaarayksiin.

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen voidaan myontaa, koska rakennusoikeuden ylitys kohdistuu
olemassa olevaan rakennukseen, jonka tilat ensimmaisessa kerroksessa
ja osittain ullakkokerroksessa muuttuvat kokonaan rakennusoikeuteen
laskettaviksi tiloiksi. Rakennukseen kohdistuvat muutokset ovat vahaisia
eivatka vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeaminen voidaan myéntaa, koska poikkeamisen edellytykset tayttyvat
ja ymparistoon kohdistuvat vaikutukset ovat vahaiset.

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla.

Esityslistan liitteet
e ymparistdkartta
o kaavamaaraykset
e asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta myontaa poikkeamisen voimassa olevan
asemakaavan talousrakennuksen rakennusoikeuden ylityksesta
Kiinteistolla 734-12-11-13. Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden
kuluessa taman paatdksen voimaantulosta. Maksu mydnteisesta
poikkeamispaatdksesta on 580 euroa (kielteisesta paatdksesta 285 euroa)
Salon kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 hyvaksyman taksan
mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Asianosaiset
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Maankayttopalvelut, kaavoitus
Rakennusvalvonta



