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Salon kaupunginvaltuusto on paattanyt kokouksessaan 31.1.2022 § 3, etta
Senioritalo toteutetaan hankesuunnitelman mukaisesti ja hankinta
kaynnistetaan.

Salon kaupungin vanhuspalvelut on pyytanyt tarjouksia senioritalon
hankinnasta tarjouspyynndn ja sen liitteena olevien asiakirjojen mukaisesti.
Kyseessa on rakennusurakka valivuokrausmallilla, jossa ulkopuolinen
toteuttaja/rahoittaja suunnittelee ja rakentaa senioritalon, jonka se vuokraa
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella Salon kaupungille. Kaupunki vuokraa
senioritalossa sijaitsevat asunnot edelleen valitsemilleen asukkaille.
Hankinta kasittda uuden 110-paikkaisen senioritalon rakennusaikaisen
rahoituksen, suunnittelun, rakennuttamisen ja yllapidon. Tarjoaja sitoutuu
hakemaan hankkeelle ARAnN korkotukilainaa seka investointiavustusta
vuodelle 2022. Salon kaupunki sitoutuu vuokraamaan rakennuksessa
olevia tiloja pitkaaikaisella vuokrasopimuksella siltd osin, kun
vuokrasopimukset eivat koske tiloja, joita koskevat vuokrasopimukset
siirtyvat hyvinvointialueelle. Tavoitteena on, ettd kohteen toteuttajaksi
valittava palveluntuottaja / rakennuttaja valitaan maaliskuussa 2022 ja etta
rakennustyot kaynnistetaan viimeistaan vuoden 2023 aikana.

Hankinnasta julkaistiin ennakkoilmoitus Hilmassa 18.12.2021 ja TEDissa
21.12.2021. Ennakkoilmoituksen tarkoituksena oli maaraaikojen
lyhentadminen. Hankinnan hankintailmoitus julkaistiin Hilmassa 9.2.2022,
TEDissa 14.2.2022 sekéa Salon kaupungin verkkosivuilla. Hankinnan
tarjouspyynto julkaistiin Tarjouspalvelussa, johon my&s tarjoukset tuli
jattaa.

Hankinnan arvioitu arvo ylittda rakennusurakoiden EU-kynnysarvon ja
hankintamenettely oli avoin menettely. Hankintaan ei ollut mahdollista
jattaa osatarjouksia. Hankintalain 75 §:n mukaan, jos hankintayksikko ei
jaa hankintasopimusta osiin, sen on esitettava jakamatta jattamisen syyt
hankinta-asiakirjoissa, hankintapaatoksessa tai hankintamenettelya
koskevassa erillisessa kertomuksessa. Senioritalon hankintaa ei ole jaettu
osiin, silla hankinta on tarkoituksenmukaista toteuttaa kokonaishankintana
ja hankinnan jakaminen osiin voisi lisata hankintayksikon kustannuksia.
Lisaksi kyseista hankintaa ei jaettu osiin, koska sopimuksen toteuttaminen
jarkevana kokonaisuutena muodostuisi talldin teknisesti hyvin hankalaksi.
Eri osien sopimuskumppaneiden vastuiden ja velvollisuuksien
yhteensovittaminen hankaloittaisi sopimuksen asianmukaista toteuttamista.

Tarjouspyyntdon oli mahdollista jattaa lisakysymyksia 21.2.2022 kello
16.00 mennessa. Maaraaikaan mennessa saapui lisakysymyksia, joihin
vastattiin 22.2.2022 mennessa.

Maaraaikaan 9.3.2022 kello 12.00 mennessa saapui kolme tarjousta
seuraavilta tarjoajilta: MVH-Asunnot Oy, Suomen Hoiva ja Asunto Oy ja
Yrj6 ja Hanna saatio sr. Tarjousten tarkistuksen yhteydessa havaittiin, etta
MHV-Asunnot Oy oli jattéanyt tarjouksen otsikolla (tarjoajan
jarjestelmatunnuksilla) MVH-Kiinteistot Oy. Tarjouksesta kavi kuitenkin
selkeasti ilmi, etta tarjouksessa ja ESPD-lomakkeella on ilmoitettu



tarjoajaksi ja sen y-tunnukseksi MVH-Asunnot Oy. N&in ollen tarjoaja on
MVH-Asunnot Oy.

Tarjouksia tarkistettaessa hankintayksikkd havaitsi, etta kaikkien tarjoajien
antamat hinnat tarjouksissa (yllapitovuokra ja asukkaiden kaytdssa olevien
tilojen kokonaisvuokra) olivat keskenaan poikkevia ja ristiriitaisia. Lisaksi
Yrj6 ja Hanna saatio sr oli antanut tarjouksen hinnat yksikkdhintoina. Nain
ollen hankintayksikko totesi, etta tarjoajien tarjoukset eivat vastanneet
tarjouspyynt6a, eika tarjouksia voitu sellaisenaan hyvaksya. Siten kaikki
tarjoukset olisi pitanyt hylata tarjouspyynnon vastaisena. Samoin tarjoajien
referenssien pisteytykset eivat vastanneet kaikilta osin tarjousten liitteissa
ilmoitettuja tietoja. Tarjousten tarkistukset tehtiin kaupungin
vanhuspalvelujen ja hankintapalvelujen toimesta.

Hankintalain 34 §:n mukaan hankintayksikko voi valita
neuvottelumenettelyn, jos avoimessa tai rajoitetussa menettelyssa on
saatu vain tarjouksia, jotka eivat vastaa tarjouspyyntda tai jos tarjouksia ei
voida hyvaksya. Uutta hankintailmoitusta ei tarvitse julkaista, jos
neuvottelumenettelyyn otetaan mukaan kaikki ne tarjoajat, jotka tayttavat
79-92 §:n mukaisesti asetetut vahimmaisedellytykset ja jotka ovat
edeltavassa menettelyssa tehneet tarjousmenettelyn muotovaatimusten
mukaisen tarjouksen.

Koska kaikissa kyseiseen hankintaan jatetyissa tarjouksissa oli ristiriita
tarjousten hintojen osalta eika niitad voitu hyvaksya, Salon kaupunki valitsi
kyseisessa hankinnassa neuvottelumenettelyn. Koska kaikki kolme
tarjouksen jattanytta tarjoajaa tayttivat hankintalain 79-92 §
vahimmaisedellytykset ja olivat tehneet tarjousmenettelyn
muotovaatimusten mukaisen tarjouksen, kaikki kolme tarjoajaa otettiin
mukaan neuvottelumenettelyyn. Hankinnasta ei siten julkaistu uutta
hankintailmoitusta. llImoitus neuvottelumenettelyyn siirtymisesta lahetettiin
kaikille tarjoajille kirjallisesti tiedoksi sahkdpostitse 11.3.2022.

Tarjoajille 1ahetettiin sdhkopostitse 11.3.2022 kirjallinen neuvottelukutsu
litteineen. Neuvottelujen kdymisen tarkoituksena oli saada hankinta-
asiakirjoja vastaavia ja hyvaksyttavia tarjouksia. Tavoitteena
neuvotteluissa oli tarjousten tdsmentaminen siten, ettd ne vastaavat
tarjouspyyntda. Neuvottelukutsuna kaytettiin 1ahetettya kutsua, 9.2.2022
julkaistua korjattua tarjouspyyntoa seka sen liitteitd. Hankintayksikkd rajasi
tasmennykset koskemaan vain niita seikkoja tai tarjouspyynnon kohtia,
joissa tarjousten osalta on ollut puutteita. Neuvotteluja ei siten voinut
kayttaa tarjousten tinkimiseen. Talla neuvotteluissa tarkoitettiin sita, etta ne
asiat tarjouspyynndssa tai tarjouksessa, joissa ei ole ollut epaselvaa ja
tarjoaja oli jattanyt tarjouspyynnén mukaisen tarjouksen, ei tarjoaja voi
tdsmentaa tai muuttaa tarjoustaan. Neuvottelumenettelyssa ei myoskaan
neuvoteltu tarjouspyynndn vahimmaisvaatimuksista eika tarjousten
vertailuperusteesta.

Kaikkien tarjoajien kanssa kaytiin neuvottelut 14.3. — 18.3.2022 ja
neuvotteluja kaytiin kaksi neuvottelua per tarjoaja. Neuvotteluissa kaytiin
lapi tarjouspyyntda, sen liitteitad seka tarjouksia. Tarjoajien 9.3.2022 kello
12.00 jattamat tarjoukset toimivat neuvotteluissa lahtokohtana. Neuvottelut
kaytiin Iapi kaikkien tarjoajien kanssa samansisaltdisena ja tarjoajia
kohdeltiin tasapuolisesti. Neuvotteluista laadittiin muistiot.

Neuvottelujen aikana hankintayksikk6 havaitsi, ettd tarjouspyynto on voinut
olla osin epaselva tai tulkinnanvarainen koskien tarjouksessa annettavia
hintoja eli yllapitovuokraa, asukkaiden kaytdssa olevien tilojen
kokonaisvuokraa seka muiden tilojen yksikkohintaa silta osin, mita
tarjoushintaan oli tullut sisallyttaa. Lisaksi tarjoajat olivat voineet laskea
yllapitovuokraan enemman nelidita kuin tarjouspyynndssa oli edellytetty.
Tarjouspyynndssa olevat epaselvyydet eivat kuitenkaan olleet olennaisia.



Tarjouspyyntda selvennettiin siltd osin, mitd tarjottuihin hintoihin on tullut
sisallyttda. Hankintayksikko totesi, etta tarjouspyynt6a ei tarvitse
olennaisesti muuttaa, vaan ainoastaan tdsmentaa ja selkiyttaa tarjottujen
hintojen osalta. N&in ollen hankintayksikon mukaan hankinnan
keskeytykselle ei ole perusteita ja tarjoukset voitiin tdsmentaa
neuvottelumenettelyn kautta jattamalla uudet tdsmennetyt tarjoukset.
Tarjouspyyntda tdsmennettiin ja selkiytettiin tarjottavien hintojen osalta
muun muassa siten, etta yllapitovuokraan tulee sisallyttaa liitteessa 3,
alustava vastuujakotaulukko vuokranantajalle sisaltyvat asiat ja
kehitysvammahuollon yksikkd (optio). Lisaksi tdsmennettiin, etta
valmistuskeittion kayttdsdhko kuuluu vuokralaiselle.

Neuvottelut ilmoitettiin paattyneeksi 18.3.2022 |ahettamalla siita
sahkdpostitse kirjallinen ilmoitus kaikille tarjoajille. Lopullinen tarjouspyyntd
litteineen lahetettiin tarjoajille kirjallisesti 18.3.2022 Tarjouspalvelun kautta.
Tarjoajien tuli jattaa tasmennetty tarjous 22.3.2022 kello 14.00 mennessa
Tarjouspalveluun. Lopullinen tarjouspyynté liitteineen, ilmoitus
neuvottelumenettelyyn siirtymisesta seka neuvottelukutsu ja esityslista
ovat esityslistan oheismateriaalina.

Maaraaikaan 22.3.2022 kello 14.00 mennessa saapui kolme tdsmennettya
tarjousta seuraavilta tarjoajilta: MVH-Asunnot Oy, Suomen Hoiva ja Asunto
Oy ja Yrj6 ja Hanna saatio sr. Kaikki saapuneet tarjoukset olivat
tarjouspyynnén mukaisia.

Suomen Hoiva ja Asunto Oy:n tarjouksen yllapitovuokra vaikutti
poikkeuksellisen alhaiselta ja poikkesi muista tarjoushinnoista olennaisesti.
Hankintalain 96 §:n mukaan hankintayksikon on vaadittava tarjoajalta
selvitys tarjouksen hinnoista tai kustannuksista, jos tarjous vaikuttaa
poikkeuksellisen alhaiselta. Tasta johtuen hankintayksikko pyysi tarjoajalta
lisdselvitysta perusteluineen poikkeuksellisen alhaisesta hinnasta. Tarjoaja
toimitti lisdselvityksen maardaikaan mennessa. Tarjoajan antama
lisaselvitys selittaa riittdvasti tarjouksen hintatason ja osoittaa, etta
hankinta voidaan toteuttaa tarjouspyynnén mukaisesti ja etta
tarjoushinnassa on otettu huomioon tarjouspyynnéssa ja sen liitteissa
mainitut asiat.

Yrj6 ja Hanna saatio sr.lta pyydettiin tAsmennys koskien asukkaiden
kaytdssa olevien tilojen kokonaisvuokraa, joka oli ilmoitettu tarjouksessa
yhden asukkaan kokonaisvuokrana euroa/kk. Lopullisen tarjouspyynnon
mukaan kokonaisvuokraa ei oteta huomioon tarjousten vertailussa, vaan
se ilmoitetaan vain tiedoksi hankintayksikdlle. Mikali jatetyissa
tasmennetyissa tarjouksissa havaitaan selkea lasku- tai kirjoitusvirhe, on
hankintayksikolla oikeus pyytaa tdsmennysta talta osin. Koska kyseinen
hinta ei vaikuta tarjousten vertailuun ja kyseinen hinta voitiin todeta ns.
laskuvirheeksi, hankintayksikkd voi pyytaa kohdan tdsmennysta. Lisaksi
Yrj6 ja Hanna saatio sr:lta pyydettiin tdsmennysta koskien projektin vetajan
kokemuksen pisteytysta. Tarjoaja toimitti tAsmennykset maaraaikaan
mennessa ja tdsmennykset olivat hyvaksyttavia.

Tarjousten valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, jossa
hinnan painoarvo on 50 % eli 50 pistetta ja laadun 50 % eli 50 pistetta.
Tarkemmat valintaperusteet ja pisteytys on maaritelty tarjouspyynnon
kohdassa Hankinnan kohteen kriteerit. Tarjousten vertailuhintana
kaytetaan yhden vuoden yllapitovuokraa yhteensa eli ynden kuukauden
yllapitovuokra kerrottuna 12:lla.

Tarjousten vertailun yhteenveto on esityslistan liitteena seka tarjousten
vertailu kokonaisuudessaan on esityslistan oheismateriaalina (salainen
Julk.L 24.1 § 20). Vertailun yhteenvedon mukaan kokonaistaloudellisesti
edullisimman tarjouksen jatti Suomen Hoiva ja Asunto Oy, joten sita
esitetdan valittavaksi.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Vt. Sosiaali- ja terveyspalveluiden johtaja

Sosiaali- ja terveyslautakunta paattda hankkia senioritalon hankinnan
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen jattaneeltd Suomen Hoiva
ja Asunto Oy:lta tarjouspyynnon ja tarjouksen mukaisesti.

Pdytakirja tarkastetaan tdman pykalan osalta heti kokouksessa.

Merkittiin, ettd tman asian kasittelyn aikana kokoukseen saapuivat Marko
Poikela klo 17.08 ja Simo Paassilta klo 17.10.

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.
Pdytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.

Hankintapalvelut; lahettavat otteen tarjoajille



