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Taustaa

Potentiaaliset yritysalueet Salossa -selvitys siséltyy vuosina 2011-2014 kdynnissad ole-
vaan Salon yritysalueiden kehittdminen osana Eteld-Suomen kehityskdytdvdd -
hankkeeseen, johon on saatu tukea Euroopan aluekehitysrahastolta. Rahoittajaviran-
omaisena toimii Varsinais-Suomen liitto. Hankkeen tarkoituksena on vahvistaa kaupungin
yritysalueiden rooleja, jotta ne voivat profiloitua osana seudun kokonaisvaltaista kehit-
tadmistd. Tavoitteena on parantaa elinkeinoeldmdéan ndkyvyyttd ja toimintamahdollisuuksia
Salossa seké edistdd kaupungin maankédytén strategista suunnittelua yrityseldmaa palve-
levalla tavalla. Toiminnassa huomioidaan sekéa pitkdn aikavélin strateginen kehittdminen
ettd lyhyen aikavélin konkreettiset kehittdmistoimenpiteet.

Potentiaaliset yritysalueet Salossa -selvityksen ldhtokohtana on tarkastelu siitd, millaisia
sijoittumismahdollisuuksia Salo voi tarjota uusille yrityksille ja olemassa olevien yritysten
muutostarpeisiin. Tyébtd on tehty Salon kaupungin kaupunkisuunnittelupalveluissa. P&é&-
vastuu on ollut projektisuunnittelija Sarita Humpilla ja tybtd on ohjannut kaavoitusinsi-
noéoéri Timo Alhoke. Potentiaalisten alueiden arvioimiseen on osallistunut kaupunkisuunnit-
telun asiantuntijahenkiléston lisdksi kehittdmishankkeen ty6td ohjannut hankeryhmd.
Osaltaan selvitys asettaa tavoitteita kaupungin yritysalueita koskevalle yleiskaavalliselle
ohjelmatyadlle.

Selvityksen luonnos valmistui lokakuussa 2013. Luonnos hyvéaksyttiin Salon kaupunki-
suunnittelulautakunnassa, jonka jélkeen siité pyydettiin lausuntoja Varsinais-Suomen lii-
tolta, Varsinais-Suomen ELY-keskuksen liikenteen ja infrastruktuurin vastuualueelta, Sa-
lon kauppakamariosastolta seké salolaisilta yrittdjajérjestéiltd. Lausuntojen yhteenveto
sekd kommentit niissd esitettyihin asioihin 16ytyvéat selvityksen liitteestd 2. Lausuntojen
ja muiden lausuntokierroksen aikana havaittuihin asioihin pohjautuen tehtiin muutoksia
ja lisdyksia lopulliseen selvitykseen, joka valmistui maaliskuussa 2014. Raportti vieddén
kaupunkisuunnittelulautakunnan kautta kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston ké&-
sittelyyn.
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1. Johdanto

Tama selvitys tutkii Salon kaupungin lapi kulkevan E18-moottoritien muodostaman kehi-
tyskaytavan potentiaalia yritystoiminnan ja uusien yritysalueiden sijoittamisessa. Tavoit-
teena on 16ytaa sellaisia alueita, jotka maankaytodllisesti sekd yhdyskuntarakenteellisesti
soveltuvat yritystoimintaan ja jotka yritystoiminnan nakékulmasta ovat houkuttelevia si-
jaintipaikkoja. Kiinnostuksen kohteena ovat erityisesti Salon moottoritien liittymaalueet
ja niiden mahdollisuudet kehittya uusiksi yritystoiminnan alueiksi. Tassa suunnittelussa
on kyse pitkdn aikavadlin strategisesta ennakoinnista ja varautumisesta elinkeinoeldman
tuleviin tarpeisiin. Sen tarkoituksena on toimia ohjaavana valineena suunniteltaessa alu-
eiden maankayttéa tarkemmalla tasolla.

Sijoituspaikkojen tarjoaminen ja yritysten houkuttelu alueelle tapahtuu toimintaymparis-
tdssd, jossa yritysten sijoittumispaatoksiin vaikuttaa ennen kaikkea yritys- ja liiketoimin-
nan sisainen logiikka, johon julkinen toimija pystyy vaikuttamaan omin toimenpitein vain
rajoitetusti (Laakso & Moilanen 2011). Tavallisesti kuitenkin hyvat toimitilat, liikenneyh-
kunnat ja kaupungit pystyvat vaikuttamaan erityisesti kaavoituksella seka liikenteen ja
muun infrastruktuurin ylldpitamisella ja rakentamisella. (Keskuskauppakamari 2011).
Nama toimenpiteet muodostavat kuntatasolla ison osan julkisen sektorin kaytettdvissa
olevista elinkeinopolitiikan tyodkaluista. Kaavoituksella ja muilla maapoliittisilla toimenpi-
teilla kunta pyrkii turvaamaan laadukkaan, riittdvan ja houkuttelevan yritystonttitarjon-
nan seka huolehtimaan osaltaan olemassa olevien yritysalueiden toimintaedellytyksista.
Tehokkaat toimenpiteet tarkoittavat resurssien ohjaamista suunnitellusti sellaisille alueil-
le, joissa niista saadaan parhain hyoty. Tama resurssien tehokas hyédyntaminen tarvit-
see tuekseen pitkan tédhtaimen strategista ja kokonaisnédkdkulman huomioivaa suunnitte-
lua.

Salon sailymista hyvana yritysten sijoittumispaikkana voidaan julkisin toimin edistaa silla,
ettd uusia ja vanhoja liikenteellisesti edullisessa paikassa sijaitsevia yritysalueita hyo-
dynnetdan elinkeinoeldaman tarpeisiin. Salon elinkeinopoliittisessa ohjelmassa 2010-2013
onkin maankdaytdn kehittdminen moottoritien ja kantatien muodostaman kehityskaytéavan
alueella maaritelty yhdeksi tarkedksi toimenpiteeksi (Salon kaupunki 2010a). Naihin tar-
peisiin vastaten on tassa koko kuntaa tarkastelevassa selvityksessa kiinnitetty erityista
huomiota E18-moottoritien liittymiin sekd moottoritien sy6ttd- ja rinnakkaisteiden ldhei-
syydessa oleviin alueisiin. Logistisen sijainnin ja nakyvyyden lisdksi uusien alueiden po-
tentiaalin tutkimisessa on otettu huomioon myés muita tekijéita, jotka vaikuttavat yritys-
toiminnan edellytyksiin. Tarkeda on taata yritystoimintaan hyvin soveltuvien paikkojen
riittdva tarjonta seka huolehtia toimivista yritysalueista, joilla on edellytykset yritysten
menestykselle ja jotka istuvat hyvin muuhun yhdyskuntarakenteeseen.

Suurimpien kaupunkien rakenteessa elinkeinotoiminnan sijoittuminen valtavaylien ja
moottoriteiden tuntumaan on suhteellisen yleinen ilmid. Hyvien liikenneyhteyksien liséksi
tallaisia alueita on osoitettu yritystoiminnalle siksi, etta ne eivat ole kovin houkuttelevia
muuhun maankayttédén. Kun uutta moottoritieta Turun ja Helsingin valille on eri vaiheissa
rakennettu, on kiinnostus sen vaikutuksista elinkeinoelaman sijoittumiseen herannyt. Sa-
lon alueella on moottoritien potentiaalia tarkasteltu aikaisemmin maakunnallisella tasolla.
2000-luvun alussa laadittiin Turun ja Salon seutujen kehittdmiskeskusten toimesta E18-
kehityskdytavaan tukeutuva elinkeinopoliittis-strateginen maankaytdénsuunnitelma, jossa
kuvattiin nykyisten ja uusien yritysalueiden kehittamismahdollisuuksia. Suunnitelmassa
maariteltiin yritystoiminnan seudulliset ja paikalliset painopistealueet Turun ja Salon seu-
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duilla. Nykyisen Salon alueella moottoritien laheisyydessa olevia uusia avauksia suunni-
telman mukaan olivat Maryn liittyman ja Piihovin liittyman valinen alue sekd muista liit-
tymista Muurla, Kruusila ja Lahnajarvi.

Salon toimintaymparistdssa tapahtuneiden muutosten vuoksi kehityskdytavan potentiaa-
lin tutkiminen on jalleen ajankohtaista. Viimeisen viiden vuoden aikana alueella on ta-
pahtunut kolme isoa muutosta. Ensinnakin vuoden 2009 alussa seudun kymmenen kun-
taa yhdistyivat uudeksi Saloksi. Tatd ennen Salon seudulla oli viisi kuntaa, joiden alueella
sijaitsi vahintaan yksi moottoritien liittyma ja joista jokaisen intresseihin kuului toiminnan
kehittdaminen oman liittyman ymparistdssa. Toiseksi muutamaa kuukautta kuntien yhdis-
tymisen jalkeen avattiin kayttéon Helsinki-Turku-moottoritien viimeinen osuus valilla
Muurla-Lohja. Taman myo6ta Salon alueelle avattiin kolme uutta liittymaaluetta, ja tieyh-
teys Turusta Helsinkiin oli vihdoin koko matkalta moottoritietd. Kolmantena tekijana on
Salon seudun teollisuuden rakennemuutos ja sen vaikutus kaupungin taloudelliseen tilan-
teeseen, mika haastaa kaupungin kehittamdan elinkeinoelaman edellytyksia aiempaa
niukemmilla resursseilla. Akillisen rakennemuutoksen myétéd uusien tydpaikkojen luomi-
nen ja uuden yritystoiminnan houkuttelu alueelle on entista tarkeampad kaupungin kehit-
tymisen kannalta.

Edelld kuvatut muutokset ovat vaikuttaneet moottoritien kehittdmisen edellytyksiin Salon
seudulla, ja niiden myo6ta on noussut tarve tarkastella potentiaalisia alueita aiempaa tar-
kemmin. Tassa tydssa tutkitaan Salon potentiaalisia yritysalueita kokonaisuuden kannalta
sen sijaan, etta tarkastelu tehtdisiin alue kerrallaan. Se toimii esityéna yksittdisiin aluei-
siin kohdistuville maankdytdn suunnitelmille seka kehittdmistoimenpiteille. Aikaisemmista
selvityksista poiketen tassa tydssa on mukana kaikki Salon liittymaalueet, mikd mahdol-
listaa potentiaalisten yritysalueiden keskindisen vertailun seka yritystoimintaan parhaiten
soveltuvien alueiden nostamisen esille. Samalla voidaan osoittaa alueita, joilla ei ole pit-
kallakaan aikavalilla kehittdmisen edellytyksia.

Tarkastelun lopputuloksena on esitys moottoritien potentiaalin hyédyntamisesta suunni-
tellusti. Alueen suurkuntaliitos mahdollistaa jatkossa moottoritiehen kytkeytyvien aluei-
den kehittamisen uudesta asetelmasta, silla aikaisemmin kuntien valinen kilpailu on tyy-
pillisesti hajauttanut rakentamispotentiaalia ja hidastanut hyvien alueiden muodostumis-
ta. Nykytilanteessa kehittamisen taytyy kuitenkin [&htea liikkeelle alueiden luontaisista
edellytyksistd ilman alueiden valisen keskindisen kilpailun maaraavaa vaikutusta. Selvi-
tyksen lopuksi esitetadn toteuttamiseen tahtaavia jatkotoimenpiteita.
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2. Lahtokohdat

2.1. Salo pohjoisen kasvukdytavian varrella

Salo sijaitsee Turun ja Helsingin valissa, eurooppalaisen E18-moottoritien muodostaman
pohjoisen kasvukaytavan varrella (kuva 1). Kdytdva tarjoaa hyvan logistisen aseman
elinkeinoelamalle. Sijainti palvelee niin kansainvalisesti, valtakunnallisesti kuin seudulli-
sesti toimivia yrityksia. Moottoritie kulkee Salossa yhteensa yli 50 kilometrin matkan, ja
se sijoittuu keskeisen yhdyskuntarakenteen pohjoispuolelle. Kasvavana, yli 50 000 asuk-
kaan keskuksena Salon alue on houkutteleva uusien yritysten sijoittumispaikka. 2010-
luvun alussa koko kaupungissa on toiminut noin 4000 yritysta seka ollut noin 23 000
tyopaikkaa. Kaupungin vahvuutena on yrittdjamydnteinen ilmapiiri ja toimivat yritysten
yhteistydoverkostot. Vaikka Salo on ollut ICT-alan keskittymd, alueen vahvuutena on
myd&s monipuolinen perusteollisuus, seudullinen palvelutoiminta sekd alkutuotanto.

Kuva 1. Salon sijainti pohjoisen kasvukadytavan varrella. Karttakuva muokattu lahteesta Ymparisto-
ministerio 2006.

Sijaintitekijat edistdavat pohjoisen kasvukaytavan varrella olevien alueiden kilpailukykya.
E18-tien valmistumisen mydtaé nopea ja toimiva liikennevayla kytkee sen varrella olevat
kaupunkiseudut entista vahvemmin toisiinsa ja vahvistaa alueiden valistd verkottumista
ja yhteistyotda. Kdytavaajatteluun kuuluu keskusten kasvun ja kehityksen leviaminen vay-
[an muodostamaan kasvukaytavaan ja toimintojen keskittyminen sen varrella oleville
alueille. (Jauhiainen ym. 2007.) Etela-Suomea yhdistavan tekijan liséksi vaylalla on mer-
kittdva kansainvalinen logistinen rooli. Se tarjoaa myds portin Venajan kehittyville mark-
kinoille. Toisaalta meriyhteys luo merkittdvén vaylan Ruotsin ja erityisesti Tukholman
seudun suuntaan.

Kehityskaytaviin perustuva kasvu on sidoksissa liikennevayliin. Potentiaalin hyddyntami-
nen tdysipainoisesti elinkeinoeldman kasvumoottorina Turku-Helsinki-valilla edellyttaa
panostusta myo6s muihin liikkumismuotoihin ja erityisesti ratayhteyteen. Moottoritie ja sii-
ta erilldan oleva hidas junayhteys eivat tue samaan vdyldan perustuvaa elinkeinoeldman
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kasvua. Junaradalle suunnitellut parantamistoimenpiteet seka erityisesti Salo-Lohja-
vdlille suunniteltu oikorata parantaisivat nykyista tilannetta. Turku-Helsinki-valisen ra-
tayhteyden parantamisessa tavoitteena on ollut Ilyhentdd matka-aikaa, parantaa radan
kuljetuskapasiteettia, mahdollistaa paikallisjunaliikenne Salon ja Turun valilld sekd edis-
tda tavarakuljetuksia. Nopea raideliikenne ja erityisesti paikallisjunaliikenne ovat merkit-
tdvia saavutettavuustekijoita. Oikorata tehostaisi Varsinais-Suomen ja Uudenmaan yhte-
yksia ja lisaisi ihmisten liikkuvuutta. Yrityksen verkottuminen ja ihmisten liikkuminen
mahdollistaa elinkeinoeldaman kasvun ja radan rakentuminen tukisi pohjoiseen kehitys-
kaytavaan tukeutuvaa kasvua sekd auttaisi tehostamaan myds sen varrella olevien yri-
tysalueiden maankayttéa. Myodnteinen vaikutus elinkeinoelamaan syntyy myds siita, etta
parantuneiden tyomatkayhteyksien mahdollistama vaesténkasvu tukee alueen palve-
luelinkeinojen kehittymista.

E18-moottoritien vaikutusten arvioinnissa on esitetty, ettd moottoritien valmistumisella
on myonteisia valillisia ja valittdomia vaikutuksia tydpaikkamaariin erityisesti suurimpien
keskusten osalta. Myonteiseen kehitykseen vaikuttavat alueille muuttavat ja uudet pe-
rustettavat yritykset seka muuttoliikkeen mukana kasvava ostovoima. Salossa tama tar-
koittaa ennen kaikkea keskustaajamaa ja siihen valittdémasti kytkeytyvia alueita. Saman-
laista vaikutusta ei ole odotettu valttamattad olevan muissa pienemmissa tienvarsikunnis-
sa, joissa tydpaikkojen kasvu voi liittya Iahinna tienvarsipalveluiden kehittymiseen. (Meri-
[dainen ym. 2008). Tasapainoisen aluekehityksen toimenpiteisiin kuuluu kuitenkin kasvun
suuntaaminen myds suurten keskusten ulkopuolisille alueille, joilla on kehittémisedelly-
tyksia.

2.2. Salon yritysaluerakenne ja yritystoiminnan alueellinen
sijoittuminen

Yritystoiminnan alueellista sijoittumista on tarkasteltu tarkemmin Salon yleiskaavallisessa
ohjelmassa (Salon kaupunki 2010b). Kaupungin yritysaluerakenteesta voidaan tunnistaa
erityyppisia yritystoiminnan keskittymia (kuva 2 seuraavalla sivulla). Pddosa yritysalueis-
ta sijoittuu Salon keskustaan sekd muiden entisten kuntakeskusten laheisyyteen. Taman
tyyppiset alueet ovat selvarajaisia, asemakaavoituksella maariteltyja yritysalueita, joista
merkittdvimmat sijoittuvat Salon keskustan Iaheisyyteen. Naiden liséksi itse ydinkeskusta
on merkittadvin kaupanalan ja palveluiden keskittyma.

Yritysaluerakenteesta kay ilmi Meriniityn alueen merkittavyys seka tydépaikkojen etta yri-
tysten maaralla mitattuna. Alueellisesti merkittavia ovat myoés Pernién, Suomusjarven,
Muurlaan sekd Teijon yritysalueet. Vanhan ykkdéstien, eli nykyisen 110-tien varrelle on
rakentunut myds useita alueita, kuten Riikki, Metsajaanu ja Muurlan portti. Naiden aluei-
den liikenteellinen sijainti on muuttunut moottoritien rakentamisen myoéta. Valtaosa alu-
eista sijaitsee kuitenkin uuden moottoritien l&heisyydessd, joskin niiden saavutettavuutta
voidaan parantaa uusilla tieyhteyksilla moottoritielle.

Ndiden yritysalueiden lisdksi rakenteesta on erotettavissa muiden taajamien palvelu- ja
yritystoiminnankeskittymat. Liséksi erillisend pitda tunnistaa yksittaiset suuret toimijat,
jotka ovat sijoittuneet Kuusjoenperdlle (Antti-Teollisuus), Hahkanaan (Hella-Lighting),
Forbyyn (kalkkitehdas) ja Kiikalan Harjanvatsaan (Kiikalan tiili- ja kuivatuotetehdas). Sa-
lon yritysaluerakenteessa ei kdy ilmi maatalous, jolla on merkittava valitén ja valillinen
tyollisyysvaikutus, joka nakyy erityisesti Salon lansi- ja eteldosissa.
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Kuva 2. Salon nykyiset yritysalueet ja muut tyopaikkakeskittymat. Yritysalueiden koot on esitetty
tyopaikkamaarien mukaisesti.
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2.3. Moottoritie sijaintitekijana yrityksille

Lilkenneyhteydet ovat tdrkedssa asemassa erityisesti teollisuuden ja kaupanalan yritys-
ten sijoittumispaatoksissa (Keskuskauppakamari 2011). Moottoritien valmistuminen pa-
rantaa jossain maarin alueiden liikenneyhteyksia ja sitd kautta alueiden kilpailukykya ja
houkuttelevuutta yritystoiminnan nakdkulmasta (Merildinen ym. 2008). Tama yleinen pe-
riaate ei kuitenkaan vastaa kysymyksiin, miten yritykset tulkitsevat moottoritien vaiku-
tukset sijoittumispotentiaaliin paikallisella aluetasolla ja millaiset lahtdkohdat tdma aset-
taa moottoritien potentiaalin hyddyntamiselle. Moottoritien merkitys sijaintitekijana voi-
daan jakaa kahteen osaan: varsinaisiin liikenneyhteyksiin seka liikennevirtoihin ja niiden
kautta saavutettavaan nakyvyyteen. Naiden tekijoiden merkitys riippuu yritystoiminnan
luonteesta. Seuraavassa on kasitelty naiden kahden tekijan avulla vastauksia ylla esitet-
tyihin kysymyksiin.

Hyvat lilkenneyhteydet vaikuttavat myoénteisesti yrityksiin, jotka ovat riippuvaisia suuris-
ta kuluttaja-asiakas- tai tyontekijamaarista tai joille tavarakuljetukset muodostavat mer-
kittdvan kustannuseran. Se mita yritykset pitavat hyvina liikenneyhteyksing, vaihtelee
yritystoiminnan riippuen luonteesta ja toimialasta. Padasiassa silla viitataan valtavaylien
varrella oleviin alueisiin, jotka sijaitsevat lahella kaupunkikeskuksia. Pelkka liikennevayla
ei ole riittava, vaan merkitystd on ennen kaikkea sillda, minne yhteys johtaa ja kuinka no-
peasti tai kustannustehokkaasti.

Helposti saavutettavat alueet ovat yritysten kannalta houkuttelevia ja niiltd on seka hy-
vat sisaiset yhteydet keskustaan, keskeisille asuinalueille ja toisille yritysalueille etta hy-
vat ulkoiset yhteydet muille raaka-aine- ja markkina-alueille tai yhteysterminaaleihin ku-
ten satamiin ja lentokenttiin. Sisaisilld yhteyksilléd on merkitysta erityisesti tyévoimaval-
taisilla tuotannon aloilla sekd asiakasriippuvaisilla kaupan ja palveluiden aloilla. Tall6in
saavutettavuus riippuu myds joukkoliikenneyhteyksista ja kevyen liikenteen yhteyksista.
Saavutettavuuden kannalta tarkastellaan myds alueen ulkoisia yhteyksia toisiin alueisiin.
(ks. Somerpalo 2006). Moottoritien tarjoamat ulkoiset yhteydet liittyvat tuotannollisten
yritysten ndkdkulmasta erityisesti logistisen aseman parantumiseen, aiempaa varmem-
piin ja tasmallisempiin kuljetuksiin seka parantuneisiin yhteyksiin satamiin ja lentokentil-
le (Merildinen ym. 2008). E18-vayla johtaa esimerkiksi Turun, Naantalin ja Vuosaaren
satamiin sekd Turun ja Helsingin lentokentille.

Moottoritie on parantanut Salon ulkoisia liikenneyhteyksia, mutta nadihin vaikuttaa myos
muu paatieverkko. Ulkoisia liikenneyhteyksid voidaan kuvata Salon paaliikenneverkon
avulla, jonka rakenne on esitetty kuvassa 3 seuraavalla sivulla. Moottoritien lisdksi siihen
kuuluvat seuraavat kanta- ja seututiet:

> KANTATIE 52 on Tammisaaresta Salon ja Someron kautta Jokioisiin johtava tie.
Kyse on Salon seudun tarkeimmasta etela-pohjoissuuntaisesta tievaylasta. Etelassa
tie tarjoaa yhteyden Hangon satamaan. Tie kulkee Salon keskustan halki katuver-
kolla, jonka raskas liikenne joutuu ohittamaan pitkaa kiertotieta pitkin. Kantatielle
on suunniteltu keskustan ohittavan itdisen ohikulkutietd, jonka eteldisen osan ra-
kentaminen aiotaan kaynnistéa vuonna 2015. Uusi linjaus edistéda merkittavasti
moottoritielle pddsya Salon keskustan itadisista osista, lyhentda raskaan liikenteen
matkaa keskustan ohi seka parantaa merkittavasti monien nykyisten alueiden saa-
vutettavuutta.

» SEUTUTIE 110 toimi aiemmin valtatiena 1 ennen moottoritien rakentamista Turun
ja Helsingin valilla. Tie on moottoritien rinnakkaistie ja toimii vaihtoehtoisena reitti-
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na. Salon keskustan lansipuolella tie kulkee melko kaukana moottoritiesta, mutta
itapuolella ne kayttavat pitkadlti samaa maastokaytavaa.

» SEUTUTIE 224 on Salosta Marynummen kautta Auraan johtava tie. Valtatien 1 li-
saksi siita on yhteydet valtateille 9 (Turku-Loimaa-Tampere) ja 10 (Turku-Forssa-
Hameenlinna). Tie on pddosin hyvakuntoista maantieta.

» SEUTUTIE 186 on Salosta Inkooseen kulkeva tie. Salossa tie kulkee Muurlan ja
Kiskon taajamien ohi ja johtaa Inkoon satamaan asti.

» SEUTUTIE 183 on Pernidstd Kemidnsaaren Taalintehtaalle kulkeva tie, jonka var-
rella Pernién merkittavat teollisuusalueet sijaitsevat.

KUUSJOK

KIIKALA

PERTTELI

KISKO

Kuva 3. Salon paatieverkko.

Liikenneyhteyksien lisdksi moottoritien varsi ja eritasoliittymat voivat olla houkuttelevia
sijaintipaikkoja liikennevirtojen ja nakyvyyden vuoksi. Teollisuusyrityksille sijaintipaikan
valinnassa varsinainen nakyvyys moottoritielle ei useinkaan ole kovin tarkea kriteeri,
vaikka silla voikin olla mydnteisia vaikutuksia yrityksen imagoon. Kaupallisten toimijoiden
ja matkailupalveluiden osalta liittymaalueiden tarjoamalla nakyvyydella ja liikennevirroilla
on kuitenkin merkitysta sijainnin valinnassa. Joissakin tapauksissa myds kuluttajille tuot-
teita valmistava tuotantoyritys voi hyoétya nakyvyydesta. (Merildinen ym. 2008).
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Moottoritien vaikutuksesta yritysten sijoittumiseen Salon alueella voidaan paatelld seu-
raavaa. Mikali sijaintipaikan valinnassa painotetaan liikenneyhteyksia, on usein riittavaa,
etta yhteys moottoritielle on Iyhyt ja sujuva. Tallaisten alueiden osalta moottoritielle joh-
tavan vaylan laatu ja liikennditavyys ovat tarkeita, ja ndiden vaylien yllapitoon pitaakin
panostaa. Monet nykyisista yritysalueista ovat suhteellisen hyvin saavutettavissa mootto-
ritieltd kasin, vaikka ne eivat sijaitsekaan aivan moottoritien Idheisyydessda. Hyva saavu-
tettavuus tassa tarkoittaa, etta kohteesta on alle 10 kilometrin sujuva yleinen tieyhteys
moottoritielle.

Mikali sijaintipaikan valinnassa painotetaan kuitenkin nakyvyytta ja liikennevirtoja, ky-
seeseen tulevat moottoritien varsialueet, jotka ovat helposti saavutettavissa moottoritiel-
ta kasin. Tassa tapauksessa kyse on usein liittymaalueista, joista nakyvyys moottoritielle
on hyva. Toisaalta tulee muistaa, etta kummassakin tapauksessa alueiden potentiaalia
arvioitaessa on pelkdan moottoritieyhteyden lisdaksi kiinnitettdva huomiota myo6s muihin
yhteyksiin seka sijaintiin aluerakenteessa. Mikali ndma muut osatekijat eivat ole kunnos-
sa, voi tallaisten alueiden avaaminen kaavoituksen keinoin synnyttaa toteutumattomia
alueita ja johtaa siten turhiin investointeihin. Pelkka moottoritien varsi ei mydskaan ole
riittdva, vaan huomiota tulee kiinnittda moottoritielle johtavan vaylan sujuvuuteen ja lii-
kennoitavyyteen.

2.4. Yritystonttien tarpeen ennakointi Salossa

Uusia yritysalueita suunniteltaessa voidaan tulevaa tarvetta arvioida ty6paikkamaarien
kehityksen ja niiden ennusteiden perusteella. Yritystonttien tarvetta mitoitettaessa pitaisi
pystya tulevan kasvun lisdksi ennakoimaan elinkeinotoiminnan luonteen muutoksia ja
niistd johtuvia uusiin sijaintipaikkoihin ja yritystontteihin kohdistuvia odotuksia. Seka yri-
tystoiminnan kasvua etta toiminnan luonteen muutoksesta johtuvia tarpeita on kuitenkin
vaikea luotettavasti ennakoida. Mita pidemmalle suunnitteluaikajanteessad mennaan, sita
haastavampi on arvioida, millaisille sijaintiymparistéille tulevaisuudessa on tarve. Tuleviin
ja yllattaviinkin tarpeisiin voi kuitenkin varautua huolehtimalla siita, etta yritystonttitar-
jonta on seka maarallisesti riittavaa ettd laadultaan monipuolista. Varautumisen vuoksi
yritysaluereservi on mitoitettava todellista tarvetta suuremmaksi.

Viimeaikaisten nopeiden muutosten aikana tulevaisuuden ennakointi on tullut entista vai-
keammaksi. Katsaus menneeseen kehitykseen osoittaa, ettd Salossa tydpaikkamaarien
kehitys on paaosin noudatellut koko maan ja maakunnan kehitysta, joskin muutoksen
tahti on seka laskun etta nousun aikoihin ollut yleistd kehitysta voimakkaampaa. 1990-
luvun laman jalkeisen, pitkaan jatkuneen nopean kasvun muuttuminen maltilliseksi kehi-
tykseksi on elektroniikkateollisuuden rakennemuutoksen ja yleisen taantuman mydéta
taittunut rajuksi laskuksi tyopaikkamaarissa.

Aiemmin tehdyt ennusteet antavat kuvaa siitd, millaisiin muutoksiin maankaytén strate-
gisessa suunnittelussa on varauduttava ja millaisia epavarmuustekijoité ennusteisiin liit-
tyy. Salon seudun maakuntakaavaa laadittaessa Salon alueen ty&paikkasuunnitteeksi
vuodelle 2020 asetettiin 27520 tydpaikkaa, mikad tuolloin merkitsi yhteensa noin 11 pro-
sentin kokonaiskasvua vuoden 2003 tilanteeseen verrattuna (Varsinais-Suomen liitto
2006). 2000-luvun puolessa valissa tyodpaikkojen maara kasvoi selvasti suunnitetta no-
peammin, silld vuonna 2007 alueella oli yhteensa 26 359 tydpaikkaa. Taman jdlkeen tyo-
paikkojen maara kaantyi laskuun, ja vuonna 2011 tydpaikkojen lukumaara oli enaa
23 589 (SVTa). Vuonna 2012 tydpaikkojen maaran lasku on jalleen voimistunut, vaikka
samaan aikaan on syntynyt tilalle joitakin korvaavia ty6paikkoja. (Kuva 4).
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Salon kaupungin vaestotavoitteeseen perustuva pitkdan tahtdimen kasvutarve
Koko maan tydpaikkamaéaran kehitys, indeksi (1990)=100

Varsinais-Suomen ty6paikkamaaran kehitys, indeksi (1990)=100

Kuva 4. Ty6paikkamadarien kehitys vuoteen 2011 asti sekd maankayton suunnittelussa kdytettavia suun-
nitteita tyopaikkojen maarasta. Salon tyopaikkojen maaran kehitys on kuvattu seka absoluuttisena etta
indeksilukuna, joka on verrattavissa Varsinais-Suomen ja koko maan tyopaikkamaarien kehitykseen. Ti-
lastotietojen lahteena SVTa, Salon kaupunki 2012 ja Varsinais-Suomen liitto 2006.

Viimeaikaisesta taantuvasta vaesto- ja tyOpaikkakehityksesta huolimatta Salon kaupunki
on asettanut yleiskaavallisessa ohjelmassaan pitkdn ajan keskimaaradiseksi vaestdnkas-
vutavoitteeksi 350 asukasta vuodessa (Salon kaupunki 2012). Vuoden 2010 taloudellisen
huoltosuhteen sekda 100 %:n tydpaikkaomavaraisuuden sadilyttdmiseksi tama vdeston-
kasvu edellyttaisi noin 150 tydpaikan vuosittaista lisdystda. On tosin todennakdista, etta
vaestbtavoitetta samoin kuin Tilastokeskuksen vdestbennusteita tarkistetaan jossain
maarin alaspain. Tama 150 tydpaikan vuosittainen lisdys ei ota huomioon korvaavien
tydpaikkojen syntymistéd menetettyjen tybpaikkojen tilalle.

Toisaalta samansuuntaiseen arvioon padstadn, kun tarkastellaan tarvittavien tyopaikko-
jen maaria nykyisten tyéttémyyslukujen korjaamiseksi ilman merkittavaa vaestonlisays-
tavoitetta. Salon elinkeinopoliittisen ohjelman paivityksessa on esitetty myodnteinen ske-
naario, jossa teollisuusyrityksiin syntyy vuoteen 2020 mennessa noin 1000-2000 ty6-
paikkaa eli 150-300 ty6paikkaa vuodessa. Edellytyksena talle on, ettd elektroniikkateolli-
suuden rakennemuutos ja yleinen taantuma paattyvat. (Salon kaupunki 2014). Merkitta-
va osa uusista tydpaikoista syntyisi nykyisiin yrityksiin ja olemassa oleviin tiloihin. N&ain
ollen 75-150 tydpaikan syntymista uusille yritysalueille voidaan pitad maksimiarvona, jo-
hon on syytd varautua yritystonttien tarjonnassa. Luku voi olla tatdkin huomattavasti
pienempi, silld Meriniitty mahdollistaa runsaan lisdrakentamisen.

Karkeana mitoituslukuna tuotannolliselle toiminnalle voidaan pitaa 50 ty6paikkaa hehtaa-
rilla (tp/ha). Todellisuudessa tdma luku vaihtelee huomattavasti tuotannonaloittain ja
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esimerkiksi 10 tp/ha voidaan pitda sopivana mitoituslukuna vield kohtuullisen ty6paik-
kaintensiivisen toiminnalle. Toisaalta esimerkiksi elektroniikkateollisuudessa tyodpaikkojen
maara on Salossa ollut monikymmenkertainen ja keskustan laheisyydessa toimisto- ja
lilkerakentamisen korkea tehokkuus mahdollistaa suuremman maaran tybpaikkoja heh-
taarilla. Lisdksi kaupan ja palveluiden alalla mitoitusluku vaihtelee huomattavasti toimin-
nan luonteesta riippuen. Naiden lukujen valossa 75-150 uuden tydpaikan syntyminen
tarkoittaisi 1,5-15 hehtaarin vuotuista tarvetta.

Kaupungin yritystonttien kysynta on uuden Salon aikana ollut tasaisen rauhallista, ja
keskimaarin kaupunki on luovuttanut uusia teollisuustontteja noin 1-2 kappaletta vuo-
dessa. Tonttien kysynnassa on viime aikoina nakynyt pienta, ainakin hetkellistd kasvua.
Koska tonttien luovutusten maarat ovat pienid, ei niiden avulla voida tdysin ennakoida
tulevaa tarvetta. Paaosin kysynta on kohdistunut pieniin ja hyvin erityyppisiin toimintoi-
hin soveltuviin tontteihin. Tallaiselle tonttikysynnalle on luonteenomaista, etta tonttia ha-
keva yritys sijaitsee ennestaan Salossa tai sen ldhialueilla, ja kauempaa muuttavat yri-
tykset sijoittuvat ensin valmiisiin toimitiloihin. Suunnittelussa pitaa varautua siihen, etta
taantuman jalkeen tydpaikkojen maaran ja osin myds yritystonttien tarve kaantyy kas-
vuun. Monipuolisella tonttitarjonnalla pystytadan vastaamaan uusien yritysten investoin-
teihin.

Mahdollinen tuleva kasvu suuntautuu ainakin osittain tyhjilla oleviin liike- ja tuotantotiloi-
hin. Vuoden 2013 syksylla Meriniityn alueella on ollut vapaata toimitilaa yhteensa yli
60 000 kerrosalaneliometria (k-m2). Tama tarkoittaa sita, ettd toimitilojen vajaakaytto-
aste Meriniityssa on noin 15 prosenttia. Yli puolet tdsta tarjonnasta sijoittuu kuitenkin
Nokian alueelle, jota ilman vajaakayttdaste jaisi alle 10 prosenttiin. Jos tilojen vapautu-
minen Nokian alueelta vuonna 2012 jatetadan huomioimatta, on tyhjien toimitilojen maara
pysytellyt suhteellisen tasaisena viime vuodet. Muilla yritysalueilla keskustan liiketiloja
lukuun ottamatta ei ole havaittavissa samanlaista tyhjien toimitilojen tarjontaa. Tyhjien
toimitilojen lukumadraa voidaan suhteuttaa toimitilojen rakentamistahtiin, joka koko Sa-
lon alueella on 2000-luvulla ollut keskimaarin 15 000 k-m2 vuodessa (SVTb). Uudelle
tonttimaalle rakennettuna tdma tarkoittaa 3-6 hehtaaria (0,5-0,25 tehokkuusluvulla las-
kettuna).

2.5. Yritystonttien tarjonta Salon alueella

Potentiaalisten yritysalueiden mitoitusta tulee arvioida suhteessa nykyiseen yritysalue- ja
-tonttitarjontaan. Kokonaisuudessaan Salon asemakaavalliseen yritystonttivarantoon
kuuluu noin 150 kunnallistekniikalta valmista tonttia. Tahan lukuun sisaltyvat seka yksi-
tyisessa etta kaupungin omistuksessa olevat alueet. Todellisuudessa osa naista tonteista
on yritystoimintaan sopimattomia esimerkiksi sijainnin tai maaston vuoksi.

Lukumaarallisesti Salon alueen yritystonttitarjonta on riittdvaa silloinkin, kun otetaan
huomioon tonttien kaytettéavyys nykytilanteessa. Vuoden 2013 puolivélissd Salon kau-
punki omistaa varsinaisten yritysalueiden yhteydessa yhteensa yli 50 kunnallisteknisesti
valmista, rakentamatonta tonttia, joista 15 sijaitsee keskustaajamassa eli paaosin Metsa-
jaanussa ja Riikissa. Loput sijaitsevat vanhojen kuntakeskuksien ldheisyydessa olevilla
yritysalueilla. Tarjontaa on erityisesti Suomusjarvella (14 tonttia), Muurlassa 110-tien la-
hettyvilla (9 tonttia) ja Pernidssa (14 tonttia). Vapaiden ja valmiiden tonttien yhteenlas-
kettu pinta-ala on noin 34 hehtaaria. Tatd tarjontaa taydentavat kaupungin yksittdiset,
yritysalueista erillaan olevat seka yksityisessa omistuksessa olevat yritystontit.
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Heti myytavissa olevien vapaiden tonttien liséksi Salon kaupungin omistuksessa on run-
saasti yritystoimintaan asemakaavoitettua tonttimaata, jossa kunnallistekniikka on ra-
kentamatta. Tallaisen tonttireservin yhteispinta-ala on noin 40 hehtaaria. Tonttireservia
on erityisesti Riikissa (noin 11 ha) ja Metsdjaanussa (noin 21 ha). Naiden alueiden kun-
nallistekniikan rakentamista on suunniteltu, ja niiden toteutuessa keskustaajaman tontti-
tarve on turvattu noin kymmeneksi vuodeksi eteenpdin. Nailla alueilla on myds yleiskaa-
vallista lisdvarantoa: Riikissa noin 40 hehtaaria ja Metsajaanussa noin 13 hehtaaria.

Alla olevassa taulukossa on kuvattu, miten tonttitarjonta ja -reservi jakautuvat eri yritys-
alueille. Riikkiin ja Hahkanaan valmistellaan uusien alueiden kunnallistekniikan rakenta-
mista, joten ndiden alueiden vapaiden tonttien maara on jatkossa suurempi.

Kaupungin vapaat tontit

Yritysalue (tonttireservi’ suluissa)

koko

e keskustaan 5 km

Metsajaanu 31 ha 9 kpl (40 kpl) 2,9 ha (21,1 ha) e moottoritielle 7 km
Riikki 80 ha 3 kpl (23 kpl) 34ha(1L5ha) L K
Koski, Muurla 17 ha 9 kpl (0 kpl) 3,9 ha (0 ha) . Ir(:sgtﬁtr?ggug 'ﬂlm
;.o‘ajr‘_’vﬁe'm' UL 20 ha 14 kpl (3 kpl) 7,5 ha (1,1 ha) . ﬁfgg&iﬁ?ﬁ;‘"gk&

Metala—Leppéakorpi- o keskustaan 22 km

Kankkonummi, Per- 41 ha 11 kpl (2 kpl) 8,1 ha (0,9 ha) « moottoritielle 27 km
nio
Hahkana, Pertteli 17 ha 1 kpl (5 kpl) 0,4 ha (4,5 ha) L CREE L)

e moottoritielle 10 km

“Reservilld tarkoitetaan kaupungin omistuksessa olevaa asemakaavoitettua, mutta kunnallistekniikaltaan ra-
kentamatonta aluetta. Taman lisaksi on yleiskaavoitettua lisareservia.

Pelkdn maaridllisen tarkastelun liséksi tulee huomioida tonttitarjonnan monipuolisuus, jo-
hon liittyy alueiden ja tonttien soveltuminen eri toimialojen ja eri kokoluokan yritystoi-
mintaan. Kaupungin yritystonttitarjonta keskittyy pdaasiassa pieniin 0,2-0,6 hehtaarin
tontteihin (kuva 5 seuraavalla sivulla). Taman kokoiset tontit mahdollistavat keskim&arin
alle 2 000 k-m2:n rakentamisen, ja ne soveltuvat tilaa vaativan tuotannon tai varastoin-
nin osalta hyvin alle kymmenen hengen mikroyritysten sijaintipaikoiksi.

Suurimmat tontit ovat kooltaan kahden hehtaarin luokkaa. Vapaiden tonttien tarjonnassa
tai asemakaavoitetussa reservissa ei ole suuria, yli 5-10 hehtaarin tontteja. Tontteja voi-
daan yhdistella isommiksi kokonaisuuksiksi ja yli 3 hehtaarin tontteihin paastédan helposti
joustavilla ratkaisuilla, kuten pienilld kaavapoikkeamisilla ja -muutoksilla.

13



Vipuvoimaa

\ Salon yritysalueiden kehittiminen osana Eteli-Suomen kehityskaytavaa EL: l_ta
Potentiaaliset yritysalucet Salossa -
Sal 0 Euroopan alui:;?;i’:;:::t’:

on enemman 1732014

Salon kaupungin yritystonttivaranto kokoluokittain
40 38

35
30
25
20
15
10
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alle 0,2 ha 0,2-0,4 ha 0,4-0,6 ha 0,6-0,8 ha 0,8-1,0 ha 1,0-2,5 ha
(500 k-m?) (1400 k-m?) (2400 k-m?) (3100 k-m?) (4200 k-m?) (7600 k-m?)

® Kunnallistekniikka rakennettu m Kunnallistekniikka rakentamatta

Kuva 6. Salon kaupungin yritystonttitarjonnan jakautuminen kokoluokittain. Kokoluokkien alle on
merkitty tonttien keskimaardinen rakennusoikeus.

Kaupungin nykyinen yritystonttitarjonta keskittyy ymparistéhairiditd aiheuttamattomiin
toimintoihin (kuva 6). Kaavoitettua reservia ymparistohairiota aiheuttaville toiminnoille
on erityisesti Metsdjaanussa (noin 18 ha) ja jonkin verran Riikin laajennusalueen lansi-
paadyssa (noin 5 ha). Kaaviosta kady ilmi myds, etta kaupallisille toiminnoille ei ole paljon
kaupungin omistamaa asemakaavoitettua reservia. Tata tarjontaa kuitenkin taydentavat
seka yksityinen tarjonta, vajaakdyttdssa olevat liike- ja toimistotilatontit ettd yhdistetyt
asuin- ja lilkerakentamisen alueet. Kaupallisten toimintojen sijoittumisen painopisteena
on ydinkeskustassa tai sen ldheisyydessa olevat uudet tai uusiutuvat alueet. Naille alueil-
le on suunniteltu varauksia kaupallisille toiminnoille keskustan yleiskaavoituksen yhtey-
dessa.

Salon kaupungin yritystonttivarannon jakautuminen kaavassa

maadritellyn kayttotarkoituksen mukaan
30

25
20
15
10

Tonttien kokonaispinta-ala hehtaareina

O —
Liike- ja toimistotilat ~ Yhdistetyt liike- ja Teollisuus- ja Ympéristohairioita
(K/KL) teollisuustilat varastotilat (T, TTja  aiheuttamattomat
(KLT/KTY/TYK/KPT) TV) teollisuustilat (TY, TP,

B Vapaat tontit, joissa kunnallistekniikka rakennettu \

m Kaavoitettu tonttireservi, jossa kunnallistekniikka rakentamatta

Kuva 5. Salon kaupungin yritystonttitarjonnan jakautuminen kaavanmukaisen kayttétarkoituksen perus-
teella. Kunnallisteknisesti valmiita tontteja on yhteensa noin 34 ha ja muita noin 40 ha. Tonttien keski-
madrdinen tehokkuusluku on hieman alle 0,5. Yhta hehtaaria kohden rakennusoikeutta on siis noin 5000
k-m?2. Yksityisessd omistuksessa tonttireserviid on lihes yhta paljon, ja se jakaantuu kédyttétarkoituksen
mukaan suhteellisen samalla tavalla kuin kaupungin omistuksessa oleva.
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Yleisesti ottaen voi todeta, ettd Salon kaupungin yritystonttitarjonta on seka monipuolista
ettd lukumaadrallisesti runsasta. Tarkasteltaessa tonttitarjonnan maaraa tulee kuitenkin
huomioida, etta tonttitarjonta hajautuu osin my6s vanhoihin kuntakeskuksiin. Taman ta-
kia on tarkea tehda ero keskustan vetovoimaan nojaaviin yritysalueisiin sekda muihin pie-
nempiin keskuksiin sijoittuviin yritysalueisiin. Tarjonnan alueellinen peitto on hyva, silla
tontteja on tarjolla ldhes kaikissa vanhoissa kuntakeskuksissa Kuusjokea ja Sarkisaloa
lukuun ottamatta. Tarjontaa ja reservia on seka keskustan yritysalueilla etta pienemmis-
sa aluekeskuksissa.

Tonttitarjonnasta ja -tarpeesta voidaan todeta seuraavaa

« Viimeaikaisen kysynnan perusteella uusien yritysalueiden vuotuinen tarve
on 1-3 hehtaarin luokkaa. Mitoituksen perusteella mahdollisen talouskasvun
tilanteessa olisi syyta varautua tatd jonkin verran suurempaan tarpeeseen.
Yli 10 hehtaarin vuotuinen tarve voi tdyttya vain uusien suurten toimintojen
sijoittumisten yhteydessda. Tdssa luvussa esitelty tonttitarjonta ja asema-
kaavallinen reservi ovat riittdvat yli kymmeneksi vuodeksi eteenpadin.

« Tarjonnassa ei ole huomattavan suuria teollisuustontteja (yli 5 hehtaa-
ria). Talla hetkelld suurimmat tontit sijoittuvat Riikkiin ja Perniodn. Jousta-
villa ratkaisuilla paastaan yllattavissa tilanteissa myds suurempaan tonttiko-
koon, mutta tarkoituksena on paikata tata vajetta ja l6éytaa alueita, joihin on
mahdollista ja kannatettavaa sijoittaa isoja tontteja ja jotka soveltuvat myoés
ymparistohairidita aiheuttaville tuotantolaitoksille.

« Salon kaupungin tonttitarjontaan sisdltyy paljon sellaisia tontteja, joista on
hyvié logistinen yhteys moottoritielle. Nykyisista yritysalueista |ahimpa-
nd moottoritien liittymaa on Muurlan Portin yritysalue, joka sijaitsee noin ki-
lometrin paasta liittymasta. Muurlan lisaksi esimerkiksi sekda Riikista ettd
Metsajaanusta on hyva logistinen yhteys moottoritielle. Tonttitarjonnasta
puuttuvat kuitenkin tontit, joissa voidaan hyédyntaa moottoritien tarjoamaa
nakyvyytta ja liikennevirtoja. Uusien potentiaalisten alueiden tarkastelussa
tulee huomioida myds sellaiset alueet, joissa nakyvyys on yksi alueen veto-
voimatekija. Tallainen alue on Maryn liittymd, jossa on yleiskaavallinen val-
mius tydpaikka-alueelle.

< Paljon tilaa vievalle kaupalle ei ole kaupungin omistuksessa tarjolla tont-
teja. Uusia sijaintipaikkoja on kuitenkin tarkasteltu Salon keskustan
osayleiskaavoituksen yhteydessa.

15



Vipuvoimaa

Salon yritysalueiden kehittiminen osana Eteli-Suomen kehityskiytivii EU:lta
Potentiaaliset yritysalucet Salossa -

Salo Euroopan a\lli::“:::;i’!‘;;:\l:::
on enemman 17-3-2014

3. Potentiaalin tutkiminen

3.1. Eritasoliittymien potentiaalin arviointimalli

Potentiaalin arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa liittymaalueet, jotka maankaytéllisesti
ja yhdyskuntarakenteellisesti soveltuvat parhaiten yritystoimintaan. Potentiaalin osalta
huomioidaan seka lyhyella tdhtadimella todennakdisesti toteutuvat etta pitkalla aikavalilla
potentiaaliset yritystoiminnan alueet. Lahtékohtana on Turku-Helsinki-moottoritien val-
mistumisen myo6td tapahtunut Salon liikenteellisen aseman muuttuminen ja tdman muut-
tuneen aseman hyddyntaminen. Tarkasteluun otettiin mukaan kaikki seitseman Salon
alueella olevaa E18-moottoritien eritasoliittymaa. Nadiden liséksi tutkittiin kahta mahdol-
lista eritasoliittymaaluetta, Haukkalaa ja Salaista, jotka ovat olleet esilla aikaisemmassa
maankaytdén suunnittelussa. Liittymien sijainnit on esitetty kuvassa 7.

Hajalan
lilttym3

Kruusilan Suon{usﬂmn
liittyma liittymai

Kuva 7. Selvitykseen sisaltyvat liittymaalueet.

16



Salon yritysalueiden kehittiminen osana Eteli-Suomen kehityskiytivii EU:lta

(] L] (]
Potentiaaliset yritysralueet Salossa “
Euroopan union:

on enemman 17-3.20 14

Potentiaalisten yritysalueiden tarkastelussa liittymat jaettiin edelleen ilmansuuntien mu-
kaisiin neljanneksiin. Neljanneksiin jako perustui pddasiassa moottoritien ja liittyman
syottétien linjauksiin. Kussakin neljanneksessa tarkastelu ulotettiin ainakin kilometrin
paahan liittymasta. Joidenkin liittymien osalta tarkastelualuetta laajennettiin pidemmalle,
mikali edellytykset yritystoiminnalle olivat selvasti suotuisemmat kauempana liittymasta.
Tarkastelulla katettiin siten ne alueet Salossa, jotka ovat moottoritien valittdmassa lahei-
syydessa ja helposti saavutettavissa.

Potentiaalin arviointimallissa jokaisen liittyman kohdalla tutkittiin yritystoimintaan liitty-
via edellytyksia seka rajoitteita, jotka vaikuttavat liittymadalueiden mahdollisuuksiin kehit-
tya yritysalueiksi. Niilla alueilla, joilla tietyt edellytykset eivat toteudu tai joihin kohdistuu
merkittavia rajoittavia tekijoitd, ei ole pitkalldakaan tahtaimella erityisia kasvuedellytyksia.
Jokaisen liittymaneljanneksen osalta tutkitut muuttujat on listattu alla olevaan tauluk-
koon.

Liittymaalueiden potentiaaliin vaikuttavia muuttujia:

» maakunta-, yleis- ja asemakaavoituksessa osoitetut varaukset
liittymaalueen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja suhteessa liikenneyhteyksiin
kunnallistekniikka (olemassa oleva verkosto)
maaston rakennettavuus (maapera ja topografia)
muu sidottu maankaytto

alueen yleinen potentiaali ja houkuttelevuus yritystoiminnan nakékulmasta

vV V V VYV VY V

yritystoiminnan rajoitukset suhteessa luonnonsuojelualueisiin, kulttuuriymparistéon ja
maisemaan

YIIa kuvatut muuttujat liittyvat ennen kaikkea maankayttéon, yhdyskuntarakenteeseen ja
infrastruktuuriin. Naiden muuttujien huomioon ottamisella halutaan tukea hyvaa yhdys-
kuntarakennetta. Tarkastellut muuttujat heijastavat myds elinkeinotoiminnan nakdkul-
maa, silla sopivalla infrastruktuurilla ja maankaytdén rakenteella on merkittava vaikutus
yritysten sijoittumiseen seka toimintaedellytyksiin kullakin alueella. Tarkastelemalla naita
rakenteita paastaan uusien yritysalueiden sijoittelussa ratkaisuihin, jotka ovat mahdolli-
simman kestavia seka kokonaisrakenteen ettd alueelle sijoittuvien yritysten nakdkulmas-
ta.

Liittymien potentiaali ja siihen liittyvat rajoitteet on ilmaistu liittymakohtaisilla teemakar-
toilla (ks. kuva 8 seuraavalla sivulla). Malli kuvaa kunkin liittyman eri neljannesten sovel-
tuvuutta yritystoimintaan. Mallin mukaan tehdyilld kartoilla voidaan vertailla yritystoi-
minnan potentiaalia eri liittymien valilla. Siind on kaytetty neljaa varia kuvastamaan yri-
tystoiminnan potentiaalia, merkittavia suojelullisia rajoitteita, asutusta seka muita mah-
dollisia esteita. Mita useampi neljanneksen vydhykkeista on merkitty tietylla va-
rilla, sita merkittavampi rooli tekijdlla on kyseisessa liittymassa. Arviointimallissa
kaytettyjen varien merkitykset on esitetty seuraavalla sivulla.
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Kuva 8. Esimerkki liittymdkohtaisesta
teemakartasta.

Varjattyjen vyohykkeiden lukumaara (0-3) kuvastaa kyseisten tekijoiden
vaikuttavuutta potentiaaliin ei niinkdan sijaintia suhteessa liittymaan.

Punainen vari viittaa alueella oleviin suojeluarvoihin, jotka merkittévéasti rajoitta-
vat yritystoiminnan sijoittumista alueelle. Tallaisia suojelutekijoita ovat mm. mai-
sema-arvot, suojellut kulttuuri- ja luonnonympaéristét ja pohjavesialueet seka laajat
viljelysalueet, joihin usein liittyy edelld mainittuja arvoja. Rajoitteet voivat estda
koko neljanneksen hyddyntamista yritystoimintaan, koskea vain osaa liittymanel-
janneksesta tai tietyn tyyppistd yritystoimintaa/rakentamista. Jalkimmaisissa tapa-
uksissa punaiseksi on merkitty 1-2 vyéhyketta.

Sinivihrea vari kuvastaa yritystoiminnan potentiaalia alueella. Nama alueet ovat
nykyisen yhdyskuntarakenteen kannalta sopivia ja niihin liittyy my6ds muita tekijoi-
ta, jotka tekevat niista yritystoiminnalle suotuisia. Mikali vain osa neljanneksen
vybhykkeista on varjatty sinivihreaksi, alueeseen liittyy merkittavia rajoituksia tai
siltd puuttuu muita edellytyksia ja vetovoimatekijoitd, joita vaaditaan alueen laaja-
mittaiseen kehitykseen.

Vaaleanruskea varitys viittaa alueen nykyiseen vakinaiseen asutukseen tai loma-
asutukseen tai siihen, etta se on kehittymassa entistd vahvemmin asutuksen alu-
eeksi. Alueen soveltuvuutta uudelle asuinrakentamiselle ei ole erikseen arvioitu,
vaan huomioon on otettu kaavojen osoittamat asuinalueiden laajennukset. Tallai-
set vybhykkeet estavat laajamittaisen yritystoiminnan kehittédmisen, pirstaloivat
yritystoimintaan muuten soveltuvaa aluetta ja vaikuttavat siihen, minkalaiseen yri-
tystoimintaan alueet soveltuvat.

Vaaleanharmaa vari kuvastaa sitd, ettd alueella ei ole merkittdvid suojelurajoit-
teita, mutta ei mydskadn merkittavia tekijoitd, jotka tekisivat alueesta yritystoimin-
nalle soveltuvan. Nailla alueilla maapera saattaa olla kallista rakentaa, ja niihin
saattaa liittyd yhdyskuntarakenteellisia ongelmia ja muuta sidottua maankayttéa.
Niiltd myo6s puuttuu merkittdavia vetovoimatekijoita, jotka houkuttelisivat yrityksia
sijoittumaan alueille.
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3.2. Muiden alueiden arviointi

Moottoritien liittymien lisdksi tarkasteltiin my6s muualta Salosta l6ytyvid potentiaalisia
yritysalueita, joihin kuuluvat seka nykyisten alueiden mahdolliset laajennukset etta tay-
sin uudet potentiaaliset alueet. Naiden osalta painotettiin logistisia yhteyksia, jotka liitty-
vat erityisesti moottoritien rinnakkais- ja sy6ttévayliin. Ennen varsinaista arviointia mie-
lenkiintoisina kohteina pidettiin kantatien 52 ja seututeiden varsia seka Salosta eteldan
suuntautuvan rautatien vartta, joka nopean Salo-Lohja-radan toteutuessa muuttuisi kak-
kosraiteeksi. Lisdksi huomioitiin Kiikalan lentokentan alue, jonka toiminnan laajentamista
kaupunki tukee.

Muiden alueiden arvioinnissa Salon keskustaajamaan kuuluvat alueet jatettiin tarkastelun
ulkopuolelle. Kaytanndssa tallainen rajaus koskee paaosin keskustaan sijoittuvia kaupan
ja palveluiden toimialoja. Naiden alojen potentiaalisia uusia tai kehittyvia alueita on tut-
kittu tarkemmin Salon yleiskaavassa 2020 ja nyt valmisteilla olevan Salon keskustan
osayleiskaavan 2035 laadinnan yhteydessa. Keskustan lisaksi tarkastelun ulkopuolelle ra-
jattiin nykyiset asemakaavoitetut alueet.

Muiden alueiden potentiaalin tarkastelussa apuna kaytettiin paikkatietoanalyysia, joka
tehtiin koko Salon alueelle ylldamainittuja rajauksia ja vesialueita lukuun ottamatta. Ana-
lyysissa tarkastelu jaettiin 250x250 metrin ruudukkoon. Siina tarkasteltiin etaisyytta
moottoritien liittymistd ja muista pdateista sekda huomioitiin mahdolliset rajoitteet, jotka
estavat tai rajoittavat alueen kayttéa yritystoimintaan. Alueiden potentiaalia rajoittaviksi
ja poissulkeviksi tekijoiksi maariteltiin:

» vakinaisesti asuttujen rakennusten ja loma-asuntojen lukumaara ruutua kohden -
potentiaalia vahentdva tekija suhteessa lukumaaraan

» pohjavesialueet - potentiaalia vahentava tekija

» muinaismuistojen lukumaara - potentiaalia vahentava tekija suhteessa lukumaa-
raan

> laajat viljelykaytdssa olevat alueet - potentiaalia vahentava tekija

» etaisyys lahimpaan rantaan alle 250 metria - potentiaalin poissulkeva tekija

> maisema-alueet, kulttuuriymparistét ja luonnonsuojelualueet - potentiaalin pois-
sulkeva tekija

Analyysin jdlkeen arvioitiin sijaintia yhdyskuntarakenteessa, maaperan ja topografian ra-
kennettavuutta sekd alueen muita vetovoimatekijoita. Erityistéd huomiota kiinnitettiin
myds siihen, kuinka laajoina alueina potentiaaliset yritysalueet olisi mahdollista toteut-
taa.

Tarkastelun tueksi laaditun paikkatietoanalyysin pohjalta 16ytyi lukuisia teollisuusraken-
tamiseen soveltuvia sijaintipaikkoja. Osa naista alueista sijaitsi kuitenkin yhdyskuntara-
kenteellisesti syrjassa tai muuten epdedullisilla paikoilla. Tarkempaan tarkasteluun vali-
koitui yhteensd kahdeksan potentiaalista aluetta, jotka on kasitelty kappaleissa 4.3. ja
4.4. Naistéd kolme koskee nykyisten yritysalueiden laajennuksia ja loput uusia alueita.
Kaikki alueet kytkeytyvat tiivisti Salon nykyiseen pdaatieverkostoon eli kanta- tai seutu-
teihin.
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3.3. Aiemmat selvitykset ja suunnitelmat

Tata tyota varten ei ole laadittu erillisia luonto-, maisema-, rakennuskanta- tai maape-
raselvityksia. Seka moottoritien liittymien etta muiden alueiden potentiaalin tutkimisessa
hyédynnettiin kuitenkin olemassa olevia, Salon alueen kattavia selvityksia ja inventointe-
ja seka aiempia maankayton suunnitelmia. Muutamia aiempia selvityksia ja inventointeja
on kasitelty tarkemmin seuraavassa kappaleessa, sillda niissa on kasitelty myds suojelu-
kysymyksia, jotka vaikuttavat laajasti useiden alueiden potentiaaliin. Tarkemmat alue-
kohtaiset selvitykset ja vaikutusten arvioinnit laaditaan tarvittaessa alueiden toteutuksen
yhteydessa.

Maankaytdon suunnittelu maakunta- ja yleiskaavatasolla luo pohjan tarkemman tason
suunnittelulle. Niissa kuvatut kayttdtarkoitukset voivat toisinaan joko rajoittaa tai lisata
potentiaalia. Tutkittuja alueita koskevat vahvistuneet tai valmistelussa olevat maakunta-
ja yleiskaavat sekd muut maankayton strategiset suunnitelmat on listattu alle.

» Maakuntakaavoituksella luodaan alueidenkdytdn ja yhdyskuntarakenteen periaa-
telinjat, jotka ohjaavat maakdytdon tarkempaa suunnittelua. Salon alueella on
kolme maakuntakaavaa:

e Salon seudun maakuntakaava, vahvistunut 2008.

e Salo-Lohja-ratalinjan vaihemaakuntakaava, vahvistunut 2012.

e Tuulivoimavaihemaakuntakaava, hyvaksytty 2012, odottaa vahvista-
mista.

> Liittymaalueilla ja muilla potentiaalisilla alueilla on seuraavia valmistuneita tai
keskeneraisia yleiskaavoja:

e Salon yleiskaava 2020, valmistunut 2009.

e Salon keskustan osayleiskaava 2035, hyadksymisvaiheessa kevaalla
2014.

e Halikon keskustan osayleiskaava, valmistunut vuonna 2002.

e Suomusjarven keskustan pohjoisosan—-moottoritien-Lahnajarven
osayleiskaava, valmistunut vuonna 2004.

e Kruusilan osayleiskaava, valmistunut vuonna 2004.

e Isokyléd-Toijala-Tavolan osayleiskaava, valmistunut vuonna 2013.

e E18-liittymaalueen osayleiskaava (Suomusjarvi-Kiikalan liittymaalue),
hyvaksytty 2013, odottaa voimaantuloa.

» Muut strategiset maankaytén suunnitelmat:

e Salon yleiskaavallinen ohjelma - maankdytdén rakennemalli 2030 -tydn
raportit, valmistunut syksylla 2012.

e E18 kehityskaytavé Turun-Salon seudulla -hankkeen raportit vuosina
2003-2005.

3.4. Potentiaaliin vaikuttavat tekijat Salossa

Moottoritieliittymien hyddyntédminen yritystoimintaan on yleisesti ottaen Salon alueella
seka yhdyskuntarakenteellisesti ettd maisemallisesti haastavaa. Nama tekijat rajaavat
yritystoimintaan sopivia alueita ja vaikuttavat siihen, millainen yritystoiminta soveltuu
kullekin alueelle. Yhdyskuntarakenne ja siihen liittyva kunnallistekniikka ja liikkenneverkko
sekd kaupan sijoittumisen saantely vaikuttavat alueiden potentiaaliin. Toisaalta potenti-
aalia rajaavia tekijoitd Salossa ovat esimerkiksi arvokkaat maisema- ja kulttuuriymparis-
toalueet.
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Tassa yhteydessa kasitellaan sita, miten nama yleiset tekijat vaikuttavat alueiden poten-
tiaaliin joko sita vahentavasti tai lisaavasti. Lisaksi liittymiin kohdistuu muita yksittaisia
suojelutekijoita, esimerkiksi luonnonsuojeluun liittyvia arvoja, joita on kasitelty tarkem-
min kyseisen liittyman kohdalla. Selvityksen liitteeseen 1 on koottu liittymakohtaisia
karttoja, joissa esitetaan tarkemmin potentiaaliin vaikuttavien tekijéiden sijoittumista.

Moottoritien liittymien hyddyntdmiseen vaikuttaa yhdyskuntarakenne, jota voidaan kuva-
ta taajama-alueiden ja muiden asutusalueiden sijainnilla sekd haja-asutuksen levinnei-
syydella (kuva 9). Salossa moottoritien asema suhteessa keskeiseen yhdyskuntaraken-
teeseen vaihtelee. Asutuksen kannalta moottoritie on sopivalla etdisyydelld ja melun
kannalta padosin riittavan kaukana. Moottoritie kulkee keskeisten taajamien osalta kui-
tenkin riittdvan lahelld, jotta yritystoiminnalle voidaan osoittaa alueita, jotka kytkeytyvat
vhdyskuntarakenteeseen ja jotka ovat helposti saavutettavissa moottoritieltd kasin.
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Kuva 9. Salon yhdyskuntarakenne ja haja-asutus. Yhdyskuntarakenteen aineiston lihteeni YKR/SYKE 2013.

Valtakunnallisissa alueidenkdyttdtavoitteissa on pyrkimyksena eheyttdd yhdyskuntara-
kennetta ohjaamalla uusia palvelu- ja tyopaikka-alueita taajamien ldheisyyteen. Naissa
tavoitteissa todetaan myds, ettd elinkeinotoiminnalle tulee osoittaa riittavasti sellaisia si-
joittumismahdollisuuksia, jotka hyédyntavat nykyistéd yhdyskuntarakennetta ja jotka tyo6-
paikka- tai henkildasiakasvaltaisten toimintojen ollessa kyseessa tukeutuvat hyviin jouk-
koliikenneyhteyksiin. (Ymparistoministerié 2009.) Ehedlld yhdyskuntarakenteella ja yri-
tysalueiden harkitulla sijoittelulla parannetaan alueella sijaitsevien yritysten toiminta-
mahdollisuuksia: hyvin toimiva yritysalue kytkeytyy sopivalla tavalla nykyiseen rakentee-
seen. Yhdyskuntarakenne vaikuttaa esimerkiksi yritysten tarvitsemien palveluiden ja tyo-
voiman saatavuuteen sekd markkina-alueiden ldheisyyteen. Toisaalta joissain tapauksis-
sa riittava etaisyys muusta yhdyskuntarakenteesta on tarkeda esimerkiksi ymparistohai-
riditd aiheuttaville toiminnoille. Nain ollen suurien taajamien lahelld olevat alueet ovat
yritysten kannalta houkuttelevia alueita.

Ehedn yhdyskuntarakenteen lisdksi yhdyskuntarakenteeseen liittyy my6s muita tekijoéitd,
jotka vaikuttavat alueiden potentiaaliin. Yksi naistda on haja-asutuksen levinneisyys. Sa-
lon alueella haja-asutus on melko laajoille alueille levinnyttda, mika pirstaloittaa yritystoi-
mintaan soveltuvia alueita ja siten hankaloittaa laajojen yritysalueiden sijoittelua. Toise-
na tekijana on saavutettavuus, joka liittyy olemassa oleviin liikenneyhteyksiin seka kes-
kustoissa ja taajama-alueilla olevien tarkeiden toimintojen ldaheisyyteen. Saavutettavuut-
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ta tarkastellaan tyypillisesti matka- tai aikaetdisyyksina. Tassa selvityksessa saavutetta-
vuutta tarkastellaan liikennemaarilld, jotka heijastavat keskustojen ja muiden toimintojen
laheisyytta seka alueita yhdistavien reittien liikennoitavyytta.

Salossa olevat moottoritien eritasoliittymat jakautuvat liikennemaarien ja lilkkenneyhteyk-
sien mukaisesti kolmeen luokkaan (ks. kuva 10). Nama luokat kuvaavat ohikulkevien lii-
kennemaarien lisdksi liittymia ymparoivien alueiden saavutettavuutta seka sisaisesta yh-
dyskuntarakenteesta etta sen ulkopuolelta. Ensimmaiseen luokkaan kuuluvat maakunnal-
listen valtavaylien liittymat, joissa liikkennemaarat ovat suuret ja joiden liikennemaariin
vaikuttaa keskustan laheisyys. Naitd ovat Maryn ja Piihovin liittymat. Toisena ryhmana
ovat seudullisten liikenneyhteyksien varressa olevat liittymat, jotka sijaitsevat vanhojen
kuntakeskusten laheisyydessa ja joissa liikennemaarat ovat kohtuullisen suuria. Naihin
kuuluvat Muurlan ja Suomusjarven liittymat. Kolmantena ovat paikalliseen yhteyteen no-
jaavat, kylataajamien vieressa sijaitsevat liittymat, joissa liikennemaarat ovat melko pie-

nid. Tallaisiin lukeutuvat Hajalan, Kruusilan ja Lahnajarven liittymat.

Suomusjarven
Muurlan liittyma o
liittyma Kruusilan =
3 y = 68
© liittyma y

Hajalan
liittyma
1

Lahnajarven
littyma ¢

Kuva 10. Padteiden liikennemaarat sekd moottoritieliittymien liittymien lilkennemaarat (seka liittymaan si-
sddn ajavat etta liittymasta ulos ajavat). Lilkennemadaratietojen ldhteena KVL 2012.

Yhdyskuntarakenteeseen liittyy myos kaupan suuryksikéiden sijoittamista koskeva saan-
tely. Uudessa maankayttd- ja rakennuslaissa halutaan suojella kaupallisten keskustojen
vetovoimaa rajoittamalla vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumista keskustojen ulko-
puolelle. Vahittaiskaupan saantelyn piiriin kuuluvat paivittaistavarakaupan, tilaa vaativan
erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan suuryksikét sekd seudulliset myymalakeskittymat.
Saantely tarkoittaa, etta jatkossa vahittdiskaupan suuryksikdité tai niihin verrattavissa
olevia myymalakeskittymia ei voi sijoittaa maakuntakaavan keskustatoimintojen ulko-
puolelle, ellei alueella ole tdhdn tarkoitukseen osoitettua varausmerkintad sekda asema-
kaavassa ettd maakuntakaavassa (ks. kuva 11 seuraavalla sivulla). Tosin muita kuin
seudullisesti merkittavia kaupan suuryksikditéd voidaan sijoittaa myds muualle, mikali
erillisilla selvityksilla voidaan osoittaa, etta toiminnan luonne ja maara soveltuvat suunni-
teltuun paikkaan.

Kaupan saantelya koskevan lakimuutoksen kaikista vaikutuksista ja tulkintatavoista ei
yksittaisissa kaytannon tilanteissa ole kevaalla 2014 lopullista varmuutta. Mikali lakia tul-
kitaan tiukasti, ei Salossa ole nykyisessd kaavallisessa tilanteessa muita sopivia kaupan
suuryksikdiden sijoittamispaikkoja, kuin keskusta ja sen ldheisyydessa olevat alueet. Jo-
ka tapauksessa saantely vaikuttaa siihen, minka tyyppiseen yritystoimintaan Salon moot-
toritieliittymissa on potentiaalia. Ensinndkin se estda merkittavien kaupallisten toiminto-
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jen sijoittumista niihin liittymiin, jotka eivat ole yhdyskuntarakenteen kannalta sopivilla
paikoilla. Ennen uuden maakuntakaavan valmistumista saantely ainakin hidastaa, rajoit-
taa tai jopa estda myos sellaisten liittymien suunnittelua kaupallisia toimintoja varten,
jotka periaatteessa voisivat soveltua kaupallisille suuryksikéille tai kaupan keskittymille.
Kaytannossa tama tarkoittaa sita, etta mikali merkittavia kaupan keskittymia halutaan
osoittaa naille alueille, pitda varautua pidempiin suunnitteluaikoihin tai vaativiin selvitys-
téihin. Lopputuloksena on, ettd nadiden alueiden toteuttaminen viivastyy.

= @sm 078 sl 164a S 6}( 1 4 v 4 '5"‘ %10/ N Kuva 11. Ote Salon seudun
\s‘m 041 NE I' \’;‘ s } s /,,“" #=7 maakuntakaavasta keskus-
- S sir 9t sm.04 smz; srrgs_ A ‘ { -,-“,',," taajaman alueelta. Punai-
g i - -
% AN b - i & : sella merkityt C-alueet tar
(Osm 049 \.A"- .sm 020 sm 021 A koittavat keskustatoimin-
- i 5 - .
[' 'jsm 06{3 ,s 05'15"' 050 ' N ) = tojen aluetta. Maakunta-
\ 0@ \ #gsm 052 g 1~/ V my s kaavassa ei ole kdytetty ti-
TP‘@OJ'A sm 064 2 - 02& ¢ laa vaativan kaupan suur-
s|165, o \/ | yksikén mahdollistavia
P sm, 0798 TP A o
~ T @sm 063 st KM-merkintdja. Kartan

s-1dsrg 13642

@sm 023 Iihteend VSL.

N o g
X siaoer:

---------

Potentiaalia rajoittavana tekijana ovat myds erilaiset suojeluarvot. Lantisessa Salossa
moottoritie kulkee Uskelanjoki-, Halikonjoki- ja Purilanjokilaaksojen ja niiden ymparilla
olevien laajojen maatalousalueiden lapi. Nama alueet kuuluvat valtakunnallisesti arvok-
kaisiin maisema-alueisiin, ja ne ovat seka kulttuurihistorian ettd maatalouden sailymisen
nakdkulmasta hankalasti hyédynnettdvissa suurimittakaavaiseen tai muuten ymparistda
muuttavaan rakentamiseen. Maisemalliset alueet ja ndkymé&t ovat Salon kayntikortti
moottoritielld liikkujalle, ja my0s siten sailytettavan arvoisia. Maisema-arvojen lisdksi Sa-
lossa on valtakunnallisia rakennetun kulttuuriymparistén alueita. Valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin maisema-alueisiin ja rakennettuihin kulttuuriymparistéihin liittyvien arvojen
sdilyttamisestd on saadetty valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa. Tahan kuuluu
tdydennysrakentamisen sopeuttaminen ymparistdén ja maisemaan siten, ettd tehdyt
toimenpiteet tukevat ja edistavat alueiden maisema- ja kulttuuriarvojen sailymista. (Ym-
paristdministerié 2009.) Nain ollen suurimittakaavaisen rakentamisen sijoittuminen naille
alueille on myo6s ulkoapdin vahvasti saadeltya ja siten haasteellista.

Maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistdjen sijainnit on merkitty kuvaan 12
seuraavalla sivulla. Maisema-arvot vaikuttavat yhteensa viiteen olemassa olevaan liitty-
maan. Ainoastaan Kruusilan ja Lahnajdrven liittymat seka Haukkalaan suunniteltu liitty-
ma jaavat kokonaan maisema-alueiden ulkopuolelle. Rakennetun kulttuuriympariston
kohteista liittymien laheisyyteen sijoittuvat Aneriojéarven kyldasutus Suomusjarvelld,
Ruotsalan kyla ja kulttuurimaisema Muurlassa sekd Hiidentie Piihovin itapuolella.

Valtakunnallisten maisema-alueiden pdivitys on parhaillaan kaynnissa Varsinais-
Suomessa. Vuoden 2013 lopulla valmistuneessa ehdotuksessa muutoksia on esitetty Ha-
jalan ja Salaisten alueille. Ehdotuksessa on esitetty, ettd Hajalan liittyman pohjoispuoli
rajautuisi pois sekd koko Salaisten alue ymparistéineen muuttuisi maakunnallisesti ar-
vokkaaksi maisema-alueeksi (Varsinais-Suomen ELY 2013).
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1 [ Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté
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Kuva 12. Arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot Salossa.

Maisema-alueiden ja kulttuuriympadristéjen lisaksi potentiaaliin vaikuttavat pohjavesialu-
eet. Nailla alueilla onkin merkitysta erityisesti sen kannalta, minka tyyppinen toiminta voi
sijoittua alueelle. Pohjavesialueet jaetaan vedenhankinnan kannalta tarkeisiin seka ve-
denhankintaan soveltuviin pohjavesialueisiin, ja ndita molempia koskevat samantyyppiset
suojeluohjeet. Tarkastelussa olevista moottoritien eritasoliittymista kolme sijoittuu tal-
laisten pohjavesialueiden valittdmaan laheisyyteen (ks. kuva 13).

Yritystoiminnan ja teollisuuden sijoittamista pohjavesialueille ei ole kielletty. Pohjavesien
suojelemiseksi nadille alueille ei nykykaytanndén mukaan tule sijoittaa toimintoja, jotka ai-
heuttavat pohjaveden pilaantumisriskia. Tyypillisia riskia aiheuttavia toimintoja ovat
huoltamot ja autokorjaamot seka kemikaalien kasittelya ja varastointia harjoittavat lai-
tokset. Vedenottamoiden kaytdssa olevia pohjavesialueita koskevat yleensa mydés vesioi-
keuden paatdksen mukaiset Iahi- ja kaukosuoja-alueet, joiden osalta paatdksessa on voi-
tu tarkemmin maaritelld alueelle sopimattomat toiminnot. Vaikka pohjavesialueet eivat
estakaan yritystoiminnan sijoittumista alueelle, tulee ne huomioida erityisesti silloin, kun
tarkastellaan ymparistohairidita aiheuttavien laitosten mahdollisia sijaintipaikkoja.

6’ -
Hajalan =
liittyma ~ Maryhy
. liittymag:,
suun. liittymé ) omusjé'\n
Kruusilan iittyma
‘\\ Muurlan Iiitty I:ahnaj-&ge

B

\ f Vedenhankintaa varten térkeé pohjavesialue
B Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue
1 n

Kuva 13. Pohjavesialueet. Kartta-aineiston lahteena SYKE, ELY-keskukset.
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4. Potentiaalisten alueiden arviointi

4.1. E18-moottoritien eritasoliittymat

Hajalan liittyma (nro 12)

Hajalan liittyma on Salon lantisin liittyma ja [dhimpana Turun vaikutusaluetta. Se on ra-
kennettu Purilanjoen ylahaaran muodostamaan pieneen jokilaaksoon, kallioisten makien
valiin. Liittyman ymparistd koostuu perinteisesta avoimesta maatalousmaisemasta, jota
reunustavat laaksoa korkeammalle sijoittuvat metsaalueet. Yhdyskuntarakenteellisesti
liittyma kytkeytyy Hajalan kylaan, joka sijaitsee noin kaksi kilometria liittymasta etelaan.
Etdisyys keskustaajaman lahimpiin palveluihin on 12 kilometria. Liittyma palvelee paa-
osin paikallista liikennetta, ja liikennemaarat ovat vahaisia.

Hajalan liittyman ymparistda ei ole asema- tai yleiskaavoitettu. Maakuntakaavassa se on
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi. Liittyman ldheisyydessa onkin hajautunutta maa-
seutuasutusta sekd maatalouskeskuksia erityisesti liittyman kaakkoispuolella. Jokilaakson
reunat ovat viljeltyinda. Maaseutuelinkeinojen liséksi alueella on luoteisessa neljannekses-
sa kallioaineksen louhintaa ja murskausta, joka sijaitsee alle kilometrin paasta liittymasta
ja jaa liittyman maisemakuvassa metsadisten kalliomdkien taakse (kuva 14). Louhinta-
alueella ei ole erityisia luonnon-, maiseman- tai vesiensuojeluun liittyvia arvoja.

Hajalan liittyman potentiaalia heikentaa sijainti taajama- ja kuntarakenteesta seka rajoi-
tetut poikittaiset lilkenneyhteydet. Alueella ei ole kunnallistekniikkaa, ja sen liittdminen
nykyiseen verkostoon vaatisi suuria investointeja. Rajoittavana tekijana on myds valta-
kunnallisesti arvokas maisema-alue, joka kattaa jokilaakson ja sitd reunustavat metsai-
set rinteet. Erityisesti liittyman itdpuolella jokilaakson nakyma on maisemallisesti merkit-
tava, ja se tulisi sailyttda padosin nykyisessa tai maisemaan sopivassa kaytdssa. Uudessa
aluerajausehdotuksessa liittyman pohjoispuoli on jatetty maisema-alueen ulkopuolelle.

Rajoitteista huolimatta Hajalan liittyman ymparistdédn liittyy tekijoéita, jotka pitkalla aika-
valilla tarkasteltuna osoittavat tietyntyyppisen yritystoiminnan potentiaalia. Mielenkiintoi-
sen kehityspolun voi tarjota maakuntakaavoituksessa liittyméasta luoteeseen osoitettu
laaja, Paimioon asti ulottuva tuulivoimatuotantoon soveltuva alue (ks. kuva 14). Talla

Kuva 14. Hajalan liit-
B tyma lounaisesta nel-
janneksesta kuvattu-
na. Kuvan etureu-
nassa nakyy Hajalan
kyla. Luoteisessa nel-
janneksessa on kal-
lioaineksen louhin-
taa ja tuulivoimaan
soveltuva alue.
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alueella asutus tai tunnetut suojelutekijat eivat muodosta yritystoiminnan rajoitteita.

Potentiaali

Kokonaisuutena arvioiden Hajalan liittymdélld on pitkélla aikavélilld rajoitettua
potentiaalia. Puuttuvan kunnallistekniikan ja syrjdisen sijainnin vuoksi se ei nykyisel-
ldan sovellu perinteiselle tydvoimavaltaiselle teollisuus- tai yritystoiminnalle. Suurin osa
liittymaa ymparoivistd alueista on tarkoituksenmukaista sdilyttda maatalousalueina ja
avoimina peltomaisemina. Maatalouteen liittyva yritystoiminta voi alueella kehittya.

Yritystoimintaan soveltuu luoteisessa neljan-
neksessa olevan maen pdalle nouseva, tasai-
nen ja havupuuvaltainen moreenikangas seka
sen itdpuolella olevat kalliomaet maa-
ainesottoalueineen (kuva 15). Tama alue sijoit-

tuu yli kilometrin padhan liittymasta, ja se ra- \\\\

jautuu etelassa moottoritien. Sopivan alueesta \
tekevat maapera, riittava etdisyys lahimpaan

asutukseen seka puuttuvat suojelurajoitteet.
Alueella on seka lajittuneita maalajeja (hiekka,
karkea hieta, sora) etta hiekkapitoista mo-
reenimaata.

Alue voi soveltua hyvin erikoistuneille toimin-
noille, jotka vaativat paljon tilaa ja aiheuttavat
ymparistéhairidita. Kyseeseen voisi tulla esi-
merkiksi tuulivoimaan, maa-aineksen ottoon
tai metsatalouteen liittyva yritystoiminta, ku-
ten varastointi. Alueen potentiaali voi toteutua
pitkalla aikavalilld, mikali taman tyyppisille si-
jaintiymparistéille on tulevaisuudessa kysyn-
taa.

Kuva 15. Hajalan liittyman potentiaali yritys-
toiminnan alueena liittyy luoteiseen neljannek-
seen.

Maryn liittyma (nro 13)

Maryn liittyma toimii Salon lantisena sisadntuloporttina Turun suunnasta tultaessa. Liit-
tyma on rakennettu Halikonjokilaakson reunalle ja taajamarakenteessa Halikon ja Ma-
rynummen taajamien valiin. Sen ymparistd muodostuu laajoista avoimista maatalous-
maisemista, jossa taajamarakenteen kehittyminen on paikoin nahtavissa. Liittyman yhte-
ys keskustaajamaan on erinomainen, ja etdisyys lahimpiin palveluihin Halikon taajamaan
noin nelja kilometrid. Marynummen taajama asuinalueineen sijaitsee liittymasta noin ki-
lometrin pdaassa.

Liittymaa ympardiva maankayttd koostuu maataloudesta, haja-asutuksesta seka lounai-
sen neljanneksen pienestd yritysalueesta. Liittyman kaakkoispuolella haja-asutus on tii-
viimpaa, ja se yhdistyy Halikon taajaman asuinalueisiin. Ldheisyydessé on myds maata-
louskeskuksia. Lounaisessa neljanneksessa liittymdrampin vieressa on yhteensa noin vii-
den hehtaarin asemakaavoitettu yritysalue huoltamo- ja liikerakennuksille. Alueen tontit
ovat rakennettuja, mutta kaavassa on vielé rakennusoikeutta jéljella. Sinne on sijoittunut
lilkenteen ja matkailun palveluita seka kauppaa, jotka tarjoavat myds ruokapalveluita.
Laajentuminen tukisi myds nykyisten yritysten toimintaa.
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Maryn liittyman alueella on selkeitd suojeluarvoja seka muita rajoitteita, jotka rajaavat
yritystoimintaan soveltuvia osia. Ensinndkin alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnal-
lisesti arvokkaaseen Halikonjoen maisema-alueeseen. Toiseksi liittyman pohjoispuolella
on pohjavesi- ja luonnonsuojelualueita. Lisaksi pohjoispuolella jokinotko halkoo savista
maastoa, mika muodostaa huonon rakennuspohjan. Tama jokinotko ulottuu myds lounai-
seen neljannekseen vahan kauemmaksi liittymasta.

Rajoitteista huolimatta useat seikat puoltavat Maryn liittyman soveltuvuutta yritystoimin-
taan. Tarkeimpanad naista on liittyman liikenteellinen ja yhdyskuntarakenteellinen sijainti,
joka on erinomainen. Alueelta on hyvat liikenneyhteydet paikallisesti keskustaajaman
palveluiden ja asuinalueiden piiriin sekd laajemmin seudullisesti. Liittyma on Auraan me-
nevan seututien 224 risteyksessa, ja sitd palvelevat paikallinen, maakunnallinen ja valta-
kunnallinen joukkoliikenne. Alue on saavutettavissa myos kevyilla liikkumismuodoilla Ha-
likon ja Marynummen suunnilta. Vesi- ja viemariverkosto kulkevat aivan alueen vieresta.

Alueen kehittamisen tukena on maakuntakaava, jossa liittyman eteldinen osa on taaja-
matoimintojen aluetta. Alueen maankaytdén muuttamista on tarkasteltu my6és muussa
maankadytdén suunnittelussa: Halikon keskustan osayleiskaavassa on lounaiseen neljan-
nekseen osoitettu yksityisten palvelujen ja tuotantotoimintojen alue. Kaupungilla on talla
alueella merkittdvaa maanomistusta yhteensa noin 21 hehtaaria, ja alueella on kdynnissa
kehittamissuunnitelman laatiminen yhteistydssa elinkeinoelaman kanssa.

Potentiaali

Kokonaisuutena arvioiden Maryn liitty-
malla on hyva potentiaali kehittya yri-
tystoiminnan alueena. Alue sijaitsee yh-
dyskuntarakenteen kannalta luontevalla kas-
vusuunnalla, ja se on liikenteellisesti merkit-
tdva risteysalue Salossa. Siihen kohdistuu
myds yritystoiminnan kannalta selkeita veto-
voimatekijoita, ja se on asiakasvirroista riip-
puvaisten yritysten kannalta houkutteleva
alue, koska seka paikallisen ettd ohikulkevan
liilkenteen maarat ovat suuria. Maisemalliset
arvot tosin asettavat rajoitteita yritystoimin-
nan ja -alueen luonteelle.

Yritystoimintaan soveltuu parhaiten liittyman
lounainen neljannes, jossa nykyinen yritys-
alue sijaitsee (kuva 16). Potentiaali koskee
tadman yritysalueen laajennusta liittymasta  Kuva 16. Maryn liittyman potentiaali yritystoi-
eteldan pain (ks. kuva 17 seuraavalla sivul-  minnan alueena keskittyy lounaiseen neljan-
la). Liittyman itdpuolella oleva jokinotko ra-  nekseen.

jaa yritystoimintaan soveltuvaa aluetta. Alu-

een kehittdmisessa on ratkaistava se, minka tyyppinen yritystoiminta alueelle voi ja ha-
luaa sijoittua seka miten maisema-arvot voidaan ottaa huomioon ja miten niitéd voidaan
hyédyntaa alueen kehittamisessa.
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Kuva 17. Maryn liittyman alue luoteesta pain katsottuna. Kuvaan on merkitty lounaisen neljanneksen nykyi-
nen yritysalue siniselld. Sen vieressa on kaupungin omistama mahdollinen laajennus lounaisessa neljannek-
sessd (oikeanpuoleinen oranssi alue). Lisdksi on kuvattu yleiskaavoituksessa osoitettu tyopaikka-alue kaak-

koisessa neljanneksessa (vasemmanpuoleinen oranssi alue).

Taman alueen lisaksi potentiaalia on my6s kaakkoisessa neljanneksessa, jossa tydpaikka-
alue voi toimia puskurina asutuksen ja moottoritien valissa. Alueen mahdollisuuksia on
tutkittu tarkemmin Isokyla-Toijala-Tavolan yleiskaavoituksessa, jossa liittyman laheisyy-
teen on esitetty kapea moottoritien suuntainen tydpaikka-alue, joka kattaa moottoritien
ja kallioisten makien valiin jaavaan peltoalueen (ks. kuva 17). Taman tydpaikka-alueen
pinta-ala on noin 9 ha, eika kaupungilla ole talla alueella maanomistusta. Kaakkoisen
osan potentiaali on lounaista neljannestd pienempi, silla asutus on kehittynyt alueella kil-
pailevaksi maankadytoksi. Haasteena on myo6s hyvan liikenneyhteyden osoittaminen
moottoritielle.

Piihovin liittyma (nro 15)

Piihovin liittyma on Salon keskustaan johtava sisdaantuloportti, ja se sijaitsee liikenteelli-
sesti merkittavalla paikalla kantatien ja moottoritien risteyksessa. Liittyma on rakennettu
Uskelanjokilaakson laidalle. Yhdyskuntarakenteessa liittyma sijaitsee keskustaajaman
reunalla hieman erilldadn muusta tiiviista rakenteesta. Piihovi on kuitenkin kaikista liitty-
mista lahimpana keskustaa, johon matkaa on noin nelja kilometria.

Maakuntakaavoituksessa Piihovin liittyman ymparisté on osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi lounaista, taajamatoimintojen alueeksi maariteltyd neljannestd lu-
kuun ottamatta. Luoteisessa neljanneksessa on yksi liikenneasemalle ja muille liikenteen
palveluille kaavoitettu alle kolmen hehtaarin tontti, joka on rakennettu. Muuten ympardi-
va maankayttd koostuu maataloudesta seka haja-asutuksesta, joka on lounaisessa nel-
janneksessa tiiviimpdd. Maankdytdn suunnittelussa tama neljannes on esitetty kehittyva-
na asutuksen alueena. Liittymaalueen maasto on paikoin hankalasti rakennettavissa: ita-
puolella tasainen savimaa laskeutuu Uskelanjokeen, kun taas lansipuolella maasto nou-
see paikoin jyrkasti metsaisille kalliokumpareille.

Piihovin liittyman vetovoimaa ja potentiaalia lisaa sen liikenteellinen sijainti. Kantatien ja
moottoritien risteys tarjoaa hyvadn etela-pohjoissuuntaisen liikkenneyhteyden, jonka mer-
kitys on maakunnallinen. Tama yhteys tarjoaa myds nopean ja suoran vaylan keskus-
taan. Alueen liikennemaarat ovatkin seudullisesti hyvin suuria. Itse liittyman kautta kul-
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kee yli 6000 autoa vuorokaudessa, minka lisaksi liittyman laheisyydessa moottoritielld ja
kantatiella kummassakin kulkee yli 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenteellinen si-
jainti mahdollistaa my0s kestavat liikkumismuodot. Liittymaa palvelee niin paikallinen,
maakunnallinen kuin valtakunnallinen joukkoliikenne, ja sinne johtaa kevyen liikenteen
vayla keskustasta.

Alueella on suojelutekijoita, jotka liittyvat sekd maisema- ettd luontoarvoihin ja jotka ra-
joittavat merkittavasti Piihovin liittyman potentiaalia. Ensinndkin Uskelanjokilaakso on
osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, johon kuuluu avoimet viljelymaisemat,
metsdiset saarekkeet sekd maatila-asutus. Tama maisema tarjoaa pitkdn nakyman
moottoritien molemmin puolin, etelapuolella aina Salon kaupunkisilhuettiin asti. Aluetta
koskevassa maisemaselvityksessa on todettu, ettd laaksoa reunustavat metsaiset saa-
rekkeet ja seldnteet ovat maisemallisesti merkittavia ja herkkid rakentamiselle. Toisena
suojelutekijana ovat luoteisessa neljanneksessa sijaitsevat pohjavesi- ja luonnonsuojelu-
alueet, jotka tosin ovat hieman kauempana liittymasta.

Potentiaali

Kokonaisuutena arvioiden Piihovin liitty-
malla on rajoitettua potentiaalia yritys-
toiminnan alueena. Piihovin liittymasta eri-
tyisen tekee sen luonne Salon keskeisena si-
saantuloporttina. Maiseman, kulttuuriympaéris-
tén, maaperan ja asutuksen laheisyyden takia
on Piihovin liittymaalue monin paikoin hanka-
lasti hyédynnettdvissa laajamittaiseen toimin-
taan. Alueen yleiskuva tulisi paaosin sailyttaa
nykyisessa ja sita tukevassa maankdytdssa.
Tarkeaa on huolehtia alueesta Salon maisemal-
lisena kayntikorttina, johon yhdistetdan si-
saantuloporttiajatteluun sopivia toimintoja.

Piihovin liittyman liikenteellinen ja yhdyskunta-
rakenteellinen sijainti tekevat alueesta yritys-
toiminnalle houkuttelevan. Yritystoimintaan  Kuva 18. Piihovin liittyman potentiaali yritys-
soveltuvan alueen pinta-ala jaa edella maini- toiminnan alueena keskittyy luoteiseen neljédn-
tuista tekijoista johtuen pieneksi. Jaljelle jda-  nekseen, nykyisen lilkenneaseman laheisyy-
van alueen osalta on harkittava, millainen yri-  teen. Myés liittymén eteldpuolella lounaisen
tystoiminta alueelle sopii. neljinneksen liittymin I3heinen alue soveltuu

) ) o ) pienimuotoiseen, esimerkiksi matkailua palve-
Parhaiten yritystoimintaan soveltuu luoteisessa |eyaan, yritystoimintaan.

neljanneksessa oleva kalliomakien valiin jaava

peltoalue (kuvat 18 ja 19). Sen ymparilla olevien kalliomé&kien paalle on sijoittunut asu-
tusta, joka taytyy ottaa huomioon yritystoiminnan laajuudessa ja luonteessa. Taman po-
tentiaali tulee toteuttaa siten, ettd vaikutukset maisemaan jaavat vahaiseksi ja etta alu-
een yhdyskuntarakenteellinen, liikenteellinen ja maisemallinen sijainti otetaan huomioon
alueelle sijoitettavan toiminnan luonteessa. Toiminnan luonteen tulisi olla sellainen, etta
alue ei kilpaile kaupallisen keskustan toimintojen kanssa. Mahdollisessa toteutuksessa
haasteena on luoda liikenneyhteys kantatielle joko nykyisen liikenneaseman alueelle joh-
tavan liittyman kautta tai kiertamalld makialueet pohjoisen kautta.
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Kuva 19. Piihovin liittyman nykyi-
nen yritysalue (sininen alue) seka
i sen mahdolliselle laajennukselle
8 soveltuva alue (oranssi alue), joka
g jatkuu pidemmalle nuolen osoit-
tamaan suuntaan. Mikali alue to-
B teutetaan, tulee sen yhteydessa

i ottaa huomioon kohteen sovit-
taminen alueen liikenteelliseen si-
jaintiin ja maisemaan.

Toinen mahdollinen alue on liittyman eteldpuolella lounaisessa neljanneksessa, joka saat-
taisi soveltua pienimuotoiseen, esimerkiksi matkailua palvelevaan, yritystoimintaan. Kyse
ei kuitenkaan ole perinteisesta pienteollisuus- tai tuotantomuotoisesta yritysalueesta.
Kolmantena mahdollisuutena on kaakkoinen neljannes. Talla potentiaalilla viitataan aivan
asemakaavoitetun taajaman reunassa kiinni olevaan alueeseen. Vaikka alue sijaitsee
kauempana Piihovin liittymasta, tarkastellaan sita tassa yhteydessd, silla se liittyy lahei-
sesti ajatukseen Piihovin liittyman ja kantatien muodostamasta sisaantuloportista.

Luonnosvaiheen raportista saaduissa lausunnoissa Salon yrittajdjarjestét korostivat So-
merontien varren roolia. Lausuntojen johdosta alla on tarkemmin kasitelty Piihovin liitty-
maa Salon sisaantuloporttina.

Piihovin liittymd Salon keskustaajaman sisddntuloporttina ja ns. Some-
rontien yritysalueen potentiaali

Piihovin liittyman ja Salon keskustaajaman valiin jaava alue kantatien varressa muodos-
taa sisaantuloportin moottoritieltd Saloon. Tama liittyman etelapuoli on yritystoiminnan
kannalta houkutteleva alue, josta etdisyys nykyiseen taajamarakenteeseen on alle kaksi
kilometria. Se sijaitsee lahelld seka keskustaa ja sen keskeisid asuinalueita ettd moottori-
tietd. Talla valilla kantatieta reunustaa joki- ja viljelymaisema.

Liittymasta taajamaan tien lansipuolella on laaja muinaismuistoalue sekd vanhaa raken-
nuskantaa, johon kuuluu maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita kohteita. Kantatien
itdpuolta reunustaa Uskelanjokilaakson molemmin puolin levittaytyva avoin peltomaise-
ma, johon sijoittuu mm. valtakunnallisesti arvokas rakennuskulttuurin aluekohde (Isoky-
Ian koulu, Pappilan paarakennus ja Pappilan Alastalo). (Kuva 20 seuraavalla sivulla).

Piihovin eteldpuolella luontaisin paikka uudelle yritysalueelle on kaupungin taajamaraken-
teeseen rajoittuva noin 9 hehtaarin alue kantatien uuden linjauksen eteldpuolella. Salon
yleiskaavassa 2020 tama alue on merkitty palveluiden ja hallinnon alueeksi ja Salon kes-
kustan osayleiskaavaehdotuksessa 2035 alue osoitettu kaupallisten palvelujen ja tyoé-
paikkojen reservialueena, jota kehitetdan keskustan sisadntuloalueena. Alueelle on ollut
suunnitelmissa asemakaava liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saisi sijoittaa paljon ti-
laa vaativaa erikoistavaran kauppaa noin 27 000 kerrosalaneliémetria.
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Valtak. arvokas
rakennussuojelu

Luoteisen
5. neljanneksen
'r) mahdollinen
laajennus ~

Kuva 20. Piihovi luoteisesta neljanneksesta tarkasteltuna. Kuvaan on merkitty valtakunnalli-
sesti arvokkaan maiseman rajaus, Isokylan rautakautiseen kalmistoon viittaava merkittava
muinaismuistoalue, Hiidentien edustama rakennettu kulttuuriymparisto ja valtakunnallisesti
arvokas rakennussuojelukohde. Lisdksi kuvassa ndkyy yleiskaavassa esitetty yritysalue eli ns.
Somerontien yritysalue.

Somerontien varren ja erityisesti ns. Somerontien yritysalueen kehittamisen
reunaehdot

R0

< Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen reunalla, eika siten hajauta keskeista ra-
kennetta. Hajautumisen riski on kuitenkin silloin, jos alueelle sijoittuu sellaisia
toimijoita, jotka muuten sijoittuisivat ydinkeskustaan tai sen lahella oleville yri-
tysalueille (erityisesti Meriniittyyn). Tallainen suunta heikentdisi myds nadiden
vanhojen alueiden vetovoimaa.

« Aluetta tulee kehittaa sellaiseen suuntaan, joka palvelee sen roolia Salon kes-
keisena sisddntuloporttina. Alue on sijainniltaan ainutlaatuinen Salossa, jolloin
se soveltuu toiminnalle, joka luonteeltaan ja tyyliltdéan eroaa perinteisesta halli-
tyyppisesta rakentamisesta. Sisdaantuloportin kehittamisessa voidaan kiinnittaa
huomiota myds kantatien varren ymparistéoon ja siihen liittyvaan viherrakentami-
seen.

< Sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ei tarkoita raken-
tamiskieltoa, mutta asettaa laadullisia lisdvaatimuksia sinne sijoittuvalle toimin-
nalle. Maisemalliset tekijat seka kulttuuriymparistén ja merkittdvan muinaismuis-
toalueen laheisyys eivat kuitenkaan puolla kantatien varren hyédyntamista laaja-
mittaisesti ja tiiviiseen rakentamiseen. Nama tekijat vaikuttavat siihen, minka
luonteiseen rakentamiseen alue soveltuu ja kuinka laajalla alueella.

KD

« Naiden reunaehtojen ja rajoitteiden vuoksi alueen kehittaminen yritystoiminnalle
voi vaatia pitkaakin suunnitteluprosessia. Hyvasta suunnittelusta huolimatta nai-
den rajoitteiden yhteisvaikutus voi johtaa siihen, ettd aluetta ei voida rakentaa
halutulla tavalla tai yritystoimintaan sopivaksi. Taman takia ensisijainen paa-
paino pitéisi olla alueilla, joilla on nopeammat kehittamismahdollisuudet.
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Muurlan liittyma (nro 16)

Muurlan liittyma muodostaa Salon keskustan itdisen sisdantuloportin. Yhdyskuntaraken-
teellisesti liittyma sijaitsee keskustaajaman uloimmalla kehalla, Muurlan taajaman reu-
nalla hieman erillddn muusta rakenteesta. Pohjoisessa Perttelin taajama on noin 8 kilo-
metrin paassa ja Salon keskustaan on matkaa noin 12 kilometria. Luonnonmaantieteelli-
sesti liittyma sijaitsee kahden maastotyypin reunalla. Liittymasta lanteen maasto on mel-
ko tasaista aukeaa peltomaata, josta nousee paikoin metsdisia kumpareita. Liittymasta
itdan maasto muuttuu jyrkkapiirteiseksi ja kallioiseksi metsamaaksi.

Ympardiva maankadyttd liittyy pddosin maa- ja metsatalouteen. Liittymdsta pohjoiseen
Romsilantien varrella on jonkin verran haja-asutusta. Noin kilometrin paassa liittymasta
eteldan sijaitsee Muurlan yritysalue, joka on rakentunut pdaosin viimeisen 15 vuoden ai-
kana. Tama alue on kaavoitettu sekd teollisuus- etta liiketilarakennuksille, ja siella toimii
muutamia kymmenia liike- ja pienteollisuusyrityksia. Alueella on vapaana noin kymme-
nen pienyritystoimintaan soveltuvaa tonttia. Maakuntakaavassa on osoitettu tydpaikka-
alueen laajennus molemmin puolin liittymaan johtavaa Romsilantieta. Koillisessa neljan-
neksessa on kalliomdkien valissa vanha peltopalsta, jota moottoritien rakentamistdiden
aikaan kaytettiin maa-aineksen lajitysalueena. Taman alueen koko on noin kuusi hehtaa-
ria.

Liittyman poikittaiset liikenneyhteydet ovat paikalliset. 110-tien kautta Muurlan liittyma
toimii paikallisena liikenteen solmukohtana, joka tarjoaa yhteyden Salon taajaman itdisiin
osiin ja kehittyvalle Metsajaanun teollisuusalueelle. Henkildliikenne kayttaa liittymaa
myds vaylana eteldan. Aluetta palvelee maakunnallinen joukkoliikenne, ja pikavuoro-
pysakit sijaitsevat 110-tien ja Muurlantien risteyksessa. Kevyen liikenteen vayla ulottuu
alueelta Muurlan taajamaan asti. Nykyinen yritysalue on yhdyskuntatekniikan piirissa.

Muurlan liittyma sijaitsee useiden suojelualueiden lahistdlla. Alue sijoittuu maakunnalli-
sesti arvokkaan maisema-alueen reunalle. Liittyman itdpuolella valtakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparisto tulee lahelld liittymda ja Romsilantieta. Liittyman itapuolel-
la on Lakiamaki-Haukkakorven arvokas kallioalue (luokka 4), jolla on merkittavia mai-
semallisia arvoja. Kaakkoisneljanneksessa tama kallioalue ulottuu Idhes 110-tielle asti.
Nama suojelualueet rajoittavat yritystoimintaan soveltuvan alueen pinta-alaa seka aset-
tavat rajoituksia alueelle soveltuvalle toiminnalle. Naihin liittyvat maisemalliset rajoitteet
eivat kuitenkaan ole yhta rajoittavia kuin Piihovin liittymassa.

Potentiaali

Kokonaisuutena arvioiden Muurlan liittyma soveltuu hyvin yritystoiminnalle. Yri-
tysalueen laajennusta moottoritien suuntaan suunniteltiin Muurlan kunnan aikana, jos-
kaan sita koskevaa asemakaavaa ei maapoliittisista syisté voitu saattaa loppuun. Alueen
kehittaminen yritysalueena tukeutuisi olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, ja tu-
kisi seka nykyisen yritysalueen etta Muurlan taajaman kehittymista. Alue soveltuu esi-
merkiksi pienimuotoiseen tuotantotoimintaan ja teollisuuteen seka pienimuotoiseen
kauppaan ja matkailutoimintaan. Alue voi siis toimia monipuolisena yritystoiminnan kes-
kittymana.
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Nykyistd yritysaluetta voidaan laajentaa
moottoritien suuntaan erityisesti kaakkoi-
seen neljannekseen 110-tien molemmin puo-
lin. Tahan alueeseen liittyen voidaan hy6-
dyntaa myo6s sita lounaisen neljanneksen
osaa Romsilantien varressa, joka jaa 110-
tien liittyman ja moottoritien valiin. (Kuva 21
ja 22). Toteutuksessa tulee huomioida alu-
een kdytdn sopeutuminen maisema- ja kult-
tuuriymparistdéarvoihin erityisesti lounaisessa
neljanneksessa. Maaston kallioiset ja jyrkka-
piirteiset maet rajoittavat potentiaalisen alu- \
een pinta-alaa kaakkoisessa neljanneksessa, \
moottoritien ja seututie 110:n valiin jaavalla \\\
alueella. Alueen kaavoitus voi toteutua lyhy- . \\\\

ella tahtaimella. Kaupungilla ei ole maan-

omistusta alueella, joten sen toteutuminen
yvksityisena hankkeena edellyttéa maankayt-
tésopimusta.

Kuva 21. Muurlan liittyman potentiaali yritys-
toiminnan alueena keskittyy 110-tien ja Romsi-
lantien risteyksen ymparille koilliseen ja kaak-

. T .. koiseen neljannekseen.
Selvitettavana potentiaalisena alueena on )

myds koillisen neljanneksen vanha maanlaji-

tys alue, joka on aivan liittyman vieressa. Riippuen kuitenkin lajitysten maa-aineksen sy-
vyydesta ja laadusta seka sen alla olevan maaperan tyypista voi alueen toteuttaminen ol-
la kannattamatonta. Toisaalta potentiaalia vahentavana tekijana on alueen sijoittuminen
kokonaan arvokkaalle kallioalueelle ja kunnallistekniikan puuttuminen alueen laheisyy-
desta. Tassa neljanneksessa on potentiaalia lIahinna selvitysalueena, ja se voi toimia pit-
kan aikavalin reservialueena, jos rakentamisen edellytykset maaperan suhteen tayttyvat.

Kuva 22. Muurlan liittyman kaakkois- ja lounaispuoli 110-tieltd moottoritielle pdin katsottuna. Kaakkoisnel-
jdnneksen potentiaali jatkuu avoimelle peltoalueelle, joka jaa kuvassa oikealla ndkyvdn metsdisen harjan-
teen taakse.

Kruusilan liittyma (nro 17)
Kruusilan liittyma sijaitsee Muurlan ja Suomusjarven liittymien valissa aivan Kruusilan

kylan pohjoispuolella. Yhdyskuntarakenteelliselta ja liikenteelliselta sijainniltaan Kruusilan
liittyma vertautuu Hajalan liittymaan: isommat taajamat ovat kaukana ja poikittaiset lii-
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kenneyhteydet ovat rajoitetut, vaikka 110-tie kulkeekin melko lahella liittymaa. Suomus-
jarven taajama palveluineen sijaitsee noin 10 kilometrin paassa liittymasta, ja Salon kes-
kustaan on matkaa noin 20 kilometria. Liittyman liikenteellinen merkitys on paikallinen ja
lilkennemaarat ovat vahaisia.

Liittyman ymparilla on pienipiirteistd ja korkeusolosuhteiltaan vaihtelevaa, metsaista ja
kallioista maastoa. Itdpuolella on pienia peltoaukeita. Lansipuolella on useita pienia jarvia
ja lampia, joiden ymparilla on runsaasti loma-asutusta. Runsas loma-asutus rajoittaa luo-
teisen neljanneksen hyddyntamista, mutta voi tarjota potentiaalia matkailuun liittyvaan
yritystoimintaan. Kruusilan kyldasutus keskittyy liittyman etelapuolelle paaasiassa lou-
naiseen neljannekseen.

Lounaiseen neljannekseen sijoittuu myds pohjavesialue ja pieni luonnonsuojelualue. Alu-
een itdpuolella oleva peltoalue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaseen reunamoreeni-
muodostumaan, jonka paalle eritasoliittyma on osin rakennettu.

Maakuntakaavassa alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Sielléd on voimassa
yleiskaava, jossa koilliseen neljannekseen lahelle liittymaa on osoitettu tydpaikka-alue.
Liittyman alueella on ollut suunnitteilla asemakaava, jossa on esitetty muutamaa yritys-
tonttia yleiskaavassa esitetylle tydpaikka-alueelle.

Potentiaali

Kruusilan liittyman potentiaali on hyvin
rajoitettu. Alueelta puuttuu yritystoiminnan
syntyyn tarvittavia vetovoimatekijéita ja
edellytyksia, jotka liittyvat liikenneyhteyksiin
ja saavutettavuuteen yhdyskuntarakenteen
sisalla. Maastolliset ja asutukselliset olosuh-
teet eivat puolla laaja-alaisen tuotantotoimin-
nan sijoittumista.

Kruusilan liittyman koillinen neljannes voi so-
veltua asumiseen ja matkailuun kytkeytyvaan
yritystoimintaan (kuva 23). Tassa neljannek-
sessa on vahiten vakituista asumista ja loma-
asumista, ja se soveltuu myds maastoltaan
parhaiten rakentamiseen.

Salon kuntarakenteen nykytilanteessa alueel-
le ei ole jarkeva osoittaa sellaista pienimuo-
toista yritystoimintaa, joka soveltuu esimer-
kiksi Kiikalan tai Suomusjarven taajamien yh-
teyteen. Alueelle sijoittuvan toiminnan tulisi
olla riittdvan vetovoimaista ja luonteeltaan sellaista, joka ei ole riippuvaista alueen valit-
tédmassa laheisyydessa olevista asiakas- ja yrityssuhteista. Mikali alueelle osoitettaisiin
nykytilanteessa yritystoimintaa, se jaisi pinta-alaltaan melko pieneksi ja merkitykseltaan
on léhinna paikalliseksi.

Kuva 23. Kruusilan liittyman potentiaali yritys-
toiminnan alueena on pienta ja se koskee la-
hinna koillista neljannesta.
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Suomusjdrven liittyma (nro 18) ja Kivihovi

Suomusjarven liittyma on Muurlan ohella itdisen Salon toinen tarkea liittyma. Siitd on yh-
teydet Suomusjarven taajamaan seka Kiikalan ja Kiskon vanhojen kuntakeskuksien lisak-
si pidemmalle pohjoiseen ja etelaan. Salon kuntarakenteen nakdkulmasta Suomusjarven
saavutettavuus suhteessa padkaupunkiseutuun on hyva. Suomusjdrven yhteydessa tar-
kasteltiin myos liittymasta kaksi kilometria itdan pain sijaitsevaa Kivihovin liittymaa, joka
on rakennettu liikenteen palvelualuetta varten. Tasta liittymasta ei ole tieyhteyksia muu-
alle, eika aikaisemmin Tiehallinto ole puoltanut liittyman avaamista muulle liikenteelle.

Suomusjarven liittyma sijoittuu laajan peltoaukean reunalle, jonka itdpuolella maasto ko-
hoaa metsaiselle ja osin kallioiselle maelle. Liittyman lahiymparistd on melko tyypillista
maatalousmaisemaa. Itdosassa maasto on kumpuilevaa, mutta ei kovin jyrkkapiirteista.
Hiekkamoreenista nousevat kallioiset maet luonnehtivat alueen maastoa ja maaperda.
Kivihovin ymparilla oleva maasto on jatkumoa Suomusjarven liittyman itapuolisille alueil-
le. Heti Kivihovin liittyman itédpuolella maasto muuttuu paikoin tasaisemmaksi kallioiseksi
maeksi seka tasaisesti nousevaksi hiekkamoreenikankaaksi, jotka voivat alueina soveltua
melko hyvin rakentamiselle (kuva 24).

= - . 2 W\

Kuva 24. Suomusjarven koillisneljannes. Taustalla oikeassa yldkulmassa nakyy Kivihovin palveluliittyma.

Suomusjarven liittyman ymparistd on maakuntakaavassa merkitty padosin taajamatoi-
mintojen alueeksi. Suomusjarven liittymaalueelle on laadittu voimaantuloa odottava
yleiskaava, jossa koilliseen neljannekseen lahelle liittymd&a on osoitettu uusia teollisuus-
ja tybpaikka-alueita. Kaavassa on osoitettu TY-alueita noin 10 hehtaaria ja muita ty6-
paikka-alueita noin 11 hehtaaria.
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Padosa Suomusjarven liittymaa ymparoivastda asutuksesta sijoittuu noin 600 asukkaan
taajamaan, joka on alkaa kilometrin paasta liittyman kaakkois- ja etelapuolella. Taajama-
alue jatkuu Kivihovin liittyman eteldpuolelle, jossa liikenneaseman valittdmassa laheisyy-
dessa sijaitsee Ajopellon yritysalue. Kivihovin liittyman luoteispuolella on Nahvojarvi,
jonka ymparilla on loma-asutusta, mutta liittyman koillispuoli on puhtaasti metsatalous-
kaytossa.

Suomusjarven ja Kivihovien liittymien ymparistét seka niiden valiin jadva alue kytkeyty-
vat sopivalla tavalla Salon aluerakenteeseen ja sen kehittamiseen. Suomusjarven taaja-
ma on etadadlld Salon keskustan vaikutusalueesta, mika nakyy siina, etta ty6ssakaynti ei
suuntaudu voimallisesti Salon keskustaan. Ndin ollen se voi muodostaa oman luontaisen
aluekeskuksen. Pitkan tahtaimen maankaytén suunnittelussa sita pyritdankin kehitta-
maan itdisen Salon aluekeskuksena hyédyntdaen sen liikenteellistd asemaa (Salon kau-
punki 2012). Padkaupunkiseudun vaikutuspiirin laajenemisen odotetaan vaikuttavan alu-
een kehitykseen pitkalla tahtaimella.

Suomusjarven liittyman potentiaalia rajoittavat erilaiset suojelualueet. Liittymaan vaikut-
taa maakunnallisesti arvokas maisema-alue, merkittdvan rakennetun ymparistén alue
seka pohjavesialue. Nama suojelutekijat yhdessa laajamittaisen maanviljelyksen ja
maaston kanssa estavat liittyman lantisen puolen hydédyntéamista. Liittyman itdpuolella
oleva metsainen kalliomaa jaa kuitenkin naiden suojelualueiden ulkopuolelle samoin kuin
Kivihovin liittyman ymparisto.

Potentiaali

Suomusjarven liittymalla on hyva potenti-
aali kehittya yritystoiminnan alueeksi ai-
nakin pidemmalla aikavalilla. Kaavoituksel-
lisesti osa alueesta voi toteutua esimerkiksi
kymmenen vuoden tahtdimelld. Alueen kehit-
tdminen on yhdyskuntarakenteellisesti kanna-
tettavaa, silla se tukee samalla Suomusjarven
taajaman asemaa Salon itdisena keskuksena.

Talla hetkelld Suomusjarvi toimii 1dhinna pai-
kallisena yritysalueena, koska silla ei ole vaes-
tédén ja muuhun olemassa olevaan yritystoi-
mintaan liittyvia merkittavia vetovoimatekijoi-
ta. Tilanne heijastuu siihen, etta yritystonttien
kysynta on toistaiseksi ollut melko vahaista
Suomusjarven taajamassa sijaitsevan Ajopel-
lon yritysalueella, jossa on useita vapaita yri-
tystontteja. Ajopellon alueen liikenteelliset yh-

) , - ) Kuva 25. Suomusjarven liittyman potentiaali
teydet 110-tien kautta ovat hyvat, vaikkakin yritystoiminnan alueena. Koillisen neljannek-

suora yhteys moottoritielle Kivihovin kautta
puuttuu. Kivihovin liittyman avaaminen muulle
lilkenteelle parantaisikin merkittavasti Ajopel-
lon yritysalueen sekd muun taajaman itdisten osien yhteyttd moottoritielle.

sen potentiaalinen alue kuvaa myds Kivihovin
liittyman pohjoispuolen mahdollisuuksia.

Suomusjarven liittyman ympdristdsta parhaiten yritystoimintaan soveltuu liittyman ita-
puoli ja erityisesti koillinen neljannes (kuva 25 ja kuva 26). Koillisneljannekseen on mah-
dollista sijoittaa paljon tilaa vaativaa tuotantoa tai muita erikoistuneita toimintoja. Toi-
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mintojen luonteessa ja sijoittamisessa tulee huomioida pohjavesialuerajaus, joka koillis-
neljanneksessa ulottuu noin 800 metrin paahan liittymasta. Pienta potentiaalia on myods
kaakkoisessa neljanneksessa Suomusjarven taajaman ja asutuksen valiin jaavalle alueel-
le, johon tosin on sijoittunut haja-asutusta (kuva 26).

Alueet on helposti kytkettdvissa vesi- ja viemariverkostoon, jotka kulkevat Suomusjar-
ventien vieressa. Kivihovin liittyman pohjoispuoli soveltuu Suomusjarven Ajopellon teolli-
suusalueen pitkatdhtaimen laajenemisalueeksi, mikali kulku moottoritielle liittyman kaut-
ta mydhemmin mahdollistuu (kuva 26). Nykyiselldan alueen lapi kulkee yksityistie, josta
on yhteys moottoritien alikulun kautta Suomusjarven taajamaan.
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Kuva 26. Suomusjarven liittymaalueen osayleiskaava. Vasemmalla kuvassa nakyva liittyma on Suomusjar-
ven liittyma ja oikealla alareunassa on Kivihovin liikennepalveluliittyma.

Lahnajarven liittyma (nro 19)

Lahnajarvi on Salon itdisin liittyma ja siten Salon liittymista kaikkein lahimpana paakau-
punkiseudun vaikutusaluetta. Liittyma sijaitsee metsadisessa ja osin jyrkkapiirteisessa kal-
liomaastossa Lahnajarvi-nimisen jarven eteldpuolella. 110-tie kulkee moottoritien suun-
taisesti heti liittyman pohjoispuolella. Alueesta lanteen on Lahnajarven kylaasutusta, ja
Iahin taajama on Suomusjarvella.

Maakuntakaavassa alue on madritelty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Liittyman
ymparistéssa on jonkin verran sidottua maankayttdéa. Lahnajarven seka liittymasta kaak-
koon sijaitsevan Siitoonjarven rannoilla on runsaasti loma-asutusta, mikd muodostaa es-
teen ymparistohairioita tuottaville toiminnoille. Varsinais-Suomen vaihemaakuntakaavas-
sa on osoitettu moottoritien suuntainen varaus uuden Salo-Lohja-oikoradan linjaukselle,
joka kulkee noin 200 metrin paassa liittymasta. Tama tarkoittaa sita, etta liittyman lahei-
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syyteen etelapuolelle ei voida osoittaa uutta maankayttéa, ennen kuin lopullinen ratalin-
jaus on varmistunut tarkemmassa ratasuunnittelussa.

Useat tekijat rajoittavat liittyman potentiaalia. Ensinndkin Lahnajarven alue sijaitsee jok-
seenkin kaukana suurimmista taajamista. Tosin alueen sijainti suhteessa padkaupunki-
seutuun on otollinen, silla matka-aika Keha III:lle on vain puoli tuntia ja Helsinkiin noin
tunti. Toiseksi alueella ei ole kaytdssa kunnallistekniikkaa, ja lahimmat verkostot sijaitse-
vat Suomusjarvelld. Kolmanneksi alueen poikittaiset liikenneyhteydet ovat rajatut ja si-
ten lilkkennemaarat melko pienet. Liittymad tarjoaa yhteyden rinnakkaistiend toimivalle
110-tielle sekd Suomusjarven taajaman itadisiin osiin Helsingistd pain tultaessa. Taman
tyyppisten toiminnallisten rajoitteiden lisaksi alueella ei kuitenkaan ole merkittavia suoje-
lullisia rajoitteita.

Liittyman potentiaalia parantaa se, ettd 110-tien ja liittymaan johtavan tien risteyksen
ymparille on kaavoitettu yhteensa noin 7,3 hehtaarin yritysalue. Tama asemakaava
mahdollistaa yhteensd 25 000 kerrosalaneliometrin rakentamisen liike- ja toimitilakayt-
téon liittyman pohjoispuolelle. Kaavaan kuuluvalla, jarven rannalla olevalla tontilla on
vanhaa 1-tietd palvellut Lahnajarven pysahdyspaikka kahvila- ja huoltamorakennuksi-
neen. Nama rakennukset ovat talla hetkelld tyhjilldan, mutta niiden uusiokaytté on mah-
dollista.

Potentiaali

Lahnajarven liittyman potentiaali yritys-
toiminnan alueena on rajoitettu. Alue so-
veltuu matkailua ja moottoritien liikennetta
palvelevaan yritystoimintaan. Varsinaisia,
muuhun kuin matkailutoimintaan liittyvia ve-
tovoimatekijoita alueella on vahan. Alueen
jarjestaminen kunnallistekniikan piiriin on kal-
lista, silla Iahin verkosto sijaitsee noin 6 kilo-
metrin péassa Suomusjarvella.

Yritystoimintaan parhaiten sopiva alue on liit-
tyman pohjoispuoli, johon kuuluu mydés van-
han kahvilan- ja huoltoaseman alueet (kuva
27). Potentiaaliset alueet on pitkalti katettu
nykyisessa luoteisen neljédnneksen alueita
koskevassa asemakaavassa. Tahan asema-
kaavaan ei siis ole tarvetta osoittaa laajen-
nuksia yritystoiminnalle. Kuva 27. Lahnajérven liittyman potentiaali yri-

o tystoiminnan alueena koskee liittyman poh-
Pohjoispuolta koskeva asemakaava mahdol-  jispuolta.

listaa periaatteessa kaupallisten toimijoiden

sijoittumisen alueelle. Uusi kaupan sijainnin

saantelya koskeva laki muuttaa kuitenkin tilannetta taltd osin siten, ettd liittymaan ei
endaa kevaan 2015 jalkeen ole mahdollista sijoittaa seudullisesti merkittavaa kaupallista
toimintaa. Nain ollen nykyisen asemakaavan puitteissa alueelle soveltuvan yritystoimin-
nan luonne on jokseenkin rajattu. Alueelle sijoittuvan toiminnan tulisi kuitenkin olla tar-
peeksi vetovoimaista ja luonteeltaan sellaista, joka ei ole riippuvaista alueen valittdmas-
sa laheisyydessa olevista asiakas- ja yrityssuhteista.
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4.2. Suunnitellut eritasoliittymat

Suunniteltujen eritasoliittymien potentiaali riippuu ennen kaikkea siita, onko niihin suun-
nitellut eritasoliittymdt mahdollista toteuttaa ja millaisella aikataululla. Liikennevirasto on
kehittanyt vuonna 2013 uusien moottoritien liittymien rakentamiseen liittyvaa arviointi-
menettelya (Karkinen ym. 2013). Selvityksessa uusien liittymien rakentamisen lahtékoh-
daksi on otettu liikenteellinen ja maankaytéllinen tarve sekd uuden liittymaan vaikutus-
ten kokonaisarviointi. Arviointimallin perusteella on mahdollisuus arvioida my6s Salaisiin
ja Haukkalaan suunniteltujen liittymien toteutumismahdollisuuksia.

Salainen

Salaisiin suunniteltu eritasoliittyma sijaitsee Maryn ja Piihovin liittymien valissa eli kes-
keisella paikalla, kun tarkastellaan Salon yhdyskuntarakenteen suhdetta moottoritiehen.
Etaisyytta Piihovin liittymaan on noin 2,5 kilometria ja Maryn liittymaan 3,5. Maakunta-
kaavassa eritasoliittymdn rakentamiseen on varauduttu osoittamalla yhteystarvemerkinta
Salaistentien ja moottoritien risteykseen. Liittym&an on varauduttu myoés Halikon keskus-
tan osayleiskaavassa seka aluetta koskevassa Isokylé-Toijala-Tavolan yleiskaavassa.
Alueen maankaytdén suunnittelun haasteena on ollut ratkaista taajamaan johtavan liiken-
neverkon ja rinnakkaisteiden jarjestelyt siten, etta lisdantyvat liikennemaarat moottori-
tieltd keskustaan eivat aiheuta merkittédvaa haittaa olemassa olevalle rakenteelle.

Maastoltaan Salaisten alue on p&aosin avointa, viljelykdytdssa olevaa tasaista savimaata.
Kaakkoisessa neljanneksessd maasto nousee lahella liittymda tasaiseksi moreenipohjai-
seksi metsdamaaksi. Liittyman ymparistdé kokonaisuudessaan kuuluu valtakunnallisesti ar-
vokkaaseen Uskelan- ja Halikonjoen laaksojen maisema-alueeseen. Uudessa maise-
maselvityksessa aluetta ollaan muuttamassa valtakunnallisesta maakunnallisesti arvok-
kaaksi (Varsinais-Suomen ELY 2013).

Salaisiin suunniteltu liittyma sijaitsee Salon taajamarakenteen pohjoisreunalla ja sen ete-
[apuoli on keskustaajaman tulevaa laajenemisaluetta. Taajama-alueiden lisdksi kylamais-
td haja-asutusta on erityisesti luoteisessa neljanneksessa seka eteldpuolella Salaistentien
varrella olevalla metsdsaarekkeella. Tama moottoritien ldhella oleva asutus rajoittaa yri-
tystoiminnalle potentiaalisen alueen alaa. Maakuntakaavassa alue on merkitty eteldpuo-
lelta taajamatoimintojen alueeksi ja pohjoispuolelta maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi. Aluetta koskevassa Isokyld-Toijala-—Tavolan osayleiskaavassa mahdollisen liitty-
man etelanpuoleinen osa on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Talla rat-
kaisulla ei ole sidottu tulevaa maankadyttéd, vaan varauduttu siihen, ettd kayttétarkoitus
voi muotoutua myéhemmin tydpaikka-, kauppa- tai asuinrakentamiseen.

Salaisiin suunnitellun liittyman alue kytkeytyy vahvasti nykyiseen yhdyskuntarakentee-
seen ja sen kehittdmismahdollisuuksiin. Mikdli Salon alueen kasvu jatkuu vahvana, on
Salaisten alueella useita sen potentiaalia edistavia tekijoitd. Ensinndkin alueen sijainti
mahdollistaa seka hyvan nakyvyyden moottoritielle, melko lyhyen etdisyyden keskustaan
ettd kytkeytymisen Salon alueen merkittaviin asuntoalueisiin. Toiseksi alueen toteutusta
edistdd myds se, ettd kaupungilla on merkittdvad maanomistusta erityisesti kaakkoisen
neljanneksen alueella ja etta vesihuolto- ja viemariverkostot sijoittuvat lahelle aluetta.

Toteutuessaan Salaisten liittyméastd muodostuisi keskustan merkittéva sisaantuloportti.
Liittyman rakentamista ei kaupungin taholta kuitenkaan katsota talla hetkella ajankohtai-
seksi, eli sen toteutuminen ei ole todenndkdista lyhyelld tahtdimella aikana. Eritasoliitty-
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man sijasta alueen kehittdmisen vaihtoehtona on rinnakkaistieyhteyden toteuttaminen
Piihovin liittymaan moottoritien etela- tai pohjoispuolelta.

Potentiaali

Alueella on pitkan aikavalin potentiaalia,
jonka toteutuminen edellyttaa paitsi liit-
tyman rakentamista myoés Salon alueen
merkittavaa kasvua. Nykyisessa tilanteessa
rajoittava tekijana on liittyman rakentami-
seen liittyvat kustannukset. Jos kuitenkin
alueelle olisi tulossa siihen sopiva merkittava
hanke tai toimija, voidaan liittyma toteuttaa
nopeassakin aikataulussa. Toisaalta Salais-
tentien aluetta on mahdollista kehittaa yri- /
tysalueena ilman liittyman rakentamistakin, /
jolloin yhtena vaihtoehtona on tieyhteys liit-
tyman pohjoispuolelta kantatielle 52. Yritys-
toiminnan luonne ja sijainti voidaan sovittaa
maisemaan ja nykyiseen asutukseen.

N\
7

Maankaytoéllisesti yritystoimintaan soveltuvia
alueita on koillisessa, kaakkoisessa ja lounai-  Kuva 28. Salaisiin esitetyn liittyman potentiaali
sessa neljanneksessd. Liittyman luoteispuoli  yritystoiminnan alueena.

on maisemallisesti herkempaa kuin muut

osat. Yritystoiminnalle parhaiten soveltuva alue riippuu kuitenkin siitéd, mité kautta liiken-
neyhteys moottoritielle ratkaistaan. (Kuva 28.) Isokyld-Toijala-Tavolan yleiskaavassa
osoitettu kokoojatieyhteys tarkoittaisi sitd, ettd etdisyys moottoritielle olisi noin 4 kilo-
metriad. Tassa tapauksessa alueen liikenteellinen sijainti suhteessa moottoritiehen olisi
samantyyppinen kuin Riikin alueella, vaikkakin Salaisten alue voi samalla tarjota naky-
vyyden moottoritielle.

Talla hetkella potentiaalisten alueiden tarkempi rajaus ei ole mielekasta, silla potentiaaliin
vaikuttavat tekijat muuttuvat keskustaajaman kehittymisen mydéta. Tarkeda on kuitenkin
sdilyttaa mahdollisuus sijoittaa alueelle yritystoimintaa tai muuta rakennettua maankayt-
tdéa. Moottoritien eteldpuoli on myds taajaman laajenemisaluetta, ja sinne voi tulevaisuu-
dessa sijoittua myds asumista etenkin etdédmmalle ajatellusta liittymasta.

Haukkala eli Salon itdainen liittyma

Haukkalan liittyma on Piihovin ja Muurlan liittymien valiin, Haukkalan levahdysalueelta
noin kaksi kilometria itaan suunniteltu eritasoliittyma. Etdisyys seka Piihovin ettd Muur-
lan liittymiin on noin 4,5 kilometria. Alueelle on Salon yleiskaavassa 2020 osoitettu eri-
tasoliittyman yhteystarve tarkoituksena parantaa keskustan itdisten osien seka Perttelin
saavutettavuutta moottoritielta kasin. Alueella ei ole ristedvaa yleista tieta, vaan kaavas-
sa on osoitettu Metsajaanun teollisuusalueen laheisyyteen 110-tielle johtava uusi tieyh-
teys. Maakuntakaavan selostuksen liikenneverkkotarkastelussa on todettu liittyman yh-
teystarve, vaikka sita ei ole varsinaisessa kaavakartassa osoitettu.

Haukkalaan osoitettu yhteystarve on kytketty Metsajaanun ja Korvenmden teollisuusalu-
eiden kasvuun. Naille teollisuusalueille suunnitellusta liittyméasta olisi matkaa noin 2,5 ki-
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lometria. Valiin jdava maasto suunnitellun liittyman eteldpuolella on jyrkkapiirteista ja
kallioista metsamaata. Pohjoispuolella maasto laskeutuu makien valiin jadvaan savipoh-
jaiseen peltolaaksoon.

Haukkalaan suunnitellun liittyman maankayttd liittyy lahes yksinomaan metsa- ja maata-
louteen. Kaavallisessa suunnittelussa ei ymparistdon ole osoitettu uusia toimintoja. Ete-
lapuoli on asumatonta, kun taas pohjoispuolella on muutamia pellon reunoille rakentunei-
ta asuntoja. Koska alueella ei ole merkittavia toimintoja, sijaitsee alue suhteellisen kau-
kana lahimmista yhdyskuntatekniikan verkostoista. Suunnitellun liittyman ymparisto ei
ole suojelualueiden tai -kohteiden vaikutusalueella.

Potentiaali

Haukkalaan suunnitellun liittyman alu-
eella on pitkan aikavalin potentiaalia re-
servialueena. Maankaytélliset ja yhdyskun-
tarakenteelliset tekijat puoltavat Haukkalan
hyédyntamista yritystoimintaan. Toisaalta
alueen kehittyminen on puhtaasti kiinni lii-
kenneyhteyksien ja kunnallistekniikan raken-
tumisesta, mihin voi nopeimmillaankin odot-
taa kuluvan parikymmenta vuotta. Liiken-
neyhteyden toteuttaminen moottoritielle mui-
den liittymien kautta ei ole jarkevaa, silla la-
himmat liittymat sijaitsevat kaukana, eika la-
helld ole valmiita rinnakkaisia tieyhteyksia.
Naiden tekijoiden lisaksi haasteena on myos
alueen jyrkkdpiirteinen ja kallioinen maasto,
joka vaatisi laajoja louhintoja. Alueen kehit-
tymiseksi liikenneyhteyksiin, kunnallistekniik-
kaan ja louhintaan liittyvat investoinnit ovat
suuret, mutta toisaalta ymparilla olevan,
muusta maankaytdsta vapaan alueen pinta-
ala on hyvin laaja.

Kuva 29. Haukkalaan esitetyn liittyman poten-
tiaali yritystoiminnan alueena.

Alueella on mahdollisuudet kehittya, mikali Metsajaanuun alue laajenee merkittavasti.
Samoin kuin Salaisten liittyman kohdalla alueen kehittyminen edellyttéda Salon merkitta-
vaa kasvua. Metsajaanun alueelle on osoitettu laajenemismahdollisuuksia, joita on kasi-
telty seuraavassa alakappaleessa. Liittyman toteuttaminen voi tulla ajankohtaiseksi myds
silloin, jos Metsajaanun tai Korvenmaen alueelle sijoittuu runsaasti raskasta liikennetta
aiheuttavaa toimintaa.

Yritystoiminnalle parhaiten soveltuvaa neljannestd on téssa vaiheessa hankala arvioida,
silla se riippuu muiden edellytysten kehittymisesta. Tarkkaa liittyman sijaintiakaan ei ole
maaritelty. Maastollisesti parhaiten rakentamiseen sopii liittyman pohjoispuoli. Toisaalta
taas liittyman eteldpuoli kytkeytyy paremmin Metsdjaanun alueeseen (kuva 29). Alue so-
veltuisi yhdyskuntarakenteellisesti ja maankaytollisesti ymparistohairidita aiheuttaville
yritystoiminnoille.
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4.3. NyKkyisten alueiden laajennuspotentiaali

Moottoritieliittymien lisaksi tutkittiin muita hyvien liikenneyhteyksien varrella olevia po-
tentiaalisia yritysalueita. Koska resurssit ovat rajalliset ja my6s nykyisten yritysalueiden
kehittamiseen tulee panostaa, tarkasteluun otettiin nykyisten yritysalueiden laajennuk-
set. Naiden alueiden potentiaali riippuu ennen kaikkea ymparilla olevan maankayton ra-
joitteista ja mahdollisuuksista. Niiden laajentuminen kytkeytyy hyvin nykyiseen yhteis-
kuntarakenteeseen, ei edellyta laajoja investointeja kunnallistekniikan verkostojen raken-
tamiseen seka tukee alueella olevien yritysten toimintamahdollisuuksia.

Taman selvityksen perusteella nykyisten alueiden laajenemispotentiaali liittyy ennen
kaikkea Halikon Riikin alueeseen, Metsajaanuun seka Perniédn (ks. kuva 30). On huo-
mattava, etta naiden alueiden lisaksi Muurlan yritysalueen laajenemispotentiaalit on kasi-
telty Muurlan eritasoliittyman kohdalla.
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Kuva 30. Nykyisten yritysalueiden merkittavat laajennuspotentiaalit.

Riikin laajennusalue

Riikki on Salon keskustan lantisten osien keskeinen yritysalue taajamarakenteen reunal-
la. Se sijaitsee viiden kilometrin padssa Salon keskustasta lahelld 110-tien ja moottori-
tielle johtavan seututien 224 risteysaluetta. Kyse on noin 50 yrityksen keskittymasta, jo-
ka yritysrakenteeltaan keskittyy pieneen ja keskisuureen teollisuuteen seka kuljetus-
alaan. Asemakaavoitettu alue ei ole tayteen rakentunut, vaan siella on sekd yksityisen
ettd kaupungin omistamia vapaita tontteja, joista osasta puuttuu kunnallistekniikka. Paa-
osa asemakaavallisesta reservista sijoittuu alueen lansipuolelle 110-tien varteen. Poten-
tiaalisena uutena alueena on Riikin laajeneminen 110-tien pohjoispuolella alueesta lan-
teen. Voimassa olevassa Halikon osayleiskaavassa on osoitettu liséa varauksia talla alu-
eelle (kuva 31).
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Kuva 31. Riikin lansiosa Halikon keskustan osayleiskaavassa. Kuvassa on mukana myés nykyiset asema-
kaavoitetut yritystontit. Yleiskaavassa laajennusosan kayttotarkoitukseksi on madritelty teollisuus- ja va-
rastotoiminta seka tuotantotoimintaa palveleva toiminta. Kaavalliseen kehittdmisalueeseen kuuluu viela
toteutumattomia asemakaava- ja yleiskaava-alueita.

Alue on yhdyskuntarakenteellisesti ja liikenteellisesti yritystoimintaan erityisen sopiva.
Sieltd on sujuvat yhteydet keskustan palveluihin ja Salon ldnsipuolen keskeisille asunto-
alueille. Liikenne moottoritielle Maryn liittymdan kulkee sujuvasti seututeita pitkin. Aluet-
ta palvelee myo6s 110-tieta kayttava julkinen liikenne Turun ja Salon vaélilla. Kevyen lii-
kenteen yhteys Riikin alueelta Halikon taajaman kulkee vanhan aseman kautta. Riikin
laajenemiselle ei ole merkittavid maankaytéllisia esteitd, silld alueen tuntumassa on vain
muutamia asuintaloja 110-tien varrella ja makialueen pohjoispuolella. Makialue on sen
sijaan asumaton. Nykyinen yritysalue on kunnallistekniikan piirissa.

Kaavoituksessa osoitettujen alueiden liséksi yritystoimintaan soveltuvaa aluetta on 110-
tien ja Heindalhontien valissa oleva laaja makialue. Kaupungilla on talld alueella myds
jonkin verran maanomistusta.

Riikin laajenemisalueen maasto on pdaosin metsdamaata lukuun ottamatta joitakin pelto-
palstoja 110-tien varressa. Mdkien laet ovat padosin moreenin peittdamaa kalliomaata, ja
lakien valissa on lajittumattomia maa-aineksia seka lajittunutta hieta- ja savimaata. Ai-
van laajenemisalueen yhteydessa ei ole erityisia suojelualueita tai maisema-arvoja.

Riikin laajenemisalue olisi sopiva isojen, useiden hehtaarien kokoisten tonttien kaavoituk-
seen. Se soveltuu erityisesti paljon tilaa vaativille tuotannollisille toiminnoille, jotka aina-
kin osassa aluetta voivat olla myds ymparistéhadiriditéd aiheuttavia. Alueen kehittdminen
tukee Riikin aluetta ja vahvistaa sen asemaa keskustaajamaan kytkeytyvana yritysaluee-
na.
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Metsdjaanun laajennusalue

Metsajaanu on 2000-luvulla kaavoitettu teollisuustoiminnoille tarkoitettu alue, joka on
osin rakentunut. Se sijaitsee 110-tien varrella Salon keskustasta noin nelja kilometria
itdan. Toteutumattomat osat ovat kokonaan kaupungin omistuksessa, ja itainen puoli so-
pii ymparistohairidita aiheuttavaan teollisuustoimintaan. Alueen itdpuolella on Korvenma-
en jateasema seka vahan kauempana vanhan Muurlan kunnan puolella 110-tien molem-
min puolin oleva pieni kaavoittamaton yrityskeskittyma. Metsajaanu laajenemismahdolli-
suudet liittyvat paaosin 110-tien pohjoispuoleisiin alueisiin, jossa on Salon yleiskaavassa
2020 osoitettu noin 13 hehtaarin suuruinen reservialue seka olemassa olevaa yritystoi-
mintaa vanhan Muurlan kunnan puolella (kuva 32).
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Kuva 32. Metsdjaanun alue Salon yleiskaavassa 2020. Kuvassa ovat mukana myos nykyiset asemakaavoi-
tetut yritystontit.

Maakuntakaavassa 110-tien pohjoispuoli on osin viheraluetta seka muutoin maa- ja met-
satalousvaltaista aluetta. Yhdyskuntarakenteellisesti Metsdjaanulla on samantyyppinen
sijainti kuin Riikin alueella. Riikkiin verrattuna asutus sijaitsee kuitenkin kauempana, jol-
loin se ei muodosta estetta yritystoimintojen kehittamiselle. Alueelta on melko hyvat yh-
teydet paavaylille, ja moottoritielle voi kulkea seka Piihovin ettd Muurlan liittymien kaut-
ta. Vaikka yhteydet ovat hyvat, vaatisi erityisesti raskaan liikenteen yhteyksien parantu-
minen itdisen ohikulkutien toteutumista tai vaihtoehtoisesti niin sanottua Haukkalan liit-
tymaa.

Metsajaanun alueen ymparilla ei ole tiedossa merkittavia suojelullisia esteita tai rajoittei-
ta. Laajennusalueen potentiaalia rajoittavat ennen kaikkea maastolliset tekijat. Metsa-
jaanun laajennukseen soveltuvilla alueilla korkeuserot ovat suuria ja maasto on kallioista
metsdmaata, jonka joukossa on runsaasti avokallioita. Naiden alueiden hyddyntédminen
vaatii investointeja kallioperan louhintaan, ennen kuin kayttéénotto on mahdollista.
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Metsdjaanun itdosien asemakaavoituksen yhteydessa esiteltiin vaihtoehtoa, jossa nykyis-
ten tonttien etelapuolelle oli yksityisen maanomistajan maille sijoitettu viela yksi tonttiri-
vi. Tata suuremmat laajennukset eteldiselle puolelle voivat olla hankalia, silla suuret kor-
keuserot estavat ja pienipiirteinen topografia hankaloittavat alueen hyédyntamista teolli-
suusrakentamiseen. Eteldpuolen korkeat kalliomaet voivat kuitenkin soveltua tuulivoima-
tuotantoon, joka kattaisi Metsdjaanun sijoittuvien yritysten sdahkénkulutuksen. Alue on
huomioitu Varsinais-Suomen maakuntakaavassa energiahuollon kohteeksi, joka soveltuu
maakunnallisesti merkittavaan tuulivoimatuotantoon ja jonka oletetuksi voimalamaaraksi
on kaavassa maaritelty noin viisi.

Potentiaalisena laajennusalueena on 110-tien pohjoispuolinen alue, joka on kuvattu
yleiskaavassa. Kaavassa talta alueelta on osoitettu yhteystarve Haukkalaan suunnitellulle
liittymalle. Alueen toteutus voi tulla kyseeseen, kun muu Metsajaanun alue on tayttynyt.
Jyrkkapiirteinen maasto puoltaa pienten yksikdiden sijoittelua. Toisena potentiaalisena
laajennusalueena on Ruusulehdon yritysalueen ymparistd Ruusulehdontien varressa. Po-
tentiaalinen alue koskee 110-tien vartta nykyiset yritystoiminnan ita- ja lansipuolilla.
Tama alue on muuhun Metsdjaanuun verrattuna tasaisempaa hiekkamaata, joka soveltuu
hyvin rakentamiseen ja joka on nopeammin ja matalimmin kustannuksin toteutettavissa.
Talléd hetkella alueella on esimerkiksi valmistavaa teollisuutta. Alueen lansiosissa sijaitse-
va vedenottoon soveltuva pohjavesialue taytyy huomioida kehittamisessa.

Kantatien 52 parantamishankkeen toteutuminen valilld Perniéntie-110-tie lisda Metsajaa-
nu ja Ruusulehdon alueiden saavutettavuutta erityisesti etelén suuntaan. Uusi reitti avaa
nopean ja tehokkaan raskaan liikenteen yhteyden Salon keskustan ohi esimerkiksi Han-
gon satamaan. Tien rakentamisen aikaiset tydt edistdvat myds Metsdjaanun louhintaa ja
siten nopeuttavat huomattavasti alueen kayttéonottoa.

Pernionmdki ja Leppdkorven laajennusalue, Pernié

Pernion kirkonkyldan ldaheisyydessda on kaksi potentiaalista yritystoimintaan soveltuvaa
laajempaa aluetta. Toinen naista on heti kirkonkylan taajama-asutuksen itdpuolella Kis-
koon johtavan Kaukurintien varrella oleva Perniénmaki. Toinen sijoittuu kantatien 52 lan-
sipuolelle Leppadkorven ja Kankkonummen yritysalueiden valiin jadvalle makialueelle.
(Kuva 33 seuraavalla sivulla.) Néma& molemmat alueet kytkeytyvéat olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen ja tukevat Pernidon kehittymistéd aluekeskuksena. Salon keskus-
taan Pernidsta on matkaa noin 22 kilometria. Alueilta on hyvat yhteydet kantatien kautta
eteldan ja Hangon satamaan pdin. Salon itdisen ohikulkutien puuttuessa yhteys moottori-
tielle on kuitenkin haasteellinen raskaalle liikenteelle, ja alueiden kehittédminen vaatisi
tdman yhteyden parantamista.

Pernionmaki on maastollisesti rakentamiseen sopiva tasainen metsdalue, mutta lahem-
maksi Kaukurintietd mentaessa maasto muuttuu kuitenkin kallioiseksi ja jyrkkapiirteisek-
si. Maakuntakaavassa lansiosat on merkitty taajamatoimintojen alueeksi ja itdosat maa-
ja metsatalousalueeksi. Alueen lansiosissa lahella nykyistd asutusta on voimassa oleva
asemakaava, jossa alue on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi.
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Leppdkorven ja Kankkonummen valiin jaava alue on makialueelle kohoava metsamaa.
Maapera on todenndkdisesti hiekkapohjaista moreenia tai lajittunutta maa-ainesta, ja
maasto on melko tasaista. Alue sijoittuu Kemidnsaareen johtavan seututien 183 varrelle.
Maakuntakaavassa se on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, ja se sijoittuu kokonai-
suudessaan pohjavesialueelle.
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Kuva 33. Pernion potentiaaliset yritysalueet. Iddssd oleva alue on Pernionmaki ja lannessa oleva on

Leppakorven ja Kankkonummen viliin sijoittuva potentiaalinen alue.

Alueiden potentiaali on riippuvaista paitsi Salon alueen yleisesta kehityksestd myds Per-
nién aluekeskuksen kehityksesta. Pernion yritystonttitarjonta on talla hetkella riittévaa,
eikd nopeaa tarvetta uusille yritysalueille ole. Nykyisten alueiden lisdksi Perniéssa ei kui-
tenkaan ole yleis- tai asemakaavoitettua reservia, joten pitkdlla tdhtdimella tulee ratkais-
tavaksi, sailytetdaanké naiden alueiden potentiaali yritystoimintaan sopivana vai kehite-
tdanko niitd muuhun maankayttéén. Perniénmden kohdalla tulevassa kehityksessa voi ol-
la kyse myds asutuksesta. Toisaalta Leppakorven laajennusalueella pohjavesi asettaa joi-
takin rajoituksia.

Kantatien 52 parantamishankkeen toteutuminen valilla Pernidntie-110-tie lisaa Pernitn
yritysalueiden saavutettavuutta erityisesti moottoritien suuntaan. Uusi reitti avaa nopean
ja tehokkaan yhteyden Salon keskustan ohi erityisesti raskaalle liikenteelle. Parantamis-
hanke lisaa samalla Pernidn yritysalueen laajennuksen potentiaalia.

4.4. Muiden uusien alueiden potentiaali

Laajennusalueiden lisdksi selvityksessa tarkasteltiin viittda muuta aluetta, jotka eivat liity
nykyisiin yritysalueisiin. N&aitéd ovat Marynummen pohjoispuoli seututien 224 varrella, Ui-
tonnummen alue kantatien 52 varrella, Palonummi-Lakianummen alue seututien 186
varrella, Tottolan alue lahelld kantatieta 52 seka Peppursuon alue kantatien 52 ja Teijoon
johtavan tien valisellda metsaalueella (kuva 34 seuraavalla sivulla). Alueissa nakyy selkea
painotus pdaliikennevalien suuntaan. Nailla alueilla ei ole yleiskaavallisia varauksia yritys-
toiminnalle, mutta niiden mahdollisuudet tulisi tutkia tulevien yleiskaavoitusten yhtey-
dessa.
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Kuva 34. Muiden alueiden potentiaali.

Nama viisi aluetta tulee nahda pitkén tahtaimen reserveind, joiden potentiaali tulee ottaa
huomioon alueiden ymparistda koskevassa maankaytdn suunnittelussa ja joiden kehitta-
miseen voi varautua pitkalla tahtaimella. Toisaalta lyhyemmalla tdhtaimelld voi ilmeta yl-
|attavia tarpeita, yksittdisten suurten ja ymparistéhairidita tuottavien yksikdiden sijoittu-
misen yhteydessa. Nadiden alueiden osalta ei kuitenkaan toistaiseksi tarvita aktiivisia ke-
hittamistoimenpiteitd. Toisaalta osa alueista ei toteudu pitkallakaan tahtaimelld, jos sen
tyyppisille sijaintiymparistdille ei tulevaisuudessa ole tarvetta.

Mdrynummi, Halikko

Marynummen potentiaalinen alue olisi uusi avaus, jonka ymparistdssa ei ole yritystoimin-
taa ennestaan. Potentiaalinen alue sijaitsee tuhannen asukkaan Marynummen taajaman
pohjoispuolella Auraan menevan seututien 224 varrella. Maryn liittymaan on noin kaksi
kilometria ja Salon keskustaan noin yhdeksan kilometrid. Kyseessa on maastollisesti
melko tasainen hiekkamoreenipohjainen metsamaa, jonka lahiympdaristdssa ei ole asu-
tusta.

Maankuntakaavassa Marynummen potentiaalinen alue on osoitettu maa- ja metsatalous-
valtaiseen toimintaan. Tarkempaa maankaytén suunnittelua alueella ei ole tehty, joskin
ajatuksena on ollut Marynummen taajama-asutuksen laajeneminen pohjoisen suuntaan.
Marynummen potentiaalia tukee se, etta alue kytkeytyy sopivalla tavalla olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen seka liikenneyhteyksiin. Moottoritien |aheisyys ja suora
yhteys liittymaan tekee alueesta houkuttelevan sijaintipaikan myods yritysten kannalta.
Alueen kehittamiselle ei ole tiedossa potentiaalia rajoittavia suojelutekijoita.
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Padosa potentiaalisesta alueesta sijoittuu
seututien itdpuolelle, joskin pohjoisempana
on mahdollista mennd myds seututien lansi-
puolella. Kyseessa on hyvin laaja kokonai-
suus, silla yritystoimintaan soveltuvaa aluet-
ta on noin 1,5 kilometrin matkalta ja yli 500
metrin leveydeltd. (Kuva 35). Tarkemmassa
suunnittelussa yritystoimintaan soveltuva
alue voidaan rajata tarkemmin. Itapuolelle ja A\ }
kartassa osoitetun alueen eteldosiin on }@1::1? e
suunnitteilla muutaman myllyn tuulivoimala- }(?’“1‘1 1) RN i
alue. ,F@% A LIRS, ‘(\:%

g . 7 N B b “ \’1
Alueen laajuus ja maasto lisddvat sen poten- N J;&i‘,“ s
tiaalia suurten yksikdiden sijoittamiseen. Ly- :
hyen aikavalin edellytyksida laajamittaiseen
kehittdmiseen ei valttamatta ole, silla kyseis-
ta aluetta ei ole huomioitu maakuntakaavoi-
tuksessa. Pitkalla tahtdimelld alueen toteu-
tus voi tulla ajankohtaiseksi silloin, kun Rii-
kin ja Metsajaanun alueet ovat kokonaan
kaytossa.

kilometrid, ;
Kuva 35. Mdarynummen taajaman pohjoispuolel-
le sijoittuva potentiaalinen alue. Maryn liittyma
nakyy kuvan alalaidassa.

Uitonnummi, vanha Salo

Uitonnummen potentiaalinen alue sijaitsee
kantatien 52 lansipuolella noin kolmen kilo-
metrin paassa Piihovin liittymasta. Perttelin
Kaivolan taajamaan on myo6s kolme kilo-
metrid. Alue on osin nykyisesta yhdyskunta-
rakenteesta irrallaan. Potentiaalisia alueita
on Kuusjoelle johtavan tien itdpuolella seka
kantatien risteyskohdassa ettd kauempana
Maenalantien ja yksityistien (Santaojantie)
risteyksen tuntumassa (kuva 36).

Maakuntakaavassa samoin kuin Salon
osayleiskaavassa 2020 Maenalantien alku-
paan ymparistd on maa- ja metsatalousval-
taista aluetta. Kantatien 52 varsi kuuluu
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-

Kuva 36. Uitonnummen ymparist66n sijoittuva
potentiaalinen alue. Piihovin liittyma nakyy
kuvan alalaidassa.
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alueeseen, mutta pidemmalle Mdenalantietd mentaessa ei ole suojelurajoitteita. Maastol-
lisesti alue on padosin tasaista metsdamaata, jonka joukossa on muutamia peltopalasia.
Maapera vaihtelee hiekkamoreenin, karkean hiedan ja saven valilla ja paikoin kalliopera
nousee ldhelle maanpintaa maastosta erottuvina makina. Alueelle ulottuu vesijohtover-
kosto.

Sijainnissa yhdistyisi moottoritien ja kantatien 52 ldheisyys, mika tarkoittaisi hyvia lii-
kenneyhteyksia eri puolelle Suomea. Kantatien ja Mdenalantien risteykseen on rakentu-
nut haja-asutusta, mika rajoittaa yritystoimintaan soveltuvia alueita. Alueen kehittami-
nen voi vaatia myo6s kevyen liikenteen yhteyksien parantamista seka keskustan etta Pert-
telin suunnasta ja kantatien alikulun rakentamista. Nykytilanteen nakdkulmasta alue ha-
jauttaisi liikaa yhdyskuntarakennetta.

Palonummi-Lakianummi, Muurla-Kisko

Palonummi-Lakianummen alue on laaja,
maastollisesti rakentamiseen soveltuva alue
Salosta Kiskoon johtavan seututien 186 var-
rella. Soveltuvaa aluetta on tien molemmin
puolin. Alueelta on noin 15 kilometrid Sa-
loon ja 8 km Kiskoon ja Muurlaan, eli se si-
jaitsee erillaan muusta yhdyskuntaraken-
teesta. Muurlan taajaman kautta moottori-
tielle vieva Kaukolantien sijaitsee muuta-
man kilometrin paassa potentiaalisesta alu-
eesta. Yhteensda matkaa moottoritielle tata
kautta kertyy vahan yli kymmenen kilomet-
rid.
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Kokonaisuudesta voidaan erottaa kaksi
maastollisesti sopivaa, erillistd osaa, jotka
ovat pinta-aloiltaan lahes samankokoisia
(kuva 37). Naista pohjoisempi on Pa-
lonummi ja eteldisempi Lakianummi. Alueen
pohjoispuolella kulkee kolmas Salpausselka.
Maasto on metsdista nummea, jonka not-
kopaikoissa on ojitettuja puustoisia soita.
Maapera on lajittunut hiekkamaata, jonka
ympadarilla on myo6s kalliota ja eloperdisia
maalajeja soistuvien alueiden osalta. Hiek-
kamaa soveltuu hyvin rakentamiseen.

Maakuntakaavassa alueet on osoitettu maa- hetr

ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi. Potentiaa- Al

listen alueiden valittdmdassa laheisyydessa Kuva 37.Palonummi-Lakianummen potenti-
ei ole asutusta. Potentiaalisista alueista aaliset alueet. Alueiden maapera on lajittu-
pohjoisempi osa sijoittuu padosin pohja-  nutta hiekkaa.

vesialueelle. Taman lisdksi potentiaalisten

alueiden ymparistdon ei liity muita suojelurajoitteita.

Vaikka maastolliset edellytykset alueella toteutuvat, on sijainti haaste alueen kehittami-
selle, silla talla hetkella siella ei ole merkittavia vaestdon, yritystoimintaan tai liikenneyh-
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teyksiin liittyvia vetovoimatekijoitd. Alue voi toimia kuitenkin pitkan tahtaimen reservi-
alueena. Se voi toteutua Kiskon siirtoviemarin rakentamisen jalkeen ja tulla kyseeseen
joidenkin tilaa vaativien erityistoimintojen sijoittamisessa.

Peppursuo, Vanha Salo

Peppursuon potentiaalinen alue sijoittuu alle kymmenen kilometrin paahan Salosta ete-
[dan kantatien ja Teijoon johtavan Merikulmantien valiin jdavan moreenikentan laidalle
(kuva 38). Alueelle on talla hetkella kulkuyhteys Merikulmantien kautta. Maasto on met-
saista nummea. Koillisessa maapera on lajittunutta hiekkaa, josta paikoin kohoaa pienia
kallioisia makida. Lounaassa maapera muuttuu hiekkamoreeniksi ja korkeusolosuhteiltaan
tasaiseksi. Maastollisesti alue on siis hyvaa rakennusmaata.
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Kuva 38. Potentiaalinen alue Peppursuolla.

Maakuntakaavassa ja yleiskaavassa alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiselle toi-
minnalle. Alueen valittdmassa ldheisyydessa ei ole asutusta ja taajama-asutukseenkin on
kohtuullisen pitkéd matka. Vieressa kulkee 110 kilovoltin suurjannitelinja. Alueen kaak-
koispuolella on pohjavesialue, mutta muuten léheisyydessa ei ole tiedossa olevia suoje-
lullisia esteita. Alueen eteldpuolella on valtakunnallisesti arvokas moreenimuodostuma,
mutta tdma ei varsinaisesti koske potentiaalista aluetta.

Alueen ldhiymparistdén on sijoittunut joitakin erityistoimintoja, kuten entinen kaatopaik-
ka, ajoharjoittelurata seka pieneldinhautausmaa. Peppursuon alueen ldhistdlla kaupungil-
la on maanomistusta yhteensd yli 110 hehtaaria, josta osa on vuokrattuna ndille erityis-
toiminnoille. Pohjoisin osa kaupungin omistamasta maasta on maastollisesti haastavaa
rakennettavaa. Kunnallistekniikkaa alueella ei ole. LAhimmat vesijohtoverkostot sijaitse-
vat padteiden laheisyydessd, ja viemariverkostot hieman kauempana.

Sijainnillisesti alue voi soveltua erityisesti ymparistéhairioita tuottaville suurille laitoksille,
koska ldhella ei ole asutusta. Alueen hyddyntaminen paljon liikennetta aiheuttavaan toi-
mintaan edellyttdad uuden liikenneyhteyden rakentamista kantatielle 52, joka sijaitsee
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vahan yli kilometrin padassa. Sopivan tieyhteyden léytdminen voi olla haastavaa, silla
korkeuseroa kantatien ja potentiaalisen alueen valillda on yli 50 metria.

Vaikka alueella ei ole valmista infrastruktuuria, tekevat muutamat ominaisuudet Peppur-
suon alueesta mielenkiintoisen potentiaalisen kohteen. Ensinnédkin sen liikenteellinen ja
asutuksellinen sijainti ovat hyvia. Liikenteellisesti Peppursuo on tdssa selvityksessa tar-
kasteltavista potentiaalisista alueista ainoa, joka on lahella seka Salon satamaa ettd rau-
tatieta. Kantatien 52 parantamishanke eli itaisen ohikulkutien rakentaminen lisaa merkit-
tavasti alueen potentiaalia ja parantaa sen saavutettavuutta suhteessa moottoritiehen.

Tottola, Vanha Salo

Tottolan potentiaalinen alue sijoittuu
kantatien ja rautatien valiselle alueelle
Salosta noin kahdeksan kilometrida ete-
[aan. Potentiaalinen alue kuuluu osin
valtion ja osin yksityisten maanomistaji-
en omistukseen. Kaupungilla on maan-
omistusta lahella kantatietd. Valtiolle
kuuluva rautatien viereinen alue on toi-
minut vanhana soranottoalueena. Alu-
een halki kulkee 400 kilovoltin suurjan-
nitelinja.

Maakuntakaavassa ja Salon yleiskaavas-
sa 2020 Tottola on maa- ja metsatalo-
usvaltaista aluetta. Soranoton ja alueella
kulkevan suurjannitelinjan vuoksi maas-
to on puutonta. Maapera on valtion alu-
eella hiekkaa ja soranottoalueen ympa-
ristdbssa savea ja kalliota. Alueen korke-
usolosuhteet ovat tasaista ja ymparis-
tdéssa on kallioisia ja korkeita makia. Po-
tentiaalinen alue rajautuukin lédnnessa
rautatiehen sekd iddéssa ja pohjoisessa
ymparoiviin makiin. Alueen ymparilla on
yksittaisia asuinrakennuksia, mutta taa-
jama-asutusta ei ole ldheisyydessa. Alu-
eella ei ole muita tiedossa olevia suoje-
lullisia rajoitteita pohjavesialuetta Iu-
kuun ottamatta.

Tottolan potentiaalinen alue sijaitsee
noin puolen kilometrin etdisyydella kan-
tatiestd, ja alueen kayttédnotto vaatisi
lyhyen yhdystien ja kunnallistekniikan
rakentamista. Kantatie 52 parantamis-
hanke eli itdisen ohikulkutien rakenta-
minen lisda merkittadvasti alueen poten-
tiaalia ja parantaa sen saavutettavuutta
suhteessa moottoritiehen.

Kuva 39. Tottolan potentiaalinen alue.
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Alueen potentiaalin erityispiirteena on rautatien valitén Iaheisyys ja siihen liittyva pisto-
raiteen mahdollisuus. Maaperan helppo rakennettavuus myés lisda alueen potentiaalia.
Tottolan pinta-ala on muihin edelld lapikaytyihin alueisiin verrattuna kuitenkin pienempi,
silld asutus, maasto ja rautatie rajoittavat toimintoja. Koska alueelta ei ole valmista pal-
veluverkkoa ja etdisyys keskustaan on suuri, alue soveltuisi parhaiten yksittaisille paljon
tilaa vaativille erityistoiminnaoille.
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5. Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

Selvityksen mukaan Salon alueen elinkeinoelaman maankaytoéllinen potentiaali kytkeytyy
seka nykyisten alueiden laajennusmahdollisuuksiin etta uusiin yritysalueisiin. Kaikkien
tutkittujen alueiden osalta potentiaali ei toteudu koskaan. Erityisesti alueet, joiden poten-
tiaali on todettu lahinna pitkalla aikavalilld, ovat toisilleen vaihtoehtoisia. Mitka naista
ymparistoista lopulta kehittyvat yritystoiminnan alueiksi, riippuu Salon seudun yleisesta
kehitystahdista, kunnan osa-alueiden erilaisista mahdollisuuksista ja elinkeinotoiminnan
muutoksen luonteesta. Koska potentiaalia on tarkasteltu myds pitkdlla aikavalilld ja po-
tentiaalin toteutukseen liittyy useita epavarmuustekijoitd, ei alueiden toteuttamisaikatau-
lusta tai -jarjestyksestéd ole laadittu esitysta. Tassa kappaleessa on kuitenkin tiivistetty
alueisiin liittyva potentiaali seka kuvattu mahdollisia jatkotoimenpiteita, joihin alueiden
kohdalla on hyva varautua. Tama selvitys kokonaisuudessaan antaa tarkeita suun-
taviivoja kaupungin maapolitilkan hoidolle seka yleis- ja asemakaavoitukselle
pitkalla tahtaimella. Siind mielessa potentiaalisten yritysalueiden selvitys on ta-
voiteaineistoa tuleville kaavoitustoimenpiteille. Raportti on myods osa kaupungin
yleiskaavallista ohjelmaa.

Suunniteltaessa uusien alueiden avauksia tulee huomio kiinnittéd ennen kaikkea jo toimi-
vien ja kehittyvien yritysalueiden toimintamahdollisuuksiin. Kun tehddadn valintoja,
minkad alueiden kehitysta viedaan eteenpain, on tiarkeaa tarkastella asiaa seudun
kokonaistarjontaan lisdaarvoa tuovien ratkaisujen kannalta. Ei ole esimerkiksi jar-
kevaa Salon seudun sisdlla hajauttaa uusien tavanomaisten yritystonttien tarjontaa ym-
pari muuta Saloa, koska toimintatapa sy resursseja ja hidastaa yritysalueiden kehitty-
mista toimiviksi kokonaisuuksiksi. Sen sijaan, jos jokin alue voi tuoda merkittavan laadul-
lisen lisan tonttivalikoimaan, voidaan uudenkin alueen avaaminen nahda jarkevana.

Riittavan ja laadukkaan tonttitarjonnan yllépitamisessa tuleekin erityisesti huolehtia siita,
ettd samantyyppiset alueet eivat kilpaile liiaksi keskenaan. Tata varten tarvitaan nykyis-
ten yritysalueiden luonteen ja roolien selvittdmista ja selkeyttamistd, jotta voidaan tun-
nistaa tarjonnan puutteet ja suunnata kehittdmistoimenpiteet sen mukaan. Tahan liitty-
vaa yritysalueiden profilointia maankaytén ja yritystoiminnan nakékulmista on tehty ta-
man selvityksen rinnalla erillisessa tydssa, joka on osa samaa Salon yritysalueiden kehit-
tadmishanketta.

Liittymaalueista potentiaalisimpia ovat taman selvityksen mukaan Maryn, Muur-
lan ja Suomusjadrven liittymat niihin kytkeytyvine ymparistoineen. Naiden liitty-
maalueiden kehittyminen tukee moottoritiehen perustuvan kasvukaytavan muo-
dostumista ja tasapainoista alueellista kehitysta. Alueet liittyvat saumattomasti
nykyisen taajamarakenteeseen ja tukevat kaupungin rakennemallia.

Mdryn liittymdn alue

Ndistd kolmesta alueesta Maryn liittymassa on parhaimmat mahdollisuudet hyédyntaa
moottoritien tarjoamaa nakyvyytta ja liikennevirtoja seka keskustan vetovoimaa. Toisaal-
ta sijainti arvokkaalla maisema-alueella asettaa reunaehtoja. Toteutuksessa tulee alueen
maisemallista luonnetta ja imagoa hyddyntda vetovoimatekijana sovittamalla uusi raken-
taminen arvokkaaseen ymparistddn. Yritystoiminnan nakdkulmasta liittyman sijainti olisi
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otollinen liikennevirtoja ja matkailua hydédyntdvana kaupan ja kaupallisten palveluiden
alueena. Haasteena ovat kuitenkin nykyisen kaupan saanndkset, joiden puitteissa alueen
kehittaminen kaupanalan keskittymaksi on hyvin vaikeaa.

Jatkotoimenpiteet Maryn liittyman kohdalla

e Lounaisneljanneksessa kdynnistetaan asemakaavoitus, jota ennen alueelle laadi-
taan kehittdmissuunnitelma.

e Kaavoitus toteutetaan toisaalta maisemaa hyédyntaen ja toisaalta sen ehdoilla.

o Kayttotarkoituksiin liittyva ideointi kehittdmissuunnitelman muodossa on aloitettu
yhteistydssa elinkeinoeldaman kanssa. Alueen kehitysrooli on auki eli toistaiseksi ei
ole paatoksia, minka tyyppiselle toiminnalle aluetta kaavoitetaan.

o Kehittdmissuunnitelman laadinnan yhteydessa vaihtoehtoisena toteutustapana
alueelle etsitdan soveltuvaa hanketta tai toimijaa, joka olisi kiinnostunut alueesta.
Talla tavalla pyritdéan nopeuttamaan alueen toteutusta seka laatimaan sopivanlai-
nen kaava alueelle.

o Pitkadlla tahtaimella tavoitteena on tarkastella laajentaminen etelan suuntaan myds
nyt suunnitellun alueen ulkopuolelle. Taman osalta tarvitaan yleiskaavan tarkistus-
ta.

e Aktiivisen maapolitiikan alue.

Muurlan liittymdn alue

Muurlan potentiaali on ndista kolmesta liittymasta luonteeltaan monipuolisin, silla siihen ei
kohdistu samanlaisia suojelurajoitteita kuin Maryssa. Nykyinen maakuntakaava tukee
parhaiten Muurlan alueen kehittamista tydpaikka-alueena, ja olemassa oleva monipuoli-
nen yritysalue edistda erilaisten toimintojen kehittymista. Keskeinen alue sijoittuu 110-
tien tuntumaan. Alue soveltuu erityyppisten toimintojen ja toimialojen alueeksi, jossa on
liike- ja toimistotiloja seka ndihin ymparistévaikutuksiltaan verrattavissa olevia tuotanto-
ja varastotiloja. Tosin kaupan saaddkset koskevat Muurlan liittymaa yhtalailla kuin Maryn
liittymassa. Alueen mahdollisessa toteuttamisessa tulisi hyddyntaa ja tukea sen roolia Sa-
lon itdisend porttina.

Jatkotoimenpiteet Muurlan liittyman kohdalla

e Muurlan yleiskaavan laatiminen on ajankohtaista vuosikymmenen puolivalissa.
Yleiskaavassa tai muun suunnittelun yhteydessa tarkennetaan sitd, millaisessa laa-
juudessa yritystoimintaa voi sijoittaa nykyisen yritysalueen itdpuolelle.

Aktiivisen maapolitiikan alue, maankayttésopimukset tai maanhankinta.

Alueen kehitysrooli on auki. Alue soveltuu monenlaiseen toimintaan.

Keskittyminen 110-tien tuntumassa oleviin osa-alueisiin.

Kaupunki on aktiivinen sellaisissa yksityisissé hankkeissa, jotka soveltuvat alueel-
le.

Suomusjdrven liittymdn alue

Suomusjarven liittymaalueella on my6és mahdollista hyddyntaa moottoritien nakyvyytta,
mutta sen nykyinen liikenteellinen ja yhdyskuntarakenteellinen sijainti on Maryn aluetta
haastavampi. Vaikka Suomusjarven alueella ei talla hetkella ole suuria toimijoita, voi alu-
een laheisyydessa olevat toiminnot, kuten Kiikalan lentokenttd ja maa-aineksen otto laas-
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ti- ja tiilitehtaineen Harjanvatsassa, synnyttdaa uutta toimintaa alueelle. Merkittdvan po-
tentiaalin alueelle tarjoaa pitkalla tdhtaimelld myos paakaupunkiseudun ldheisyys. Naista
kolmesta potentiaalisesta liittymasta Suomusjarven alue soveltuu parhaiten tilaa vaativille
tuotannollisille toiminnoille.

Jatkotoimenpiteet Suomusijarven liittyman kohdalla

e Suomusjarven keskustan aluekeskusroolin vahvistaminen eri keinoin
(tonttitarjonta, markkinointi, palveluverkko)

e Liittyman osayleiskaava-alueen toteuttaminen edellyttaa aktiivista maapolitiikkaa.
Kehitysroolina isojen tuotannollisten tonttien tarjonnan edistaminen.
Suomusjarven keskustan osayleiskaavan laatiminen vuosikymmen jalkipuoliskolla,
tavoitteena asuntotonttitarjonnan turvaaminen 110-tien eteldpuolella ja Kivihovin
osa-alueen maankaytdn selkeyttaminen mahdollisen yritystoiminnan nakdkulmas-
ta.

e Aktiivisella asuintonttitarjonnalla tuetaan taajaman palveluihin liittyvaa yritystoi-
mintaa.

Piihovin liittymdn alue

Naiden kolmen alueen ohella nykyisista liittymista potentiaalia on myds Piihovin alueella.
Vaikka alueen liikenteellinen sijainti on houkutteleva ja yhteydet keskustaan hyvat, kult-
tuuriymparistéarvojen vuoksi alueen laajamittaista kehittamista ei ole pidetty mahdollise-
na. Koska yritystoimintaan soveltuva alue luoteisessa neljanneksessa on alaltaan suhteel-
lisen pieni ja alueeseen liittyy merkittavia rajoitteita, ei siitd pida kehittdaa keskustaajaman
yritysalueiden kanssa kilpailevaa tavanomaista yritysaluetta. Alueen kehittdmisessa tulisi-
kin odottaa sellaista isoa tai erikoistunutta toimijaa, joka soveltuisi nimenomaan Piihovin
alueelle ja joka hyétyisi hyvasta liikenteellisesta sijainnista. Liittyman hyddyntdmiseen
yritystoiminnan nakdkulmasta liittyy ajatus Salon keskustan pohjoisesta portista, joka ra-
kentuisi pitkalla tahtaimelld Somerontien ja itdisen ohikulkutien risteykseen, josta on noin
1,5 kilometria moottoritielle.

Jatkotoimenpiteet Piihovin liittyman kohdalla

e Isokyld-Toijala-Tavolan yleiskaavassa lahdetty siita, ettei liittyman tuntumaan
keskustan puolelle tule uutta maankayttéa.

e Huolehditaan liittyman alueesta ja tienvarsindkymasta Salon sisadntulovaylan
kayntikorttina ja kulttuuriymparistopainotteisena alueena.

e Liittyman luoteisen neljanneksen mahdollinen kayttédnotto edellyttda yleiskaaval-
lista tarkastelua. Alueen kehitysrooli auki.

¢ Yleiskaavan tarkistus moottoritien pohjoispuolisilla alueilla pitkdn tahtdimen toi-
menpiteena.

Jatkotoimenpiteet ns. Somerontien yritysalueen ja Somerontien varren taajaman p&an
osalta

e Somerontien lansipuolta on tutkittu Isokyla-Tavola-Toijalan yleiskaavan yhtey-
dessd, jossa paadyttiin osoittamaan alueelle pientaloasumista. Tien itapuoli liitty-
man asti on kyseisessa kaavassa osoitettu maisemallisesti erittdin arvokkaaksi
peltoalueeksi ns. Somerontien yritysaluetta lukuun ottamatta.
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e Yrittajien taholta saadun palautteen vuoksi on tuotu esille tarve tutkia alueen so-
veltuvuutta vaihtoehtoisille maankdyttdmuodoille. Tarvitaan erillinen tarkastelutyd
Idhivuosina, jossa selvitetdan alueelle soveltuva toiminta ja sen laajuus suhteessa
olemassa olevaan ymparistdodn ja huomioiden alueen reunaehdot.

e Somerontien yritysalue kehittdminen kaupallisiin toimintoihin edellyttdaa nykyisen
lainsadadannon puitteissa maakuntakaavallista tarkastelua.

Hajalan, Kruusilan ja Lahnajdrven liittymdalueet

Yhdyskuntarakenteen hajautumisen vuoksi Hajalan, Kruusilan ja Lahnajarven liittymiin ei
tule sijoittaa sellaista toimintaa, joka soveltuu muihin potentiaalisiin liittymaalueisiin tai
olemassa olevien yritysalueiden yhteyteen. Toisaalta naiden liittymien yhdyskuntaraken-
teellinen ja liikenteellinen sijainti on sellainen, ettd niihin ei kohdistu kysyntaa, mikali
muita alueita on tarjolla. N&ihin liittymiin liittyy kuitenkin erityispiirteita, joiden myo6ta yri-
tystoiminnan sijoittuminen tassa selvityksessa kuvattuihin potentiaalisiin neljanneksiin voi
tulla ajankohtaiseksi pitkdlla tadhtdimelld. Lahnajarven alue ndhdaan olemassa olevien
edellytysten valossa ennen kaikkea matkailupalvelujen alueena. Myds Kruusilan liittymalla
on samantyyppista kehityspotentiaalia ainakin pitkdlla tdhtdaimella.

Jatkotoimenpiteet Hajalan, Kruusilan ja Lahnajarven liittymien kohdalla

¢ Hajalan kylan osayleiskaavan laatiminen ulotetaan moottoritieliittyman pohjoispuo-
lelle asti. Liittyman ymparistossa on pidattaydyttava suunnittelemattomasta raken-
tamisesta.

e Kruusilan liittyman eteldpuolisen kyldasutuksen asemakaavoitus saatetaan val-
miiksi. Myds Kruusilan liittymdn ymparistdossa on pidattdydyttava suunnittelemat-
tomasta rakentamisesta. Valmiutta matkailupainotteisille kehittamishankkeille voi-
daan edistaa yleiskaavan tarkistuksella liittyman pohjoispuolisella alueella.

e Lahnajarven alueella varaudutaan alueen kehittdmiseen matkailu- ja liikkennepalve-
lujen suuntaan.

Suunnitellut liittymdt eli ns. Salaisten ja Haukkalan liittymdt

Suunniteltujen liittymien, eli Salaisten ja Haukkalan alueen potentiaali on epavarmaa, silla
niiden toteutuminen vaatii merkittavia investointeja tieyhteyksien parantamiseen. Nykyti-
lanteessa Salaisten alueen toteutus on Haukkalaa todenndkdisempdad. Mikali Salaisten
alue toteutuu, voi siitéd muodostua uusi merkittdva keskustaajaman yritysalue. Ennen kuin
liilkenneyhteyksien rakentaminen on mahdollista, tulee rakentamista alueelle rajoittaa, sil-
& ilman kokonaissuunnittelua tapahtuva maankaytdn kehittyminen voi heikentaa aluee-
seen liittyvaa potentiaalia.

Jatkotoimenpiteet suunniteltujen liittymien kohdalla

e Salaisten liittyman rakentamiseen tulee varautua pitkdlld tdhtdimelld ja ymparis-
tdssa tulee pidattaytya suunnittelemattomasta rakentamisesta.

e Valmiutta Salaisten “liittyman” eteldapuolisen alueen rakentumiseksi tulevaisuudes-
sa tulee edistdaa aktiivisella maapolitiikalla ja maankayttétarpeiden selvittya myo6s
tarvittaessa yleiskaavan kayttotarkoitusta tarkistamalla.
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e Haukkalan liittyman kohdalla tulee pidattaytya suunnittelemattomasta asuntora-
kentamisesta, jotta pitkan tédhtdimen potentiaali yritystoiminnalle sailyy.

Nykyisten alueitten laajentumispotentiaali ja isojen tonttien tarjonta

Nykyisista yritysalueista erityista laajentumispotentiaalia on Riikilla, Metsajaanulla ja Per-
nioén Leppakorpi-Kankkonummen alueilla.

Taman selvityksen perusteella parhaimpana tilaa vaativien tuotantotoimintojen sijoitus-
paikkana on Riikin laajennusalue. Alueella on viime aikoina ollut kysyntdaa myds pienille ja
keskikokoisille yritystonteille, ja nadiden tonttien saatavuus tulisi turvata joko laajennus-
alueen myota tai nykyisellda asemakaava-alueilla olevien yksityisessa omistuksessa olevi-
en rakentamattomien tonttien kdyttoonotolla. Toisena suurten tonttien potentiaalisena si-
joituspaikkana ovat Suomusjarven ja Kivihovin liittymien alueet. Taman toteutuminen
edellyttda kuitenkin Suomusjarven kehittymista itdisen Salon aluekeskukseksi ja alueen
yleisen vetovoiman kasvua.

Metsdjaanun aluettakin voidaan tarjota isoina kokonaisuuksina, kunhan alueen louhinta
saadaan tehtya. Pernion mahdollisille laajentumisalueille on my6és mahdollista kaavoittaa
isoja tontteja. Nama kaikki alueet voivat soveltua myods ymparistohairidita aiheuttavalle
toiminnalle.

Neljas tilaa vaativien yritystoimintojen kannalta potentiaalinen alue on Marynummen poh-
joispuoli, jota on kasitelty myo6s jaljempana seuraavassa kappaleessa. Muihin alueisiin
verrattuna taman alueen toteuttaminen on jarkevaa vasta pidemmalla aikavalilla, ja vain
mikali seudun yrityseldma kehittyy kokonaisuutena suotuisasti. Se voi tulla kyseeseen
esimerkiksi silloin, kun Riikin alue alkaa tayttya.

Jatkotoimenpiteet Riikin yritysalueella

Tarkea yleiskaavallinen kohde, laajentuminen voi edellyttéa yleiskaavan muutosta.
Ennen yleiskaavoitusta syyta tehda yleisluonteinen kehittdmissuunnitelma ottaen
huomioon olemassa olevan yritysalueen muutostarpeet.

e Suunnittelussa huomioitava suurten tonttien muodostaminen.

e Aktiivisen maapolitiikan alue.

Jatkotoimenpiteet Metsajaanun yritysalueella

Alueen louhinta kantatien 52 uuden linjauksen rakentamisen yhteydessa.

Ns. Ruusulehdon alueen liittdminen asemakaavoitettavaan alueeseen tutkittava.
Muutoin varautumista alueen laajenemiseen pitkalla tahtaimella.

Aktiivisen maapolitiikan alue.

Selvitaan uusiutuvan energian mahdollisuuksia houkuttelevan yritysalueen luomi-
seksi.

e Toistaiseksi toimii my&s isojen tonttien vara-alueena.

Jatkotoimenpiteet Kankkonummen — Leppakorven yritysalueella Pernidssa

e Varauduttava alueen laajenemiseen yleis- ja asemakaavoituksessa.
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e Aktiivisen maapolitiikan aluetta.

Muut selvityksessa kdsitellyt alueet

Selvityksessa nahtiin tarpeelliseksi tarkastella my6s sellaisten alueitten potentiaalia, jotka
eivat ole moottoritieliittymien tai nykyisten yritysalueitten tuntumassa. Paikkatietoanalyy-
sin avulla esiin nousi kuusi aluetta, jotka sijaitsivat kanta- ja seututeiden tuntumassa.
Alueet ovat Marynummen pohjoispuolinen alue Vaskiontien varrella, ns. Uitonnummi kan-
tatie 52 ja Maenalantien tuntumassa, Lakianummi-Palonummen alue Kiskontien tuntu-
massa seka Peppursuo ja Tottola Salon etelapuolella kantatien 52 ja Teijoon johtavan Me-
rikulmantien valissa. Ensin mainittu on nadista potentiaalisin, sijaitsee kohtuullisen lahella
moottoritietd ja tarjoaa kuntarakenteen kannalta monipuolisimmat mahdollisuudet tule-
vaisuudessa, ja kuten jo edelld on todettu, alue mahdollistaa myo6s suuret tontit. Alueen
[dheisyyteen on jo nousemassa tuulivoimaloita. Neljé@ muuta aluetta voisivat toimia sijain-
tipaikkana joillekin erityistoiminnoille, joille taajamien laheisyys on enemman haitta kuin
hyoty.

Jatkotoimenpiteet muiden potentiaalisten alueitten kohdalla

e Marynummen pohjoispuolisilla osilla yleiskaavoitus nahdaan tarpeellisena. Alueella
on pidattaydyttavé suunnittelemattomasta rakentamisesta. (Alueen laheisyyteen
on jo nousemassa tuulivoimaa.)

e Uitonnummi ja Lakianummi-Palonummen alueet ovat pitkan tahtaimen reservialu-
eita erityistoiminnoille.

e Tottolan ja Peppursuon alueiden osalta tulee selvitettavdksi pistoraiteen mahdolli-
suus ja tieyhteyskysymykset.
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Lopuksi

Vaikka tassa selvityksessa onkin painotettu liikenneyhteyksien ja muiden sijaintitekijoiden
merkitysta yritysten sijaintipaikan valinnassa, on nykypdivana myds muilla tekijéilla suuri
vaikutus. Tallaisia tekijoitéa ovat mm. alueen sisdiset palvelut, imagotekijat ja yleisiime.
Jatkossa uusien yritysalueiden kehittamisessa on tarkeaa kiinnittaa huomio myds naihin

elaman houkuttimena toimivat myos viihtyisa ymparisto ja hyvat palvelut.

Taman tydn tavoitteena oli tarkastella uusien yritysalueiden kehittamistd tai nykyisten
alueiden merkittavia laajennuksia. Tarkeda on kuitenkin tunnistaa muidenkin olemassa
olevien yritysalueiden potentiaali. Vahvojen alueiden luontainen kehittymissykli avaa tule-
vaisuudessa uusi mahdollisuuksia vanhoilla alueilla, ja on tarkeaa tunnistaa myds naiden
alueiden mahdollisuudet. Tastd nakdkulmasta tarkasteltuna Salon tarkein potentiaalinen
yritysalue on Meriniitty niin kokonsa, monipuolisuutensa kuin sijaintinsakin vuoksi. Tuo-
tannollisen toiminnan kannalta taas Riikin yritysalue ja sen laajentuminen on keskeisessa
roolissa myds tulevaisuudessa.

Potentiaaliset yritysalueet Salossa -selvityksen jatkona tarkastellaan Salon yritysalueiden
profiileja ja kehittédmismahdollisuuksia. Kaynnissa olevassa Salon yritysalueitten kehitta-
mishankkeessa jatkossa paapaino on siis nykyisissa yritysalueissa ja tarkoituksena on ka-
sitelld laajemmin esimerkiksi Meriniittyd, Suomusjarven Ajopellon aluetta, Riikkia ja Met-
sdjaanua. Tyon kautta kiinnitetdan ylla kuvattuihin tarkeisiin tekij6ihin, jotka vaikuttavat
yritysten sijoittumiseen ja toimintaedellytyksiin.
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