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Hakemus ja hanke
hakee lupaa poiketa voimassa olevan asemakaavan

vaatimuksesta uudisrakentamisen sopeuttamisesta ymparistédnsa
rakennuksen koon ja muodon suhteen. Lisdksi haetaan poikkeamista
rakennustapaohjeiden kattomuodosta, -kaltevuudesta ja runkosyvyydesta
kiinteistolla 734-679-4-12.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapurikiinteistdt 734-679-2-95, 2-96, 2-97, 2-98, 2-99, 4-
11 ja 4-14. Naapurikiinteistdjen omistajilla ei ole huomautettavaa poikkea-
mishakemuksesta. Kaupungilla on vuokrattavia tontteja Mustakorventien
toisella puolen kyseessa olevaa tonttia vastapaata ja on siten yksi
kuultavista naapureista. Kaupunki yhtyy valmistelijan lausuntoon, eika
puolla hakemusta.

Kaavallinen tilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyvaks. 12.1.2007) alue on
erillispientalojen korttelialuetta AO.

Hakemusta koskeva kaavamaarays:

Alueella on uudisrakentaminen sopeutettava ymparistéonsa rakennuksen
koon, muodon, varityksen ja materiaalin suhteen.

Kaavaan liittyvat rakennustapaohjeet:

Kattomuotona sallitaan harjakatto ja jaettu harjakatto. Pulpetti-, mansardi-
tai aumakattoja ei sallita.

Kattokaltevuus 1:2,5 tai 1:1,5; harjan suunta Mustakorventien puoleisen
tontin rajan suuntainen; savy musta/grafiitin tai tumman harmaa;
materiaalina tiili / konesaumattu pelti.

Rakennuksen runkosyvyys rakennuksen paadyssa saa olla enintaan 10
metrid. Rakennus tulee sopeuttaa olemassa olevaan maastoon, suuria
tayttdja ei sallita. Tarvittaessa on kaytettava porrastuksia.

Hakijan perustelut

Rakennukseen suunniteltu vesikaton muoto poikkeaa alueen
asemakaavamaarayksesta. Halutaan rakentaa yksilappeinen katto, jotta
rakennuksen ulkonakd on ilmeikkaampi ja kattomuoto sopii suunniteltuun
pohjaratkaisuun harjakattoa paremmin. Alueen tontit ovat suuria ja
rakennuspaikan takaraja rajoittuu puistometsaan. Nyt alueen taloissa on
harjakatot, mutta muodoltaan ja asemoinniltaan ne poikkeavat toisistaan
niin paljon, ettei suunniteltu kattomuoto riko yhtenaisyytta, vaan
painvastoin lisda moni-ilmeisyytta.

Poikkeamisen edellytykset
Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §):

Poikkeaminen
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Poikkeaminen johtaa kaavamaarayksen vastaiseen rakentamiseen ja
aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle. Kaavamaarayksen mukaan
alueella on uudisrakentaminen sopeutettava ymparistoonsa rakennuksen
koon, muodon, varityksen ja materiaalin suhteen.

Liitteena olevassa ilmakuvassa nakyy kaava-alueen rakennuskanta, mika
on toteutunut kaavan vaatimusten mukaisena. Santanummenkaaren, -
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kujan ja Pohjoiskaaren rakennukset ovat harjakattoisia tai jaetulla
harjakatolla olevia runkosyvyydeltdan maksimissaan 10 metria olevia
rakennuksia, joiden kattokaltevuus on 1:2,5 tai 1:1,5 kuten
rakennustapaohjeissa edellytetdan. Alue on rakennuskannaltaan
yhtenainen.

Poikkeamishakemus kohdistuu Mustakorventien varteen, mika on padosin
rakentamatonta. Alueen etelapuolella on kaupungin varattavissa olevia
tontteja. Kaupungin tavoitteena on noudattaa kaavan vaatimusta
yhtenaisesta rakennuskannasta. Nyt haettu poikkeaminen johtaisi
nykyisesta rakennuskannasta poikkeavaan rakentamiseen, mika
vaikeuttaisi kaavan tavoitteiden toteuttamista jatkossa. Yhdelle hakijalle
myonnettava poikkeaminen johtaisi jatkossa myo6s vastaavien
poikkeamisten mydntamiseen ja alueen yhtenaisyytta ei enaa voisi vaatia.
Kaava on hyvaksytty vuonna 2007 ja on suhteellisen uusi eika ole
tavoitteidensa osalta vanhentunut. Alueen rakennuslupien kasittelyssa
tulee noudattaa hakijoiden tasapuolista kohtelua ja vaatia kaavan mukaista
toteutusta, kuten on jo toteutuneissa kohteissa tehty.

Hakijan kanssa on keskusteltu liitteena olevista suunnitelmista joulukuussa
2021 ja poikkeamiseen kattomuodosta ja -kaltevuudesta on vastattu
kielteisesti seka rakennusvalvonnan, ettd kaavoituksen toimesta.
Suunnitelmiin on pyydetty tekemaan muutoksia, mutta niita ei ole tehty.
Poikkeamishakemuksessa asuinrakennuksen kattomuoto on edelleen
pulpettikattoinen kaltevuudella 1:6. Rakennuksen koillispaaty on
runkosyvyydeltaan yli 10 metria (15,8 m) ja poikkeaa siten huomattavasti
alueen muusta rakennuskannasta. Rakennuksen paaty muodostuu
kattolappeiden alle jadvasta rakennusmassasta. Pieni vastalape
saunaosaston kohdalla ei tee kattomuodosta jaettua harjakattoa, eika siten
ole rakennustapaohjeiden mukainen. Jaetussa kattomuodossa
rakennukseen tulee muodostua harja koko rakennuksen pituudella. Nyt
kattomuoto on Mustakorventien suuntaan pulpettikattoinen. Valittu
kattomuoto ja kaltevuus 1:6 korostaa luoteissivun korkeaa umpinaista
julkisivua, mika ei ole tyypillistd alueen muissa rakennuksissa.

Hakijan tilaohjelma ja tavoitteet asumiselle on toteutettavissa myds kaavan
mukaisella ratkaisulla. Suunnittelua on ohjannut valittu kattomuoto ja
pohjaratkaisu. Kokonaisuus on jaanyt julkisivujen ja ymparistéén
soveltuvuuden osalta keskeneraiseksi.

Rakennuksen suunnittelussa tulee huomioida ymparisto,
asemakaavamaaraykset ja rakennustapaohjeet suunnittelun lahtétietoina.
Maankaytto- ja rakennuslain 117 § mukaan rakennuksen tulee soveltua
rakennettuun ymparistédn ja maisemaan seka tayttaa kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset. Kaupungin tavoitteena on seurata kaavan
toteutumista ja edellyttda kaupunkikuvan toteutumista tavoitteiden
mukaisena pitkalla aikavalilla. Asuinalueilla kaupunkikuvallinen arvo syntyy
alueiden yhtenaisyydesta ei yksittaisista rakennuksista. Asuinalueet
koetaan miellyttdvind ymparistdin vield vuosienkin paasta, kun ne
muodostuvat mittakaavaltaan ja massoittelultaan yhtenaisesta
rakennuskannasta. Talla kaava-alueella ei kaavan tavoitteena ole
monimuotoinen asuinalue, vaan rakennuskannaltaan tasapainoinen ja
yhtenainen kokonaisuus.

Kaupunkisuunnittelun nakemyksen mukaan ei ole perusteltua poiketa
yhden rakennuksen osalta nain merkittdvasti asemakaavalle asetetuista
tavoitteista.

Liitteena olevassa alueen ilmakuvassa on nahtavissa alueen nykyinen
rakennuskanta vuodelta 2015. Kuvaan on yhdistetty hakijan
asemapiirroksessa esitetty asuinrakennus. Viistokuvassa on nahtavissa
toteutuneet rakennukset alueella.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Poikkeaminen ei taytd kaavamaarayksen vaatimusta rakennuksen
sopeuttamisesta ymparistdon koon ja muodon vaatimuksen suhteen, eika
vaatimusta rakennustapaohjeiden kattomuodosta, -kaltevuudesta ja
runkosyvyydesta.

2) ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) ei vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheut-
taa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista ei voida myontaa, koska MRL 171.2 §:ssa saadetyt
poikkeamisen edellytykset eivat tayty. Poikkeaminen aiheuttaa haittaa
kaavan toteuttamiselle. Asiassa ei ole olemassa pykalan 1 momentissa
tarkoitettua erityista syyta poikkeuksen myéntamisen.

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla.

Esityslistan liitteet
e ymparistokartta
o kaavamaaraykset
e asemapiirros
e julkisivut
e leikkaus
e pohjapiirros
o kaava-alueen ilmakuva ja viistokuva nykytilanteesta

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta ei mydnna poikkeamista voimassa olevan
asemakaavan vaatimuksesta uudisrakentamisen sopeuttamisesta
ymparistdonsa rakennuksen koon ja muodon suhteen, eika
rakennustapaohjeiden vaatimasta kattomuodosta, -kaltevuudesta ja
runkosyvyydesta kiinteistolla 734-679-4-12. Maksu kielteisesta
poikkeamispaatdksesta on 285 euroa (myonteinen 580 euroa) Salon
kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.
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