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Valmistelija

maankayttéinsindéri Lotta Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@salo.fi, 02 778
5111.

Hakemus ja hanke
— ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua

aikomuksenaan muuttaa vapaa-ajanasuinrakennuksen rakennuspaikka
vakituisen asunnon rakennuspaikaksi kiinteistolla Karjalampi 734-720-2-2
Suomusjarvella.

Muodostuneen taajamaluonteisen kKiinteistd- ja loma-asuntotihentyman
vuoksi kayttétarkoituksen muutos tulee MRL 16.1 §:n johdosta kasitella
suunnittelutarveasiana, vaikka tihentyma ei sijaitse rakennusjarjestyksen
mukaisella suunnittelutarvealueeksi maaritellylla alueella.

Hakijoiden perustelut

Haemme loma-asuntomme muuttamista vakituiseksi asunnoksi. Loma-
asunto on valmistunut vuonna 1988. Ostettuamme sen v. 2015 olemme
tehneet seuraavat perusparannukset palvelemaan vakituista asumista:

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet seuraavat naapurit: 734-720-2-16, 734-720-2-40, 734-
720-2-41, 734-720-2-65 ja 734-720-2-39. Naapureilla ei ole ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Esityslistan liitteina
- ymparistokartta

- asemapiirustus

- julkisivukuvat

Rakennuspaikka

Kiinteiston pinta-ala on nykyisin n. 1,6 hehtaaria. Alkuperaiseen
kiinteistoon on liitetty 7.12.2020 n. 8337 m? verran lisamaata. Rakennus- ja
huoneistorekisterin perusteella rakennuspaikalla on 60 m? vapaa-ajan
asunto v. 1988 ja 29 m? saunarakennus v. 2017. Hakemuksen mukaan
kiinteistolla on 74 m? loma-asunto, 8 m? varasto ja 23 m? saunarakennus.



Kiinteistolle on kaivettu lampi, jonka laheisyyteen rakennukset on sijoitettu.
Rakennuspaikalle on olemassa paasytie. Kiinteistdn vesihuolto on
jarjestetty kiinteistokohtaisilla menetelmilla.

Kaavallinen tilanne

Kiinteistolla ei ole asemakaavaa eika yleiskaavaa. Varsinais-Suomen
maakuntakaavayhdistelmassa kiinteisto sijoittuu maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle (M). Merkinnalla osoitetaan paaasiassa
maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita. Alueita voidaan kayttaa
harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.
Suunnittelumaarayksen mukaan olemassa olevien alueiden
taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti
haittaamatta, sekd maisema- ja ymparistonakdékohdat huomioon ottaen
mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannén ohjaamana, myds
muita toimintoja.

Rakennusjarjestys ohjaa rakentamista.

Suojelukohteet ja —alueet
Kiinteistolle ei kohdistu suojelukohteita.

Toimivalta asiassa
Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosdannén mukaan
kaupunkikehityslautakunnalle.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella 137 §
Suunnittelutarvehankkeessa tulee tutkia rakennusluvan erityiset
edellytykset MRL:n 137 §:n mukaan kayttaen laajennettua lupaharkintaa.
Rakentamisen tulee tayttda muiden rakennusluvan edellytysten lisaksi
seuraavat edellytykset:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Hakijoiden aikomuksena on muuttaa loma-asunnon kayttotarkoitus
pysyvaksi asunnoksi. Alueella ei ole asemakaavaa eika yleiskaavaa.
Lahiymparistddn on muodostunut kiinteistd- ja loma-asuntotihentyma,
jonka vuoksi hanke kasitelldan suunnittelutarveratkaisuna.
Rakennuspaikalla on nykyisin lomarakennus ja siihen liittyvia
talousrakennuksia. Hakijoiden perusteluiden mukaan rakennuskantaan on
tehty useita perusparannuksia. Varsinaista lisdrakentamista ei ole esitetty
taman hankkeen yhteydessa. Rakennuslupavaiheessa tarkastetaan, etta
lomarakennuksen tekniset edellytykset tayttavat vakituisen asumisen
kriteerit. Kiinteistén kokonaispinta-ala on n. 1,6 hehtaaria.
Rakennuspaikalla on oma porakaivo, josta otetaan kayttévesi. Vuonna
2016 on toteutettu kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma. Maakuntakaavan
maaraykset sallivat sindllaan haja-asutusluonteisen pysyvan asumisen.
Hanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

Rakennuspaikalta on matkaa Suomusjarven Kitulan palveluihin n. 9
kilometrin matka. Suomusjarven Kitulassa on muun muassa
paivittaistavarakauppa seka paivakoti ja alakoulu. Kiikalan palvelut
sijaitsevat n. 12 kilometrin etaisyydella ja Salon keskustan kattaviin
palveluihin on matkaa n. 30 kilometria. Rakennuspaikka sijaitsee hieman
etaalla palveluista ja yksityistien paassa, mutta soveltuu kuitenkin
pysyvaan asumiseen. Hanke on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen



ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Kiinteistolle ei kohdistu suojelukohteita. Kayttotarkoituksen muutoksen
yhteydessa ei ole haettu lisdrakentamista. Hanke on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

4) rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myéskaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen mukaan rakennuspaikalla on nykyisin 74 m? loma-asunto, 8
m? varastorakennus seka 23 m? saunarakennus. Kiinteistolle ei kohdistu
suojelukohteita. Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita

vaikutuksia.
Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja
Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd hakemuksen mukaiselle

suunnittelutarveratkaisulle on maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
mukaiset erityiset edellytykset ja hyvaksyy hakemuksen mukaisesti
myd0nteisen suunnittelutarveratkaisun saada kayttaa loma-asunnon
rakennuspaikkaa vakituisen asunnon rakennuspaikkana kiinteistolla
Karjalampi 734-720-2-2 Suomusjarvella.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Kaupunkikehityslautakunnan myéntamasta suunnittelutarveratkaisusta
myodnteinen maksu on 580 € ja kielteinen 285 €
kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan

mukaisesti.
Paatos Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.
Tiedoksianto Asianosaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Rakennusvalvonta
Maankayttdpalvelut / kaavoitus



