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JULKAISTUUN VUOKRA-ASETUKSEEN (272/2022)

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT KUN-
NAN JA HYVINVOINTIALUEEN VALISESSA
VUOKRAUKSESSA

1 Vuokrauskohde
1.1 Vuokrauksen peruste

Tama vuokrasopimus solmitaan, koska sosiaali- ja
terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan
lainsdadannon voimaanpanosta annetun lain (616/2021,
myS6hemmin myds “voimaanpanolaki”) 22 §:n 1
momentin mukaisesti kunnan jarjestaman
perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon,
sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytdssa olevat
toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1
paivand tammikuuta 2023.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaan hyvinvointialue ja kunta
tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen kaytdssa olevien toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimuksen siten, ettd se on voimassa vahintaan
31 paivaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on
oikeus pidentda vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdella
vuodella ilmoittamalla siita kunnalle viimeistaan 12
kuukautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan
paattymista. Hyvinvointialue ja kunta voivat sopia
toimitilojen hallinnasta seka toimitilojen hallintaa
koskevien vuokrasopimusten voimassaolosta myos toisin
kuin pykaldssa saadetaan.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkella.

Vuokranantaja sitoutuu pitdmaan vuokrauskohteen siina
kunnossa, kuin vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta
edellyttaa, olettaen etta vuokrauskohteessa
harjoitettava toiminta on kohteen kdyttotarkoituksen
mukaista.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan
vuokrauskohteen kunnon tavallista huolellisuutta
kdyttden seka vuokralaisen henkiléston aiempaa
rakennuksen kayttokokemusta hyodyntden ja
ilmoittamaan vuokrauskohteessa tai sen kunnossa
havaitsemistaan puutteista vuokranantajalle ennen
vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista
vuokralaisen tekemistd olennaisista havainnoista,
vaatimuksista ja niiden edellyttdvistd toimenpiteista
sovitaan vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta vuokralaisen
konserniyhtidlle tai muulle hyvinvointialueen
madraysvallassa olevalle yksikdlle ilmoitettuaan siita
vuokranantajalle kolme (3) kuukautta etukdteen ja
asettamalla vuokranantajan hyvaksyméat vakuudet.
Vuokralainen ei muutoin saa ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta siirtda vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta ja

ilman vuokranantajan suostumusta ali- ja
edelleenvuokrata vuokrauskohde kokonaan tai osittain
vuokralaisen konserniyhtiolle tai muulle

hyvinvointialueen ma&ardysvallassa olevalle vyksikolle.
Vuokralaisen on pyydettava vuokranantajan etukateinen
kirjallinen suostumus ali- tai edelleenvuokratessaan
vuokrauskohdetta muulle kuin ylld luetelluille tahoille.
Vuokranantaja ei ilman perusteltua syyta saa olla
antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta
vuokranantajaa kuulematta ja ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta tilojen ali- tai

edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa
vuokrauskohde konserniyhtidlleen tai kolmannelle
osapuolelle ilman vuokralaisen suostumusta.
Vuokranantaja on kuitenkin velvollinen ilmoittamaan
vuokralaiselle vuokrauskohteen omistusoikeuden
luovutuksesta luovutussopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan
vuokrauskohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle
vuokrasopimuksesta seka sen sisaltdmistd ehdoista
ennen omistusoikeuden luovutusta. Vuokranantajan
tulee  sisallyttdd  ostajan  kanssa  solmimaansa
luovutussopimukseen madarays tdman
vuokrasopimuksen  pysyvyydestd  omistusoikeuden
siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksella tai



vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta tdman
vuokrasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen ylldpito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 Ylldpitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen ylldpitovastuun sopimisen periaatteet
on madaritelty valtioneuvoston asetuksessa kunnan ja
hyvinvointialueen vdlisen siirtymdkauden
vuokrasopimuksen vuokran madrdytymisestda vuosina
2023-2026 (272/2022) (mydhemmin my0s
"vuokrasopimusasetus”) sekd tdman sopimuksen
liitteena olevasta vastuunjako-taulukossa.
Vuokrauskohteen ylldpitovastuu on vuokranantajalla,
ellei edellda mainitusta vuokrasopimusasetuksesta muuta
johdu tai vastuunjakotaulukossa ole muuta sovittu.

Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on
vuokrauskohteen sdilyttaminen vuokrasopimuksessa
madritellyn vuokrauskohteen kayton vaatimusten ja
tdman vuokrasopimuksen mukaisessa seka
liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/1995,
muutoksineen) edellyttamassa asianmukaisessa
kunnossa. Vuokranantajan ylldapitovastuita ja velvoitteita
arvioidaan suhteessa vuokra-aikaan. Vuokrauskohteen
tulee kuitenkin tayttaa seka tiloja etta vuokrauskohteen
kdyton mukaista toimintaa koskevien lakien, sddnnosten,
lupien sekd viranomaismdardysten ja -ohjeistusten
vaatimukset.

Kiinteistonhoidolla ja -huollolla vuokrauskohde pidetaan
kayttd- ja toimintakuntoisena sekd estetddn vikojen
ilmaantuminen. Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet
pysytetddn uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso
olennaisesti muuttuu. Kunnossapidon suunnitteluvastuu
on vuokranantajalla. Vuosittaiset kunnossapitotyot
kasitellddn  ja  sovitaan osapuolten  valisissa
yhteistyokokouksissa, joihin vuokranantaja kutsuu seka
vuokralaisen etta tilojen kayttajan.

Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat kasittelemaan
asian  osapuolten hyvdaksyman sisdilmaongelmien
ratkaisuprosessin mukaisesti. Vuokraukseen sovelletaan
kulloinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa
(sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun
oleskelutilan  terveydellisista olosuhteista seka
ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista
545/2015) tai mahdollisesti korvaavassa saadoksessa
asetettuja toimenpiderajoja.
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2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kayttamaan ja
hoitamaan  vuokrauskohdetta  huolellisesti  seka
huolehtimaan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat
kohteen jarjestysmdaardyksia ja muita kohteen kdyttéon
liittyvida maardyksia sekda mitd muuten terveyden,
siisteyden ja jarjestyksen sailyttdmiseksi on sdadetty tai
maaratty.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustéitd

Vuokranantajalla on oikeus paattdaa vuokrauskohteessa
suoritettavista muutostdistd, perusparannuksista ja -
korjauksista.

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai korjaustodista
seka muutostyosta, perusparannuksesta tai
peruskorjauksesta, mikdli toimenpide on valttdmaton
vuokrauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon
yllapitamiseksi, taikka vuokranantajaa pakottavasti
velvoittavien lakien, lupien tai muiden
viranomaismaardysten tayttamiseksi tai terveydesta
annettujen  pakottavien lakien, s3dddosten ja
viranomaismaardysten tayttamiseksi. Vuokranantajan
toiminnan sopimuksenmukaisuutta arvioitaessa otetaan
huomioon vuokrasopimuksen kesto.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjausty6ta taikka
muutostyotd, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkelld voimassa olleen lainsaddannon  ja/tai
hyvinvointialueelle siirtyvien sopimusten perusteella
velvoitettu suorittamaan.

Lainsdadannon muuttuessa suoritettavista
toimenpiteista ja niistd aiheutuvista kustannuksista
sovitaan osapuolten vililld erikseen ennen mahdollisiin
korjaus- tai muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustdistd

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot
sellaisista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella
tiedossaan olevista vuokrauskohteeseen tai -kohteisiin
kohdistuvista perusparannus- tai korjaushankkeista,
jotka tullaan toteuttamaan tai on suunniteltu
toteutettavan vuokra-ajan aikana.



Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana
ilmenevista tavanomaisista kunnossapito- ja
korjaustoistd, jotka voivat haitata vuokralaisen
toimintaa, viimeistdan nelja viikkoa etukateen.

Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan ja teettamaan
vuokrauskohteessa olennaista haittaa tai hairiota
aiheuttavia kunnossapito- ja korjaustoitd sopimalla
kyseisten tdiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen
kanssa viimeistaan kaksi kuukautta etukateen.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittdmasti
kunnossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutostyo, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja
korjaustdiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen
kdyttotarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa
muutos- eikd korjaustoita ilman, ettd vuokralainen on
hyvaksyttanyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut
vuokranantajan  kirjallisen  luvan  suunnitelmien
mukaisten tdiden toteuttamiselle ennen tdiden
aloittamista. Vuokralainen vastaa toteuttamiensa
muutos- ja korjaustéiden asianmukaisesta
toteuttamisesta. Toihin  liittyvat  piirustukset on
toimitettava vuokranantajalle viimeistadan muutos- ja
korjaustoiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten vdlillé
muutos- ja korjaustdiden osalta

Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- ja korjaustéiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokrauskohteen
saattamisesta vuokrauskohdetta koskevien lakien,
sddnnosten, lupien sekd viranomaismaardysten ja -
ohjeistusten vaatimusten mukaiseksi kohtien 2.1 ja 2.3
perusteella.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustéiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsaadannon, sddanndsten, lupien seka
viranomaismaardysten ja -ohjeistusten muuttumisen
johdosta toteuttavista muutos- ja korjaustoista.

Vuokra-aikana  vuokralaisen  pyynndstd tehtavien
muutostdéiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan
sovitaan kirjallisesti erikseen ennen muutostdiden
aloittamista.

Ennen muutostdiden aloittamista vuokralainen ja
vuokranantaja sopivat kirjallisesti, mitd muutostaille
tapahtuu vuokra-ajan paattyessa (tuleeko vuokralaisen
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poistaa muutostyot kustannuksellaan vai jaavatko
muutostyot vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali tasta
ei sovita, jadvat muutos- ja korjaustyot kiinteiltd osiltaan
vuokranantajan hyvaksi ilman eri korvausta.

Vuokralainen vastaa tekemistddn  muutos- ja
korjaustoista seka niihin liittyvista kustannuksista.

3 Vuokra-aika
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on joko voimaanpanolain 22 §:ssd maaritetty
vuokra-aika kolme (3) wvuotta tai osapuolten
vuokrasopimuksessa sopima muu vuokra-aika.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaisen kolme (3) vuotta
voimassa olevan vuokrasopimuksen jatko-option kesto
on yksi (1) vuosi.

Jatko-option kdyttoonotto on maaritetty
voimaanpanolain 22 §:n 2 momentissa. Vuokralaisen
tulee ilmoittaa jatko-option kayttoonotosta
vuokranantajalle viimeistdadan 12 kuukautta ennen
kolmen (3) vuoden vuokra-ajan paattymista.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetaan vuokrasuhteen
padttymisen yhteydessa sopimusosapuolten kesken
katselmus, joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen
tulee olla tavanomainen kuluminen huomioon ottaen
vuokrasopimuksen alkamishetken mukaisessa kunnossa.
Kuntoa verrataan vuokralaisen vuokra-ajan alussa
suorittaman kohdan 1.2 tarkastuksen mukaiseen
kuntoon. Mikali vuokralainen on jattanyt 1.2 kohdan
mukaisen tarkastuksen suorittamatta, on vuokralainen
vuokrasuhteen padttyessa velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle sellaiset vuokrauskohteessa havaitut
vahingot, viat ja puuteet, jotka eivat ole aiheutuneet
tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen  vastaa  kustannuksellaan sellaisten
toiminnastaan johtuneiden katselmuksessa havaittujen
puutteellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat
johdu tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokra-ajan péaattyessd vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan  poistamaan  vuokrauskohteeseen
asentamansa  tai  vuokrauskohteessa  sijaitsevat
Vuokralaisen  kalusteet, koneet ja Ilaitteet ja
luovuttamaan vuokrauskohteen siivottuna



vuokranantajalle, ellei osapuolten valilla kirjallisesti toisin
sovita.

4 Vuokra
4.1 Vuokra

Vuokrasopimuksen mukaisen vuokran
maardytymisperiaatteet on maaritelty voimaanpanolain
22 §:ssd ja vuokrasopimusasetuksessa. Siltd osin kun
vuokrauskohteen vuokranmaaritykseen sovelletaan
aravarajoituslain (1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen
ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001) saannoksid, niitda sovelletaan myo0s
hyvinvointialueen ja  kunnan vdlilla  tehtavan
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisessa
vuokrasopimusasetuksen sijaan.

Kuukausittain perittdvan vuokran maard on maaritetty
vuokrasopimuksessa.

Jos lainsaddannollda tai julkishallinnon toimenpitein
kohdistetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen,
vuokranantajalla on oikeus lisatd tastd aiheutuvat
valittomat lisdkustannukset vuokralaiselta perittavan
vuokran maaraan.

Mikali vuokrattavien tilojen kadyttotarkoituksen
mubkaiselle toiminnalle asetetaan uusia
viranomaismaarayksia tai laatuvaatimuksia,
vuokranantajalla on oikeus lisata tallaisten vaatimusten
tayttamisestd aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta
perittavan vuokran maardan. Kustannusten
vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin etukateen
erikseen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta
tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo-,
sdhko- ja IV-laitteissa tai muut ndihin verrattavat
tapaukset eivat oikeuta Vuokralaista korvaukseen
Vuokranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan
Vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat
aiheutuneet edellisessa kappaleessa mainituista
tilapdisista toimintahairidista ja kiinteistén hoidon
kannalta tarpeellisista katkoksista ja rajoituksista tai
muista niihin verrattavista tapauksista.

4.2 Vuokranmaksujakso
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Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kuukausivuokraa.
Kullekin kuukaudelle kohdistuva vuokra maksetaan sen
kuukauden 5. pdivand, elleivdt osapuolet ole
vuokrasopimuksessa erikseen sopineet poikkeavasta
maksupadivasta.

Vuokralainen maksaa  vuokran  vuokranantajan
kirjallisesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten
laskutustietojensa, taikka vuokranantajan sahkaisesti tai
postitse ldhettaman laskun mukaisesti. Vuokranantaja on
velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle
laskutustiedoissaan ja mahdollisissa muissa vuokran
maksamiseksi tarvittavissa tiedoissaan tapahtuvista
muutoksista ilman aiheetonta viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistamisen periaatteet on madaritetty
vuokrasopimusasetuksen 7 §:ssa.

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) tdysimaaraisesti siten, etta
perusindeksind kaytetddn lokakuun 2022 indeksilukua ja
tarkistusindeksina kunkin vuoden lokakuun indeksia.
Tarkistettu vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.
Perusvuokrana kdytetdaan vuokra-ajan alun ensimmaista
tayden kuukauden vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran
vuodessa ja tarkistettua vuokraa laskutetaan 1.
tammikuuta ldhtien. Ensimmadisen kerran vuokra
tarkistetaan vuodelle 2024. Mikali ylla mainittua
indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa,
tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokrantarkistus vastaa
alalla yleisesti kaytettya ja edelld esitettya periaatetta.

4.4 Arvonlisévero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kayttooikeuden luovuttamisesta
arvonlisaverovelvolliseksi arvonlisaverolain (88/1993) 30
§:ssa tarkoitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin
lisatddn  vuokrasopimuksen  mukaisesti  kulloinkin
voimassa olevan verokannan mukainen arvonlisdvero,
ellei osapuolten kesken ole muuta sovittu.

Vuokralainen sitoutuu kayttdamaan vuokrauskohdetta
arvonlisdveron palautukseen ja/tai vahennykseen
oikeuttavaan toimintaan.

Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siitd kadytetdan
arvonlisaveron palautukseen ja vahennykseen
oikeuttamattomaan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei
vuokranantaja ole arvonlisdverolain  perusteella
oikeutettu kasittelemaan vuokrausta



arvonlisdverollisena, vuokralainen on velvollinen
korvaamaan  vuokranantajalle siitd  aiheutuneen
vahingon, jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden
vuokranantajalle aiheutuvien lisdkustannusten mukaan.
Lisaksi vuokranantajalla on talléin oikeus lisatd vuokran
maadrddn vuokranantajalle ja kiinteistonomistajalle
vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen
vahennyskelvottoman arvonlisdveron maara.

Sen estamattd, mitda sopimuksen kohdassa 1.3 on
todettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa
ilmoittamaan  etukdteen vuokranantajalle, mikali
vuokralainen ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen
kokonaan tai osittain sellaiselle ali- tai
edelleenvuokralaiselle, joka  ryhtyy  kdyttamaan
vuokrauskohdetta arvonlisdveron vahennykseen ja
palautukseen oikeuttamattomaan tarkoitukseen. Tama
koskee myo6s kaikkia tilanteita, joissa wvuokralainen
muutoin ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen
kokonaan tai osittain arvonlisdverottomasti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja
vuokraa koko vuokrauskohteen tai osan
vuokrauskohteesta vuokralaiselle ilman arvonlisdveroa,
vuokralainen sitoutuu korvaamaan verottomasta
vuokrauksesta vuokranantajalle ja kiinteistonomistajalle
aiheutuvat kaikki lisdkustannukset tdysimaaraisesti,
mukaan lukien vuokrauskohteesta vuokranantajalle ja
kiinteisténomistajalle aiheutuvan vdahennyskelvottoman
arvonlisdveron maardan ja kiinteistdinvestoinneista
Verohallinnolle palautettavaksi tulevan veron maaran.

vuokrauskohteen
muutoksista

ilmoitettava
vaikuttavista

Osapuolten on
arvonlisdverotukseen
valittomasti.

5 Osapuolten vidlinen yhteistoiminta

5.1 Yhteistoiminta

Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa kohteen
kayttdjat  pitdvat  vahintadn  kerran  vuodessa
asiakastapaamisen.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan
yhdessa ja avustamaan toisiaan muun muassa
vuokrauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kayton ja
vuokrauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon
edistdmiseen liittyvissa asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttdjdasiakkaiden havaitsemat
olennaiset virheet tai poikkeamat kiinteisténhoidossa,
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yllapidossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja
ratkaistaan yhteisty6ssa vuokranantajan ja vuokralaisen
valilla neuvotellen asiakastapaamisissa tai muulla
osapuolten yhteisesti sopimalla tavalla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivisesti
edistdmaan ja kayttdoonottamaan talousrikollisuuden
torjuntaan tahtdavia toimenpiteita vuokrauskohteen
kdyton ja yllapidon seka muutos- ja
korjaustoimenpiteiden yhteydessa omalta ja
alihankkijoidensa osalta.

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja
toisilleen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu
kirjeenvaihto sekd reklamaatioihin reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot,
ilmoitukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on
toimitettava kirjallisesti osapuolen viralliseen
sdahkopostiosoitteeseen, tai muuhun osapuolen toiselle
osapuolelle kirjallisesti ilmoittamaan
sahkopostiosoitteeseen. Osapuoli kuittaa reklamaation
vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvittaviin toimenpiteisiin
reklamaatiossa  mainitun virheen tai puutteen
selvittdmiseksi ja korjaamiseksi.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle
valittomasti sellaisten yhteyshenkildiden muutoksista,
joilla on vaikutusta vuokraussuhteen
sopimuksenmukaiseen hoitoon, kuten 24/7 huollon ja
yllapidon yhteyshenkiléiden muutoksista.

6.2 limoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava
vuokranantajalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta
tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta
vuokranantaja on vastuussa. llmoitus on tehtdva heti, jos
korjaus on vahingon suurenemisen estdmiseksi
suoritettava viipymatta.



Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava
vuokranantajalle  sellaisesta  tietoonsa  tulleesta
vahingosta, joka aiheutuu vuokralaisen Iluvalla
vuokratulla alueella oleskeleville henkil6ille tai
vuokrakohteelle, kun vahingosta voi aiheutua
korvausvelvollisuus  tai  -oikeus  vuokranantajalle.
lImoituksen voi tehdda myds vuokralaisen laissa
tarkoitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on
vuokranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittomasti ilmoittamaan
toiselle osapuolelle kiinteistolld havaitsemansa viat ja
puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai
vahingonvaaraa rakennukselle, sitd kayttaville tai sielld
olevalle omaisuudelle. Vian havainneen osapuolen on
valittomasti  ryhdyttdvd  toimenpiteisiin  kohteen
kayttdjien turvallisuuden suojaamiseksi.
Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya korjaustdihin
valittomasti edelld mainittujen vikojen tai puutteiden
korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja
vuokralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava
vuokralaiselle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikali
sellaiset ovat kohteesta olemassa, eivatka ne sisalla lakiin
perustuvia luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on
pyydettdessd toimitettava vuokralaisen kadyttoon
jaljenndkset vuokrauskohteessa suoritettavien
viranomaistarkastusten raporteista.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle
virheellisia tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen
perusteisiin ja/tai vuokrauskohteen
kayttomahdollisuuksiin liittyen taikka vuokranantajan
toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta osin
puutteellisia, vuokranantaja on velvollinen korvaamaan
vuokralaiselle tietojen virheellisyydesta,
harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat
valittomat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan
myoOs vuokralaisen lilkaa maksama vuokra tai
vuokralaisen menettdma vuokratulo.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle
toimittamiensa tietojen asianmukaisuudesta

Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle
virheellisia tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen
perusteisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttoon liittyen
taikka vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet
olennaisilta osin  puutteellisia, vuokralainen on
velvollinen  korvaamaan vuokranantajalle tietojen
virheellisyydesta, harhaanjohtavuudesta tai
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puutteellisuudesta aiheutuvat vélittémat vahingot.
Korvattavaksi vahingoksi luetaan my6s vuokranantajan
lilan vahaisend perima vuokra tai vuokranantajan
menettama muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kasittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainséddédnndn noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja
tietoturvasta henkilotietoja kasiteltdessa seka sitoutuu
noudattamaan voimassa olevaa soveltuvaa
tietosuojalainsdaadantda kuten EU:n yleistd tietosuoja-
asetusta (EU) 2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa
omassa toiminnassaan tietosuojaperiaatteiden
toteuttamisesta, mukaan lukien henkil6tietojen
suojaamisesta asianmukaisilla teknisilla ja
organisatorisilla toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkildiden henkilétietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet  toimivat itsendisind  rekisterinpitajina
vuokrasopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa
henkilotietojen kasittelyn osalta. Taman
vuokrasopimuksen perusteella osapuolet luovuttavat
yhteyshenkildidensa henkil6tietoja toisilleen
vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien
toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd osapuolella on oikeus
luovuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon
henkilotiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat
myo0s siitd, etta niilla on asianmukainen kasittelyperuste
vastaanottamilleen henkilotiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kasittelemdan vastaanottamiaan
henkilotietoja ainoastaan taman vuokrasopimuksen
mukaisten tehtdvien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin
ja kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkil6tietojen
oikeellisuudesta ja virheettdmyydesta seka
rekisterdityjen asianmukaisesta informoimisesta koskien
henkildtietojen luovuttamista.

7.3 Muiden mahdollisten henkilétietojen kdsittely ja
luovuttaminen

Mikali tdssa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitella ja
luovuttaa muita henkilotietoja kuin yhteyshenkiléiden



henkilbtietoja, osapuolten valisesta tietosuojaan ja
tietoturvaan liittyvasta vastuunjaosta seka
henkilotietojen kasittelysta ja niiden luovuttamisesta
sovitaan tarvittaessa tasmallisemmin erillisessa
henkilotietojen kasittelysopimuksessa.

8 Muut ehdot

8.1 Vuokralaisen ympdristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen
huolehtimaan omasta ja mahdollisten edelleen- ja
alivuokraajien ja muiden vuokrauskohteen kayttdjien ja
vuokralaisen toimintaan liittyen vuokrauskohteella
kulkevien puolesta siitd, ettd vuokrauskohteessa
harjoitettava toiminta ei aiheuta ymparistén (maapera,
merenpohja, vesisto ja pohjavesi) eika vuokrauskohteen
pilaantumista tai sen vaaraa eika muuta haittaa tai
vaaraa ympdristolle tai terveydelle eikd my6skaan
vahinkoja kolmansille taikka edelld mainittuihin
perustuvaa vuokrauskohteen arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edelld
tassa kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien
tahojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellyttamista tutkimuksista seka
ennaltaehkaisevistd toimista ja puhdistus- tai muista
jalkikasittelytoimenpiteistd seka korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmansille aiheutuneet ymparisto-
ja muut valittomat seka kohtuullisesti ennakoitavat
valilliset vahingot taysimaaraisesti.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika
keskeytya, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syyna
on ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella
esteelld tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen
jalkeen sattunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen
tayttamisen estdvaa tapahtumaa, jota osapuolten ei ole
ollut syyta ottaa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja
joka on osapuolista riippumaton, eikd sen estdvaa
vaikutusta voida poistaa ilman  kohtuuttomia
lisakustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Téllainen
tapahtuma voi olla puolustustila tai valmiuslaissa
tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, sota, kapina,
sisdinen levottomuus, viranomaisen suorittama pakko-
otto tai takavarikko julkiseen tarpeeseen,
luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta
merkittdava ja epatavallinen ja osapuolista riippumaton
syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaavasti
sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.
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Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta silta ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntaminen
vuokrasopimuksen mukaiseen kdyttotarkoitukseen on
keskeytynyt tai estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta.

8.3 Osapuolten viilillé mahdollisesti kéytdvdt neuvottelut
uuden vuokrasopimuksen solmimisesta

Vuokralainen selvittdd vuokra-aikana ja ilmoittaa
vuokranantajalle kiinnostuksestaan uuden
vuokrasopimuksen solmimiseen viimeistddn yhdeksan
(9) kuukautta ennen yhden (1) vuoden mittaisen
optiokauden paattymista. Osapuolet kayvat tarvittaessa
neuvottelut uuden  vuokrasopimuksen ehdoista.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettei osapuolilla ole
kuitenkaan velvollisuutta solmia uutta vuokrasopimusta
tasta vuokrasopimuksesta tai sen ehdoista johtuen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan
vuokralaiselle sellaisista kolmansien osapuolten kanssa
solmimistaan sopimuksista tai muista toimenpiteista,
jotka estdvat uuden vuokrauskohteen vuokrausta
koskevan sopimuksen solmimisen yhden (1) vuoden
mittaisen optiokauden paattymisen jalkeen. Iimoitus on
tehtava kohtuullisen ajan kuluessa esteen
ilmaantumisesta.

8.4 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:lta korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta
vastaavaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja
vaatimaan relevantteja kolmansia osapuolia
noudattamaan ARA:n kaikkea kulloinkin voimassa olevaa
ohjeistusta ARA-kohteen vuokraukseen ja raportointiin
liittyen.

8.5 Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeistd ~ sekd  vuokrauskohteessa  olevan
omaisuutensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on
velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan
irtaimistonsa seka vuokrauskohteessa sijaitsevan muun
omaisuutensa riittavan kattavalla
irtaimistovakuutuksella, joka sisdltdda vuokralaisen
tarpeelliseksi katsomat palo-, myrsky-, vuoto-, tulva-,



varkaus- ja ilkivaltavakuutukset. Vuokralainen on
velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa
harjoittamansa toiminnan laatu ja laajuus huomioon
ottaen asianmukaisilla ja kattavilla vastuu-, oikeusturva-
ja keskeytysvakuutuksilla.

Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen seka
muiden omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten

ottamisesta. Vuokranantaja ottaa ja pitaa
Vuokrasopimuksen  voimassaolon ajan  voimassa
vuokrakohdetta koskevan kiinteiston

tdysarvovakuutuksen. Vuokralainen on tietoinen, ettei
vuokranantajan ottama vakuutus kata vuokralaisen
omistamaa irtaimistoa tai toiminnan keskeytyk-sesta
vuokralaiselle aiheutuvaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa
tiloissa tai kiinteistollda olevalle omaisuudelle tai
toiminnalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eika
myo6skdan  vuokralaisen hallussa olevalle  tai
vuokrauskohteessa sijaitsevalle kolmannelle henkilélle
kuuluvalle omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei
vahinko ole aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta
tai torkeasta laiminlyénnista.

8.6 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdhan sopimukseen on tehtadvd osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.7 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkida sovinnollisesti neuvotellen
loytdmaan ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen
virheiden ja poikkeamien tai tdméan vuokrasopimuksen
mukaisten velvoitteiden laiminlydntien seka osapuolten
valilla ilmenevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi.
Mikali neuvotteluissa ei padstd yhteisymmarrykseen,
saatetaan asia kasiteltdvaksi  vuokrauskohteen
sijaintipaikan mukaan maardytyvassa karadjdoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasddnnokset) ja erityisesti
liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).
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