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MAANVUOKRASOPIMUS

Allekirjoittaneet  osapuolet ovat tanddn tehneet keskend&dn seuraavan
maanvuokrasopimuksen ("Sopimus”).

Osapuolet

Better Energy Finnish Solar e Oy (y-tunnus e), osoite: c/o HPP Asianajotoimisto Oy
Bulevardi 1 A, 00100 Helsinki ("Vuokralainen”);

Yhteystiedot: estate@betterenergy.dk, cc: mhe@betterenergy.dk, hankekehittdja
Forus Oy, Lauri Lankelin, + 358 40 570 9534

ja

Nimi (y-tunnus / henkilétunnus), osoite: (“Vuokranantaja”).
Vuokranantajan yhteystiedot:

Puhelinnumero: o

Sahkopostiosoite: ®

Pankkitili (IBAN): e

Vuokralainen ja Vuokranantaja jéaliempéana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen
"Osapuoli”.

Tausta ja tarkoitus

Vuokralainen harjoittaa aurinkovoimalan kehittdémis-, rakentamis- ja kayttétoimintaa, ja
kehittdéd parhaillaan Hanketta (kuten jéljempand maaritelty)
kaupungissa/kunnassa.

Taméan Sopimuksen tarkoituksena on sopia niistd ehdoista, joilla Vuokranantaja
vuokraa kohdassa 4 yksildidyt maa-alueet Vuokralaiselle Hankkeen toteuttamista
varten.

Hankkeesta

Vuokralaisen suunnitelmana on rakentaa aurinkovoimalaitos Vuokra-alueelle (kuten
jéliempéna maaritelty ja/tai sitd ympéardivile maa-alueille ("Hanke”). Osapuolet
tiedostavat ja hyvaksyvat, ettd Hankkeen toteuttaminen edellyttdd Hankkeen teknista
ja taloudellista toteuttamiskelpoisuutta seka sita, etté kaikki Hankkeen toteuttamisen
edellyttdméat viranomaisluvat saadaan, ja ndin ollen Vuokralainen voi muuttaa
suunnitelmiaan sek& luopua Hankkeesta harkintansa mukaan. Vuokralaisen tulee
ilman aiheetonta viivytysta ilmoittaa Vuokranantajalle lopullinen hankealue sen
maarittaémisen jalkeen. Hankealueesta (muutettuna kulloinkin tdmén kohdan 3.1
mukaisesti), kaytetaan jaljempané nimitysta "Hankealue”.

Vuokranantaja hyvéksyy, ettd Hankkeen toteuttaminen ja lopullinen aurinkovoiman
tuottamiseen kaytettdva maa-alue riippuvat monista tekijoistd, kuten alueen
soveltuvuudesta aurinkovoiman tuottamiseen ja kantaverkkoon kytkemiseen,
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4.1

4.2

4.3

51

5.2

5.3

Hankkeen teknisesté ja taloudellisesta toteuttamiskelpoisuudesta sekd Hankkeen
edellyttdmistd viranomaisluvista ja niille mahdollisesti asetetuista ehdoista. Edella
mainitun vuoksi Vuokralaisella on sen liséksi, mitd tdméan Sopimuksen kohdissa 3.1 ja
42 on maaratty Vuokralaisen oikeudesta tehdd muutoksia Hankkeeseen,
Hankealueeseen ja Vuokra-alueeseen (kuten jéljempana maéritelty), oikeus paattaa
tamén Sopimuksen nojalla Vuokra-alueelle ja/tai muualle Hankealueelle
rakentamiensa, asentamiensa tai sijoittamiensa rakennelmien, voimalaitosten,
laitteistojen, laitteiden, teiden, kaapeleiden ja muun omaisuuden lopullisesta
lukumaarasta seka siitd, toteuttaako Vuokralainen Projektin.

Vuokra-alue

Alustava vuokra-alue on hehtaarin  kokoinen alue kiinteistésta
, joka on merkitty Liitteen 1a karttaan.

Ennen kuin aurinkovoimalaitoksen kaupallinen toiminta on alkanut, Vuokralaisella on
oikeus pienentéa Vuokra-aluetta toimittamalla Vuokranantajalle kirjallisen ilmoituksen,
johon on liitetty lopullisen vuokra-alueen pinta-alan osoittava kartta. Kuitenkin siten,
etta Vuokranantajan hallintaan jaa kiinteistolle yhtenainen alue, jolle Vuokranantajalla
on esteetdn paadsy. Lopullinen vuokra-alue merkitaén Liitteen 1b karttaan, ja Sopimus
katsotaan siltéd osin automaattisesti muutetuksi osapuolten toimesta Rakennustdiden
Aloituspéivang, edellyttden, ettd Vuokralainen on etukdteen ilmoittanut
Vuokranantajalle lopullisen vuokra-alueen séahkopostitse tai kirjeitse edellé ilmoitettuun
Vuokranantajan osoitteeseen. Vuokra-alueesta (muutettuna kulloinkin tdmé&n kohdan
4.2 mukaisesti) kaytetaan jaljempana nimitysta "Vuokra-alue”.

Vuokranantaja sitoutuu Vuokralaisen pyynnosta tekeméaan muutossopimuksen koskien
muutettua Vuokra-aluetta, jos timé on Vuokralaisen kohtuullisen ndkemyksen mukaan
tarpeen Vuokra-alueen (tai kohdan 3.1 mukaisen Hankealueen) muutoksen
rekisterdimiseksi.

Vuokra-alueen kayttaminen

Vuokra-alue on vuokrattu maanvuokralain (258/1966, muutoksineen) 5 luvun niin
sanottua muuta maanvuokraa koskevien saannosten mukaisesti
aurinkovoimalaitoksen kehittamista, pystyttdmistd, asentamista, kayttda, huoltoa ja
yllépitoa, uusimista ja kéytosta poistamista sek& energian varastointia ja siihen suoraan
tai epasuorasti liittyvia toimintoja varten.

Taméan Sopimuksen allekirjoittamisesta lahtien Vuokralaisella on Hankkeen
toteuttamista varten oikeus p&asta Vuokra-alueelle ja toteuttaa siella kaikki
toimenpiteet, jotka Vuokralaisen kohtuullisen ndkemyksen mukaan ovat tarpeellisia
Hankkeen toteuttamiskelpoisuuden arvioimiseksi ja sen toteuttamisen edellyttémien
viranomaislupien hankkimiseksi, mukaan lukien rajoituksetta oikeus tehd& mittauksia,
paalutustestejd, tutkimuksia ja selvityksiéa ~(muun muassa luonto- ja
maaperatutkimukset) ja tata varten pystyttaa rakennelmia seka sijoittaa tarvikkeita ja
laitteita ~ Vuokra-alueelle.  Muokra-alueen  hallintacikeus  sailyy  kuitenkin
Vuokranantajalla siind laajuudessa, joka mahdollistaa Vuokranantajan olemaan
oikeutettu soveltuviin maataloustukiin.

Vuokralainen tiedostaa ja hyvaksyy, ettd taman Sopimuksen allekirjoitushetkella
Vuokra-aluetta rasittaa jo voimassa oleva maanvuokrasopimus xxx pvm asti, joka on
tehty Vuokranantajan ja [kolmannen osapuolen nimi] valilla. Vuokranantaja sitoutuu
Vuokra-aikana olemaan sopimatta kyseisen maanvuokrasopimuksen pidennyksestéa.
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Kommentoinut [EO1]: Poistetaan, jos ei ole
maataloustuen piirissa




Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Vuokralaisella jo olemassa olevan vuokrasopimuksen
voimassaoloaikana ole ilman kyseisen maanvuokrasopimuksen nojalla aluetta
vuokraavan vuokralaisen hyvaksyntaa oikeutta ryhtyd mihink&an sellaisiin toimiin
Vuokra-alueella, jotka estaisivat tai haittaisivat jo olemassa olevan vuokraoikeuden
haltijan toimintaa Vuokra-alueella. Vuokranantaja sitoutuu pyydettdesséd tukemaan " Kommentoinut [EO2]: Poistetaan jos toista

Vuokralaista kohtuullisin  keinoin tdmén pyrkimyksissd kyseisen hyvéaksynnén | vuokrasopimusta ei ole
saamiseen maanvuokraoikeuden haltijalta.

(Vuokralainen saa tayden hallintacikeuden Vuokra-alueeseen sen jélkeen, kun
Vuokralainen tai Forsolar on ostanut Vuokra-alueen tai jos Vuokranantaja kohdan 8.8
mukaisesti ei ole tarjonnut Vuokralaiselle mahdollisuutta ostaa Vuokra-aluetta tai on
kieltaytynyt allekirjoittamasta lopullista kiinteistén kauppakirjaa.|

‘ Kommentoinut [EO3]: Valitaan, jos ostetaan ‘

TAl

Osapuolet sopivat, etta Vuokralainen saa tayden hallintacikeuden Vuokra-alueeseen :
sen jalkeen, kun (voimassa oleva maanvuokrasopimus on loppunut ja) taman ‘ Kommentoinut [EO4]: Valitaan jos vain vuokrataan ‘
Sopimuksen mukaisen Vuokran maksaminen on alkanut. )

Kommentoinut [EO5]: poistetaan jos olemassa olevaa
vuokrasopimusta ei ole

5.4 Ylla olevan kohdan 5.3 mukaisesta hallintaoikeuden siirrosta lahtien Vuokralaisen
kohdan 5.1 mukainen oikeus kayttdd Vuokra-aluetta siséltdd muun ohella (kussakin
tapauksessa oman harkintansa mukaan ja valitsemissaan sijainneissa):

(@) asentaa, pystyttéad, yllapitéd, korjata, kayttédd, uusia ja poistaa kéytosta
aurinkovoimalaitos, siséltéen rajoituksetta paneelit, asennustelineet, katokset,
séhkdasemat ja/tai muuntajat, sdhko- ja datakaapeliverkot seka kaikki niihin liittyvat
séhkd- ja muut valineet ja laitteet, sekd kaikki energian varastoinnin edellyttdmét
rakennelmat ja niihin liittyvat tarvikkeet ja laitteet;

(b)  pystyttdd aitoja sek&@ asentaa kameroita ja muita turvallisuuteen liittyvid tarvikkeita
Vuokra-alueelle;

(c) pystyttdd varastotiloja ja muita tiloja, joita kaytetdédn aurinkovoimalaitoksen
asentamiseen, pystyttdmiseen, rakentamiseen, kayttéon, yllapitoon, huoltoon,
uusimiseen ja/tai kaytdstéa poistamiseen;

(d)  Vuokra-alueelta pois vievia kuljetuksia, sinne kohdistuvia kuljetuksia ja sen siséisia
kuljetuksia varten (mukaan lukien itse kuljetukset) sek&@ aurinkovoimalaitoksen ja/tai
kohdassa (a) tarkoitetun energian varastointiin kéytetyn laitteiston tai niiden osien
asentamista, pystyttdmista, rakentamista, yllapitdmistd, korjaamista ja purkamista
varten (i) kayttaa, leventdd, tasoittaa, parantaa, korjata ja muutoin muokata kaikkia
Vuokranantajan jo olemassa olevia teitd; ja (ii) rakentaa uusia teit&;

(e) ennallistaa Vuokra-alue tdmén Sopimuksen mukaisesti; ja

® kaataa ja leikata puita, pensaita ja muuta kasvillisuutta sekd suorittaa
maanmuokkaustoimenpiteité koska tahansa Vuokra-ajan (kuten jéljempéana maaritelty)
kuluessa siind méaarin, jonka Vuokralainen katsoo tarpeelliseksi aurinkovoimalaitoksen
tai energian varastointin kaytettavan laitteiston asentamista, pystyttamisté,
yllépitamistd, korjaamista, kayttdmistd, uusimista ja purkamista ja/tai Vuokra-alueen
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ennallistamista varten. Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat, ettd kaikki kaadettu
puutavara séilyy Vuokranantajan omistuksessa elleivat Osapuolet toisin sovi.

Mik&li Vuokranantaja ei ole poistanut puustoa Vuokra-alueelta ennen Hankkeen
rakentamisen aloittamista, sitoutuu Vuokralainen poistamaan puuston ja maksamaan
Vuokranantajalle puuston myynnistd saadut tulot vahennettynd aiheutuneilla
kustannuksilla. Mikéli Vuokralainen paattdd poistaa myds kannot Vuokra-alueelta,
maksetaan Vuokranantajalle myds kannoista saadut tulot vdhennettyn& aiheutuneilla
kustannuksilla.

5.5 Vuokralainen hankkii ja huolehtii kaikkien viranomais- ja muiden lupien
voimassaolosta, joita sen toiminta ja toimenpiteet Hankealueella edellyttéavat (siséltéen
rajoituksetta Vuokra-alueen).

5.6  Vuokralaisella on oikeus p&éattad, miten ja missd maérin se suorittaa toimenpiteité
tdéméan kohdan 5 mukaisesti, ja Vuokranantaja tiedostaa ja hyvaksyy, etté Vuokralaisen
tdméan Sopimuksen mukaisesti maksama vuokra on riittdva korvaus vahingoista ja
héiridista, joita Vuokralaisen toiminta ja toimenpiteet Vuokra-alueella mahdollisesti
aiheuttavat.

5.7 Vuokranantajan pyynnodstd Vuokralaisen on ilman aiheetonta viivytysta
aurinkovoimalaitoksen rakennustiden valmiiksi saamisen jalkeen toimitettava
Vuokranantajalle kaapeleiden sijainnit osoittava kartta. Liséksi Vuokralaisen on ilman
aiheetonta viivastysta toimitettava Vuokranantajalle paivitetyt kartat, mikéli kaapeleita
poistetaan tai niiden paikkaa muutetaan.

5.8 Vuokra-ajan kuluessa Vuokralainen vastaa rakentamiensa teiden yllapidosta ja jo
olemassa oleville teille aiheuttamiensa vahinkojen korjaamisesta.

6 Vuokranantajan oikeus kayttad Vuokra-aluetta ja viereisia maa-alueita

6.1 Vuokranantajalla on oikeus kayttdd Vuokralaisen kohdan 5.3 mukaisesti Vuokra-
alueelle rakentamia teit& niilla Vuokra-alueen alueilla, joita Vuokranantajalla on oikeus
kayttéd. Vuokranantaja on vastuussa Vuokralaiselle Vuokralaisen rakentamille teille
Vuokranantajan kaytdsta aiheutuvista vahingoista.

6.2  Aurinkovoimalaitokseen osuvien varjojen valttdmiseksi Vuokranantaja sitoutuu
omistamillaan, vuokraamillaan tai muuten hallitsemillaan alueilla 200 metrin
etéisyydelld aurinkovoimalaitoksesta ilman Vuokralaisen etukéateista kirjallista
suostumusta olemaan

(@) rakentamatta (ja antamatta kolmannen tahon rakentaa) rakennusta tai rakennelmaa
(sisdltden muun muassa, ei kuitenkaan niihin rajoittuen tuuliturbiinit, mastot ja tornit),
joka aiheuttaa tai voi aiheuttaa aurinkovoimalaitokseen osuvia varjoja; ja

(b) rakentamatta (ja antamatta kolmannen tahon rakentaa) rakennuksia tai muita
rakennelmia, joilla voi olla haitallinen vaikutus aurinkovoimalaitoksen, energian
varastointiin liittyvan laitteiston tai niiden osien asentamiseen, pystyttdmiseen,
kayttdon, yllapitoon, korjaamiseen tai purkamiseen ja uudelleen rakentamiseen.

7 Omaisuuserien omistusoikeus
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Selvyyden vuoksi todetaan Osapuolten hyvaksyvén, ettéd kaikki osat ja tarvikkeet, jotka
kuuluvat aurinkovoimalaitokseen, mukaan lukien kaapelit, katokset, muuntajat ym. tai
mik& tahansa muu omaisuus, jonka Vuokralainen (tai tdmén puolesta toimiva kolmas
osapuoli) on tuonut Vuokra-alueelle, sailyy aina Vuokralaisen omistuksessa.

8 Vuokra-aika ja irtisanominen

8.1 Vuokra-aika alkaa kummankin Osapuolen allekirjoitettua tAmén Sopimuksen ja paattyy
31.12.2062 ellei Vuokra-aikaa pidenneté kohtien 8.2 tai 8.3 mukaisesti taikka irtisanota
paéattymaan etuajassa tdman Sopimuksen ehtojen mukaisesti ("Vuokra-aika”).

8.2 Vuokralaisella on oikeus pidentdd Vuokra-aikaa tarvittavan pituisella ajalla, jotta
vuokra-ajaksi tulee 35 wvuotta Kaupallisen Toiminnan Aloituspéivasta lukien,
iimoittamalla asiasta kirjallisesti Vuokranantajalle ennen Hankkeen rakennustéiden
aloittamista. Tassé Sopimuksessa "Kaupallisen Toiminnan Aloituspdaiva” tarkoittaa
paivaa, jona Hankkeen rakennusty6t on saatu valmiiksi ja aurinkovoimalaitos on
alkanut syottaa sdhkodéa sahkodverkkoon (pois lukien, selvyyden vuoksi, testausvaiheen
aikainen séhkontuotanto).

8.3 Yll& olevan liséksi Vuokralaisella on oikeus pidentdd Vuokra-aikaa enintdén 15
vuodella Vuokra-ajan paattymisesta lukien ilmoittamalla asiasta kirjallisesti
Vuokranantajalle viimeistddn 6 kuukautta ennen alkuperdisen Vuokra-ajan
(mahdollisesti kohdan 8.2 mukaisesti pidennettynd) paattymista.

8.4  Vuokranantaja sitoutuu Vuokralaisen pyynnosta allekirjoittamaan muutossopimuksen
kohtien 8.2 tai 8.3 mukaisesta Vuokra-ajan pidentamisestd, mikali tamé Vuokralaisen
kohtuullisen nékemyksen mukaan on tarpeellista Vuokra-ajan pidentdmisen
rekisterdimiseksi.

8.5  Sen estamatta, mita tdssd kohdassa 8 on muutoin maarétty, Vuokralaisella on oikeus
irtisanoa tamé& Sopimus paattyméan ennenaikaisesti

(@  milloin tahansa kirjallisella ilmoituksella yhden (1) kuukauden irtisanomisajalla, jos (i)
Hanke, osittain tai kokonaisuudessaan, ei Vuokralaisen nékemyksen mukaan ole
teknisesti tai taloudellisesti toteuttamiskelpoinen; tai jos (ii) aurinkovoimalaitoksen
rakentamisen ja kayttdmisen ja/tai Hankkeen toteuttamisen kannalta tarpeellisia
viranomaislupia, verkkoliityntédoikeuksia ja/tai maankéyttboikeuksia ei Vuokralaisen
kohtuullisen ndkemyksen mukaan voida hankkia; tai

(b)  kirjallisella ilmoituksella kolmen (3) kuukauden irtisanomisajalla milloin tahansa
Vuokra-ajan kuluessa.

8.6 Sen estaméttd, mitd tdssé kohdassa 8 on muutoin maaratty, Vuokranantajalla on
oikeus irtisanoa tdméa Sopimus paattyméaan ennenaikaisesti kirjallisella ilmoituksella
yhden (1) kuukauden irtisanomisajalla, jos (i) velvollisuus maksaa Vuokraa ei ole
alkanut viimeistdan 31.12.2027 ja Vuokranantaja on ilmoittanut kirjallisesti
Vuokralaiselle, ettd Sopimus irtisanotaan, mikali Vuokralainen ei aloita Vuokran
maksua kolmen (3) kuukauden sisélléa kyseisen ilmoituksen vastaanottamisesta tai (ii)
Vuokralaisen Varausmaksun (kuten jéljempand maadritelty) tai Vuokran maksu
Vuokranantajan maksumuistutuksesta huolimatta on maksamatta yli kolmen (3)
kuukauden ajan kyseisen maksumuistutuksen jalkeen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Vuokranantajalla ei ole oikeutta ennenaikaisesti irtisanoa tai purkaa tatd Sopimusta,
muutoin kuin tdmén kohdan 8.6 tai kohdan 8.8 mukaisesti.
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8.7

8.8

9.1

9.2

9.3

Sen estdmatta, mitd kohdassa 8.6 on maératty, edellyttden ettd Vuokralainen on
kirjallisesti  ilmoittanut Vuokranantajalle Hanketta rahoittavan lainanantajan
yhteystiedot, Vuokranantaja sitoutuu kirjallisesti iimoittamaan kyseiselle lainanantajalle
sellaisesta Vuokralaisen maksulaiminlydnnistd, joka oikeuttaisi Vuokranantajan
itisanomaan Sopimuksen, ja sallimaan lainanantajan korjata sopimusrikkomus
Vuokralaisen puolesta 90 paivan sisélla kyseisen ilmoituksen vastaanottamisesta. Jos
lainanantaja  korjaa sopimusrikkomuksen mainitun 90 péivan kuluessa,
Vuokranantajalla ei ole oikeutta irtisanoa tété Sopimusta paattymaan ennenaikaisesti.

Vuokranantaja on tehnyt kiinteistokaupan esisopimuksen ("Esisopimus”) Forsolar
Oy:n (y-tunnus 3110357-1, "Forsolar”) kanssa koskien Forsolarin oikeutta ostaa
Vuokra-alue. Jos Esisopimuksen mukaista Vuokra-alueen lopullista myyntia
Forsolarille ei ole toteutettu Rakennustdiden Aloittamispéivana tai xxxxx mennessa
(kumpi tahansa on aikaisempi), Vuokranantaja sitoutuu kirjallisesti ilman aiheetonta
viivytysta xxxxx jalkeen tai saatuaan tiedon Rakennustdiden Aloittamispaivasta,
tarjoamaan  kirjallisesti  Vuokralaiselle mahdollisuuden ostaa Vuokra-alue
Esisopimuksen mukaisella hinnalla ja muutoin Liitteen 3 mukaisin ehdoin. Mikali
Osapuolet eivat ole allekirjoittaneet lopullista kiinteiston kauppakirjaa Liitteen 3
mukaisessa muodossa Vuokralaisesta johtuvasta syystéa kolmen kuukauden kuluessa
Vuokranantajan kirjallisesta tarjouksesta, Vuokranantajalla on oikeus purkaa tdma
Sopimus. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali Osapuolet eivét ole allekirjoittaneet
lopullista kiinteiston kauppakirjaa Vuokranantajasta johtuvasta syysta tai Osapuolista
riippumattomasta syystéd (kuten ongelmista kaupanvahvistajan saamisessa),
Vuokranantajalla ei ole oikeutta irtisanoa t&ta Sopimusta.

Tama Sopimus purkautuu automaattisesti, mikali Vuokra-alueen omistusoikeus siirtyy
Vuokralaiselle. Selvyyden vuoksi, mikali Vuokra-alueen omistusoikeus siirtyy
Forsolarille tai kolmannelle osapuolelle, kyseinen omistuksenmuutos ei vaikuta tdméan
Sopimuksen voimassaoloon.|

Vuokra ja muut maksut

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle kertamaksuna euron suuruisen
varausmaksun  yhdeksan (9) kuukauden kuluessa tédméan  Sopimuksen
allekirjoittamisesta ("Varausmaksu”). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Varausmaksua
ei palauteta Vuokralaiselle siind tapauksessa, ettd Hanke jaa toteutumatta.

Siitd paivasta alkaen, jolloin Hankkeen rakennusty6t on aloitettu maankaytto- ja
rakennuslain  (132/1999, mydhempine muutoksineen) 149 c¢ 8&:n mukaisesti
("Rakennustdiden Aloittamispéiva”), ja siihen asti, kunnes kohdan 10 mukaiset
ennallistamisvelvoitteet on taytetty, Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle vuotuista
vuokraa euroa (alv 0%) per Vuokra-alueeseen kuuluva hehtaari (kuten
Liitteessd 1b olevaan karttaan on merkitty) kohdan 9.3 mukaisesti ("Vuokra”).
Vuokralaisen tulee Kkirjallisesti ilmoittaa Vuokranantajalle arvioitu Rakennustéiden
Aloittamispéiva kuusi (6) kuukautta etukateen.

Miké&li Vuokralainen sopii Hankealueella (Liite 1c) toisen maanomistajan kanssa tasséa
sovittua korkeammasta vuokrasta (euroa/hehtaari), niin Vuokralainen ilmoittaa tasta
Maanomistajalle ja nostaa Vuokran (euroa/hehtaari) samalle tasolle. Selvyyden vuoksi
todetaan, etté korotus ei koske muita taméan Sopimuksen mukaisia maksuja.

Vuokra maksetaan vuosineljanneksittdin etukateen kunkin kalenterivuoden 1.
tammikuuta, 1. huhtikuuta, 1. heindkuuta ja 1. lokakuuta. Ensimmainen Vuokran maksu
tapahtuu  Rakennustdiden  Aloittamispaivéd  seuraavan  vuosineljdnneksen
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Kommentoinut [EO6]: Poistetaan jos ei ole tarkoitusta
ostaa

Kommentoinut [EO7]: poistetaan jos ei ole tarkoitusta
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maksupdivand. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd jos ensimmaéinen ja/tai viimeinen
vuosineljannes, jolta Vuokraa maksetaan, ei ole kokonainen vuosineljannes, kyseiselta
ajalta maksettavaa Vuokraa muutetaan vastaavasti.

9.4  Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perusindeksind kéaytetaan
tdéméan Sopimuksen allekirjoitusvuoden syyskuun pistelukua. Vuokran indeksitarkistus
tehddan vuosittain  kunkin kalenterivuoden tammikuun 1. péivana kayttéen
tarkistusindeksind edellisen kalenterivuoden syyskuun pistelukua. Vuokraa ei
kuitenkaan alenneta, vaikka indeksin pisteluku laskisi.

9.5 Elleivat Osapuolet toisin sovi, kaikki Vuokralaisen tdman Sopimuksen mukaisesti
Vuokranantajalle maksamat maksut on maksettava kohdassa 1 ilmoitetulle
Vuokranantajan pankkitilille.

9.6  Kaikki tdiméan kohdan 9 mukaiset summat on ilmoitettu ja maksetaan lahtdkohtaisesti
arvonlisaverottomina. Mikali Maanomistaja on rekisterditynyt arvonliséverovelvolliseksi
ja on velvollinen suorittamaan arvonlisdveroa Vuokrasta, arvonlisdvero lisatéan
summiin, ja Vuokralainen laatii arvonliséaveron siséltavan laskun Vuokranantajan
puolesta. Vuokranantaja ilmoittaa tdman Sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa
Vuokralaiselle, mikali Vuokranantaja on arvonlisdverovelvollinen ja sitoutuu
ilmoittamaan mahdollisista muutoksista Vuokralaiselle hyvissé ajoin.

10 Vuokra-alueen ennallistaminen

10.1 Vuokralainen sitoutuu kahden (2) vuoden sisalla taman Sopimuksen paattymisesta tai
ennenaikaisesta irtisanomisesta johtuvasta paattymisestd, sen syysta riippumatta,
purkamaan ja kuljettamaan pois Vuokra-alueelta kaikki aurinkopaneelit,
séhkdasema(t), muuntaja(t), rakennukset ja rakennelmat sekd kaiken muun
aurinkovoimalaitoksen infrastruktuurin.

10.2 Vuokralainen ei ole velvollinen poistamaan teitd Vuokra-alueelta. Vuokralainen on
kuitenkin velvollinen maisemoimaan alueen ja omalla kustannuksellaan poistamaan
rakennetun infrastruktuurin silté osin, kuin soveltuva lainséadanto vaatii.

10.3 Jos Sopimus paattyy, tai muutoin kuin Vuokranantajan sopimusrikkomuksesta johtuen
paattyy ennenaikaisesti, Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan
huolehtimaan Sopimuksen rekisterdinnin poistamisesta lainhuuto-  ja
kiinnitysrekisteristé ilman aiheetonta viivastysta.

11 Ennallistamisvakuus

11.1 Mikéli viranomainen ei ole vaatinut Vuokralaista asettamaan vakuutta kohdan 10
mukaisesta ennallistamisesta, Vuokralainen sitoutuu antamaan Vuokranantajalle
vakuuden Kkyseisten ennallistamisvelvoitteiden tayttdmisestd tdméan kohdan 11
mukaisesti.

11.2 Vakuus on 3000 euroa per Vuokra-alueeseen kuuluva hehtaari, ja Vuokralaisen on
asetettava se 10 vuoden kuluessa Kaupallisen Toiminnan Aloittamispéivasta.

11.3 Vakuus asetetaan kateistalletuksena, pankkitakauksena (pankilta tai muulta

takauslaitokselta) tai muussa sellaisessa muodossa, jonka Vuokranantaja kohtuudella
hyvéksyy.
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11.4 Téamén kohdan 11 mukainen vakuus vapautetaan viivytyksettd sen jalkeen, kun
Vuokralainen on tayttanyt kohdan 10 mukaiset ennallistamisvelvoitteensa.

12 Vuokranantajan valtuutukset, tietyt sitoumukset ja vakuutukset

12.1 Vuokranantaja valtuuttaa Vuokralaisen taméan omalla kustannuksella (i) suorittamaan,
hankkimaan ja/tai hakemaan kaikki Vuokralaisen Hankkeen toteuttamisen kannalta
tarpeellisiksi katsomat selvitykset, tutkimukset, luvat ja/tai asiakirjat; ja (ii) edustamaan
Vuokranantajaa Hankkeeseen liittyvassd kaava-asiassa. Taman Sopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessé Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle erillisen kirjallisen
valtakirjan (Liitteen 2 mukaisessa muodossa) edelld mainittuja valtuuksia koskien.
Liséksi Vuokranantaja toimittaa VVuokralaisen pyynndstéa Vuokralaiselle minka tahansa
muun valtakirjan, jota Vuokralainen voi kohtuudella edellyttdd Hankkeen toteuttamista
varten.

12.2 Jos Vuokranantaja myy tai muutoin luopuu Vuokra-alueesta tai sen osasta ennen kuin
Vuokralainen on rekisterdinyt tdamén Sopimuksen, Vuokranantaja sitoutuu antamaan
tiedon tastd Sopimuksesta ostajalle/luovutuksen saajalle ja siséllyttdméaan seuraavan
ehdon kyseessé olevaan kauppa- tai siirtosopimukseen:

"[Ostaja/luovutuksen saaja] ottaa vastatakseen kaikista velvollisuuksista, jotka
[kaupan/siirron] kohdetta koskevan [pvm] allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen
perusteella ovat syntyneet Vuokranantajalle.”

12.3 Vuokranantaja vakuuttaa, etta

(@) se ei ole antanut, eikd tule Vuokra-aikana antamaan, sellaisia erityisid oikeuksia
Vuokra-alueelle tai sen ymparistéon tai sopinut sellaisista rasitteista tai kolmannen
oikeuksista, joilla voisi olla haitallisia vaikutuksia Vuokralaisen oikeuksiin ja/tai
Hankkeelle ja/tai aurinkovoimalaitosten séhkontuotannolle Hankealueella, pois lukien
rasitteet, jotka ilmenevat tdmén Sopimuksen allekirjoituspéivand paivatylta
rasitustodistukselta; ja

(b) tietojensa mukaan Vuokra-alueen maaperé tai pohjavesi eivét ole pilaantuneet ja ettei
Vuokra-alueella ole séilytetty jatteitd tai aineita, jotka voisivat aiheuttaa Vuokra-alueen
maaperan tai pohjaveden pilaantumisen.

13 Kiinteistévero

13.1 Vuokralainen vastaa kiinteistoverosta, joka lain mukaan kuuluu Vuokralaisen
rakennuttamien rakennelmien omistajan maksettavaksi. Vuokranantaja vastaa VVuokra-
alueen maapohjan kiinteistoverosta. Mikéli Vuokra-alueen kiinteistbvero nousee
Vuokra-alueella sijaitsevan aurinkovoimalaitoksen tai sen osien tai energian
varastointiin  kaytettdvan laitteiston rakentamisen ja/tai kayton johdosta tai jos
lainsdadannon muutoksen johdosta Vuokranantajan maksettavaksi tulee Vuokralaisen
aurinkovoimatoimintaan liittyvid muita veroja, Vuokralainen hyvittdd Vuokranantajalle
kyseiset nousut ja uudet verot.

13.2 Vuokranantajan tulee (i) toimittaa Vuokralaiselle kopio kiinteistbveron nousua tai
lainsdadannoén muutoksen johdosta Vuokranantajan maksettavaksi tulevaa Vuokra-
alueella harjoitetusta aurinkovoimatoiminnasta aiheutuvaa uutta veroa koskevasta
veroviranomaisen paatoksestd, joka voisi johtaa Vuokralaisen hyvitysvelvollisuuteen
edelld lausutun mukaisesti, hyvissd ajoin ennen veroviranomaisen asettamaa
maarapaivad oikaisuvaatimukselle, jotta Vuokralaisella on mahdollisuus tarkistaa
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paatdksen oikeellisuus ja tarvittaessa toimittaa korjatut tiedot Vuokranantajalle
veroviranomaisen oikaisuvaatimuksen toimittamiselle asettaman maaraajan kuluessa;
(i) toimittaa Vuokralaisen toimittamat korjatut tiedot veroviranomaiselle
verotuspaatoksen oikaisua varten oikaisun toimittamiselle asetetun maardajan
kuluessa; ja (iii) toimittaa kopio mahdollisesta oikaistusta verotuspaatoksesta
Vuokralaiselle hyvissa ajoin ennen veron maksamisen erapéivaa. Mikali vero on
maksettava ennen kuin mahdollinen oikaisupdétés on tehty, Vuokranantaja on
velvollinen  palauttamaan Vuokralaisen maksaman ylim&ardisen osuuden
Vuokralaiselle ilman aiheetonta viivytystd sen jalkeen, kun veroviranomainen on
vahvistanut veron lopullisen méaaran.

13.3 Vuokralaisen tulee maksaa tésséa kohdassa 13 tarkoitetut maksut Vuokranantajan
kohdassa 1 ilmoitetulle pankkitilile viimeistddn neljatoista (14) péivédd ennen
veroviranomaisen veron maksamiselle asettamaa erdpdivaa edellyttéden, etté
Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle kopion lopullisesta verotuspaatoksestd,
mukaan lukien maksuohjeet, vahintddn yksi (1) kuukausi ennen veroviranomaisen
asettamaa erapaivaa.

14  Vahingonkorvausvastuu

14.1 Vuokralainen vastaa kolmansille osapuolille aurinkovoimalaitosten tai energian
varastointiin kéytettavan laitteiston tai niiden osien asentamisella, perustamisella,
rakentamisella,  yllépitamiselld, korjaamisella ja  kaytdstd  poistamisella
aiheuttamastaan valitttméasta vahingosta sen mukaisesti, mitd voimassa olevassa
lainsdadannossa on sédadetty. Vuokranantajan on valittdmasti ilmoitettava kolmansien
vaateista Vuokralaiselle ja samalla valtuutettava Vuokralainen toimimaan asiassa
Vuokranantajan puolesta.

14.2 Mikali Vuokranantaja tahallisesti tai tuottamuksellisesti aiheuttaa vahinkoa
Hankealueella sijaitseville aurinkopaneeleille, kaapeleille tai muille
aurinkovoimalaitoksen tai energian varastointiin kaytettéavan tilan osille, Vuokranantaja
on velvollinen korvaamaan kaikki kyseiset vahingot taysimaardisena Vuokralaiselle.

14.3 Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokralainen ei vastaa Vuokranantajalle ja/tai Vuokra-
alueelle aiheutuneesta vahingosta (mukaan lukien rajoituksetta maaperén ja/tai
pohjaveden pilaantuminen), jota Vuokralainen ei ole aiheuttanut.

15 Sopimuksen siirtéaminen

Vuokralaisella on oikeus siirtdd tdm& Sopimus kolmannelle osapuolelle ilman
Vuokranantajan suostumusta. Vuokralaisen on kuitenkin viipyméattéa ilmoitettava
Vuokranantajalle Sopimuksen siirtdmisesta.

16 Rekisterdinti

16.1 Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus rekisteréida tdméan Sopimuksen mukainen
vuokraoikeutensa maakaaren (540/1995, mydhempine muutoksineen) 14 luvun
mukaisesti Varausmaksun maksamisen jalkeen. Liséksi Vuokralaisella on oikeus
rekisterdida aurinkovoimalaitos, mukaan lukien rajoituksetta aurinkopaneelit,
asennustelineet,  katokset, sd&hkbasemat ja/tai muuntajat, sahkd- ja
tietoliikennekaapelit ja kaikki niihin liittyvéat elektroniset ja muut vélineet ja laitteet, kuten
myds kaikki energianvarastot seka niihin liittyvat vélineet ja laitteet, jotka sijaitsevat
Vuokra-alueella kyseisen luvun 4 §:n mukaisesti.
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16.2 Taman Sopimuksen allekirjoituksin Vuokranantaja hyvéksyy, etté Vuokralainen kirjaa
tdméan Sopimuksen mukaisen vuokraoikeutensa kaikkia muita Vuokra-aluetta koskevia
kiinnityksid ja rasituksia paremmalle etusijalle lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin,
edellyttden, ettd téllaisten Kkiinnitysten ja rasitusten haltijat antavat téhan
suostumuksensa.

Osapuolten tarkoituksena on, ettd taméa Sopimus kirjattaisiin kiinnityskelpoisena siten,
etté& Vuokralaisen vuokraoikeudelle myonnettéisiin laitostunnus. Vuokralaisen saatua
Vuokra-alueeseen tayden hallintacikeuden kohdan 5.3 mukaisesti Vuokranantaja
sitoutuu tarvittaessa allekirjoitamaan uuden, té&méan Sopimuksen kanssa
samansiséltdisen, maanvuokrasopimuksen, mikdli tdm& on valttamatonta
laitostunnuksen saamiseksi.

17 Henkildtietojen luovuttaminen

Osapuolilla on (GDPR:n 6(f) artiklan mukaisen) oikeutetun edun perusteella oikeus
luovuttaa toisen Osapuolen henkil6tietoja, jotka sisaltyvéat téhan Sopimukseen tai joita
Osapuoli muutoin laillisesti kasittelee, Hankkeen tai Osapuolen osakekannan siirron tai
luovutuksen saajalle ja kolmantena osapuolena olevalle lainanantajalle, joka rahoittaa
Hanketta, sekd edellda mainittujen tahojen neuvonantajille. Sama soveltuu kaikkiin
mahdollisiin siirron- tai luovutuksensaajiin, lainanantajiin ja néiden neuvonantajiin
(esimerkiksi due diligence -tarkastuksen yhteydessd). Vuokralaisella on myds oikeus
Hankkeen suunnittelemiseen ja toteuttamiseen liittyen luovuttaa Osapuolen
henkilétietoja kolmannelle osapuolelle (esimerkiksi sopimuskumppanille), joka
osallistuu Hankkeen toteuttamiseen Vuokralaisen puolesta ja tdman maéarayksesta.

18 Salassapito

18.1 Osapuolet sitoutuvat pitaméan salassa (i) Sopimuksen ehdot ja (ii) kaikki toista
Osapuolta ja Hanketta koskevat tiedot, jotka se on saanut Sopimuksen tekemista ja
taytantddnpanoa koskevissa neuvotteluissa.

18.2 Edella kohdassa 18.1 lausutusta poiketen Vuokranantajalla on oikeus luovuttaa
kyseisia tietoja kolmansille osapuolille, jos, ja siind maarin kuin, (i) lainsdédanto,
toimivaltainen viranomainen tai tuomioistuin sitd edellyttda, (i) tiedot ovat tulleet
julkisiksi muuta kautta kuin Vuokranantajan tatd kohtaa 18 koskevalla
sopimusrikkomuksella, (iii) tietojen luovuttaminen on tarpeen osana Vuokranantajan
liketoimintojen myyntia tai divestointia (ja kyseiset kolmannet osapuolet sitoutuvat
vahintaén taté kohtaa 18 vastaavaan salassapitovelvollisuuteen) tai (iv) Vuokralainen
on kirjallisesti ilmoittanut hyvéksyvansa tietojen luovuttamisen.

19 Sovellettava laki ja riitojen ratkaisu; kieli

19.1 T&ahéan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

19.2 Téastd Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat tai tédhén Sopimukseen liittyvat
riitaisuudet ratkaistaan ensiasteena siind kardjaoikeudessa, jolla on toimivalta Vuokra-
alueeseen.

20 Allekirjoitukset

Taméa Sopimus on allekirjoitettu kahtena (2) samasanaisena kappaleena, yksi (1)
kullekin Osapuolelle.
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Paikka ja aika:

Vuokranantaja BETTER ENERGY FINNISH SOLAR e OY
Nimi Nimi

Asema Asema

LITTEET

Liite 1a — Alustava vuokra-alue
Liite 1b — Lopullinen vuokra-alue
Liite 1c — Hankealue

Liite 2 — Valtakirja

Liite 3 — Sopimuspohja kiinteiston
kaupasta
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LIITE 1a— ALUSTAVA VUOKRA-ALUE
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LITE 1c — HANKEALUE
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LIITE 2 - VALTAKIRJA

Alllekirjoittaneet maanomistajat  (“Maanomistaja”) ovat tehneet maanvuokrasopimuksen
Better Energy ("Yhti6”) kanssa aurinkovoimalaitoshankkeeseen (“Hanke”), joka
sSijaitsee kaupungissa / kunnassa koskien kiinteistoa (“Kiinteistd”).

Maanomistaja taten valtuuttaa Yhtion ja sen Maanomistajan puolesta Yhtién omalla
kustannuksella suoritamaan, hankkimaan ja/tai hakemaan kaikki tutkimukset, tarkastukset,
selvitykset, luvat ja/tai asiakirjat, jotka koskevat Kiinteistda ja jotka Yhtio katsoo Hankkeen
toteuttamisen kannalta tarpeellisiksi, sekd edustamaan Maanomistajaa Hankkeeseen liittyviss&
kaavoitus- ja kiinteistonmuodostamismenettelyissé (mukaan lukien yksityistietoimitukset) sek&a
rakennus- ja ymparistolupaprosesseissa Yhtion parhaaksi katsomalla tavalla.

Paikka: ,

Aika:

XXXXX

XXXXX

XXXXX

XXXXX
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LIITE 3 - KIINTEISTON KAUPPAKIRJA
1 Kaupan osapuolet

[MAANVUOKRASOPIMUKSEN MUKAISESTI (VUOKRANANTAJAN OLLESSA
MYYJA JA VUOKRALAISEN OLLESSA OSTAJA)]

2 Kaupan kohde

[MAANVUOKRASOPIMUKSEN MUKAINEN VUOKRA-ALUE]
3 Kaupan ehdot
3.1 Kauppahinnan méaaraytyminen

Kaupan kohteen kauppahinta maaraytyy hehtaariperusteisesti. Jokaisesta alkavasta
hehtaarista maksetaan yhteensa euroa / hehtaari.

3.2 Kauppahinta

Kaupan kohteen pinta-ala on yhteensa hehtaaria ja kauppahinta on siten
yhteensa euroa.

3.3 Kauppahinnan maksu

Kauppahinta kuitataan maksetuksi tdamén kauppakirjan allekirjoituksin.
4 Muut ehdot
4.1 Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle tdmén kauppakirjan
allekirjoituksin.

4.2 Rasitukset, rasitteet, erityiset oikeudet ja vallintarajoitukset

Q) Kaupan kohde luovutetaan rasituksista vapaana (pois lukien tdméan kauppakirjan
osapuolten vélilla aikaisemmin solmittu maanvuokrasopimus).

2 Myyjéat vakuuttavat, ettd kaupan kohteeseen ei kohdistu muita rasitteita tai rajoituksia
kuin ne, jotka ilmenevét kauppakirjan litteena olevasta rasitustodistuksesta.

(3) Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin lainhuuto- ja rasitustodistukseen ja
kiinteistorekisterin otteeseen. Nama litetdén kauppakirjaan.

4.3 Maaperéja pohjavesi

Myyjéat vakuuttavat, ettei heilla ole tietoa, ettd kaupan kohteen maapera ja pohjavesi
olisivat saastuneita.
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4.4

4.5

@

@

4.6

4.7

Puusto

Mik&li Myyja ei ole poistanut puustoa kaupan kohteelta ennen kaupan toteuttamista,
sitoutuu Ostaja poistamaan puuston ja maksamaan Myyjélle puuston myynnista
saadut tulot vahennettyna aiheutuneilla kustannuksilla. Mikéali Ostaja paattaa poistaa
myds kannot kaupan kohteelta, maksaa Ostaja Myyjélle myds kannoista saadut tulot
vahennettyna aiheutuneilla kustannuksilla.

Verot ja maksut seké lainhuuto ja kaupanvahvistajan palkkio
Myyjat vastaavat kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista hallintaoikeuden siirtymispéivédén saakka. Taman

jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja.

Ostaja vastaa kaupasta johtuvista varainsiirtoverosta ja lainhuutokustannuksesta.
Kaupanvahvistajan palkkiosta vastaa Ostaja.

Etuostolain mukainen vakuutus

Myyjéat ja Ostaja vakuuttavat, etteivat he ole kahden viimeksi kuluneen vuoden aikana
tehneet sellaisia kiinteiston kauppoja, jotka olisi otettava huomioon etuostolain 5
§:ss8 mainitussa tarkoituksessa.

Riidanratkaisu

Tastad sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin nopeutettua valimiesmenettelyd koskevien saantdjen
mukaisesti. Valimiesmenettelyn paikka on Helsinki ja kieli on suomi.

Paivéays ja allekirjoitus

Téata kiinteistokaupan esisopimusta on tehty kolme sama sanaista kappaletta, yksi
Myyijille, yksi Ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

[Paivamaara, allekirjoitukset ja kaupanvahvistajan todistus]
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