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Valmistelija tarkastusrakennusmestari Sirpa Tuominen, sirpa.tuominen@salo.fi,
044 778 2316.

Asian taustaa

Tarkastusrakennusmestari on 29.11.2019 | hakemuksesta
mydntanyt rakennusluvan seuraaville muutostoéille:

- saunatilojen rakentaminen kellariin

- pesutilan lisddminen olemassa olevaan WC-tilaan ja

- parvekkeen rakentaminen

Paatdkseen kirjattujen lisdselvitysten mukaan parveke ja saunatilat on
aikoinaan rakennettu ilman asianmukaista lupaa. Asiaa on kasitelty eri
oikeusasteissa ja kiinteistdon omistaja on velvoitettu purkamaan luvattomat
rakenteet. Saunatilat sijoittuvat olemassa olevaan kellaritilaan, eika
saunatiloja pideta palovaarallisena tilana.

Rakennus - ja ymparistdlautakunta on valituksenalaisella paatdksellaan
22.1.2020 hylannyt | oikaisuvaatimuksen.

Valitus

Lautakunnan paatds on kumottava ja rakennuslupahakemus hylattava.
Saunatilat eivat sijoitu olemassa olevaan kellariin, silla rakennuksen alasta
alle puolet on ollut kellaritiloja, ja alakerta muutoin on ollut avointa tilaa.
Kiinteiston aiemmin omistaneet |} ovat 1980-luvun loppupuolella
rakentaneet avoimeen tilaan saunatilat seka pukuhuoneen.

Ei ole selvitetty, riittddko tontin rakennusoikeus kysymyksessa oleviin
rakennustoimenpiteisiin.

Rakennus parvekkeineen sijoittuu aivan [l kiinteiston rajalle, eika [}
- ole antanut tahan suostumustaan. Rakennuksen koko paadyn
mittainen katettu parveke on rakennettu luvatta 1990-luvulla . Se sijoittuu
rakennusalan ulkopuolelle. Parvekkeeseen kiinnitetyt paloportaat
sijaitsevat ||l omistaman [J-kiinteiston puolella kuten

rakennuksen sivulla oleva sadeveden sydksyputkikin, josta valuvat vedet
pilaavat [ kiinteiston rantaa.

Parvekkeesta aiheutuu |l haittaa, kuten yksityisyyden
loukkaamista, roskien heittelya ja virtsaamista parvekkeelta hanen
kiinteistolleen seka asiattomuuksien huutelua. Lisaksi parvekkeen
alapuolista tilaa kaytetaan erilaisten materiaalien varastointiin.

I o~ viitannut Turun hallinto -oikeuden paatdkseen 22.4.2008 ja
korkeimman hallinto-oikeuden paatokseen 8.9.2008, joiden mukaan h-
kiinteistolla tehdyt luvattomat rakenteet on tullut purkaa. ||l on
Pernién ymparistélautakunnan maarayksen mukaisesti purkanut vastaavan
parvekkeen omalta kiinteistoéltaan.

Hallinto-oikeuden paatos perusteluineen


mailto:sirpa.tuominen@salo.fi

Hallinto-oikeus on 17.06.2022 antamallaan paatdksella kumonnut
lautakunnan paatéksen ja hylannyt hakemuksen silta

osin kuin paatdksella on mydnnetty rakennuslupa alakerran saunatilojen ja
parvekkeen rakentamiseen.

Rakennuslupa on mydnnetty saunatilojen rakentamiseen olemassa
olevaan kellaritilaan. Muun ohella ﬁ esittaman selvityksen mukaan
I -<iinteiston asuinrakennuksen varsinaisen kerroksen alle sijoittuva tila
on vuosikymmenia sitten ollut osittain avoin, ja tdhan tilaan on sittemmin
rakennettu kellaritiloja ilman asianmukaista lupamenettelya. Paatoksella
hyvaksytyissa suunnitelmissa naihin kellaritiloihin on merkitty saunan ja
pesuhuoneen lisaksi myds pukuhuone ja eteinen. Se seikka, etta
kellaritiloja on rakennettu ilman asianmukaista lupaa, ei kuitenkaan
sinansa ole esteena naita tiloja koskevan rakennusluvan edellytysten
arvioimiselle ja lupa-asian ratkaisemiselle. Asuinrakennus sijoittuu aivan
-kiinteiston rajalle. Asiakirjoista ilmenevien tietojen perusteella
kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on kuitenkin voinut todeta, ettél
I h:allitsee rakennuspaikkaa maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla.
Se seikka, etts ] on erilainen kasitys rajamerkin ja -linjan
sijainnista tai ettd han on ilmoittanut hakevansa muutosta asiaa koskevaan
maaoikeuden paatokseen, ei mydskaan ole este
rakennuslupahakemuksen ratkaisemiselle.

Rakennuslupapaatoksella hyvaksytyissa paapiirustuksissa on siis esitetty
uusia tiloja rakennuksen kellaritilaan. Koska aikaisemmista lupapaatoksista
tai muistakaan asiakirjoista ei ilmene, etta naille tiloille olisi koskaan
mydnnetty asianmukaista rakennuslupaa, niiden rakentamisen osalta on
tosiasiallisesti kysymys rakennuksen laajentamista koskevasta
rakennushankkeesta.

Rakennushankkeen laatuun nahden kellariin sijoittuvien tilojen
paapiirustuksista ei iimene ymparistoministerion rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksista antaman asetuksen edellyttamalla tavalla
kaytettyja seindrakenteita ja muita riittavia tietoja sen arvioimiseksi,
tayttavatko tilat rakentamista koskevat sdannokset ja maaraykset muun
ohella rakennuksen paloturvallisuuden osalta. Nailla perusteilla
lautakunnan paatés on saunatilojen osalta kumottava ja
rakennuslupahakemus hylattava.

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kunta voi laissa sdadetyin
edellytyksin ja erityisesta syystd mydntaa poikkeamisen muun ohella
asemakaavan maarayksesta. Vahaisena pidettava poikkeaminen on
mahdollista ratkaista rakennuslupapaatdksen yhteydessa, mutta
myonnetty poikkeaminen on tallinkin nimenomaisesti todettava
lupapaatoksessa. Rakennushanke ei ole asemakaavan mukainen siltd osin
kuin suunnitelmien mukainen parveke sijoittuu asemakaavassa osoitetun
rakennusalan ulkopuolelle. Koska lupahakemuksen yhteydessa ei ole
esitetty erillistd poikkeamislupaa parvekkeen osalta eika asiaa ole
myonnetyn rakennusluvan yhteydessa kasitelty myodskaan vahaisena
poikkeamisena, edellytyksia rakennusluvan mydntamiselle ei parvekkeen
osalta ole. Paatés on kumottava ja rakennuslupahakemus hylattdva myds
parvekkeen osalta.

Muiden valitusperusteiden osalta lausuminen ei ole asian nain paattyessa
tarpeen.

Hallinto-oikeuden paatds on kokouksen oheismateriaalina.

Sovelletut oikeusohjeet: Maankaytt6- ja rakennuslaki 117 § 2 mom, 125 §
3 ja5mom, 135 §:n 1 mom sekd 213 § 1 mom
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