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Pientalovaltainen asuntoalue.

Erillispientalojen alue.

Asuinkerrostalojen alue.

Keskustatoimintojen alue.

Uudisrakennuksissa katutason kerrokseen tulee sijoittaa kadulle aukeavia liikkeit4 tai toimistoja vahintaan
50% liikekadun varrella sijaitsevan rakennuksen pohjakerroksen kerrosalasta.

Keskustatoimintojen alue.

Liike- ja/tai toimistotilaa tulee rakentaa kahteen ensimmaiseen kerrokseen ja naméa tilat tulee olla
yhdistettavissa tonttien valilla. Alueelle voidaan rakentaa asuntoja edellyttden, ettd liiketilojen
pysékainti ja huoltotilat voidaan toteuttaa. Alueen autopaikoitus sijoittuu padosin maanalaisiin tiloihin,
jossa pysakaintijarjestelyt tulee olla yhdistettavissa tonttien vélilla luiskin ja ajoyhteyksin.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Yhdistetty asuinrakennusten ja palvelujen alue.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikoita.

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan seka tyopaikkojen alueeksi.
Alueelle saa 15.4.2015 jélkeen sijoittaa myds merkitykseltdén seudullisia paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan suuryksikéita, mikali maakuntakaava sen mahdollistaa.

Alueella voi olla korjaamoja, varastointia, ympéristéhéiristda aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen liittyvad myymala- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta
varten. Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia vahittaiskaupan suuryksikéita, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myés keskusta-alueiden ulkopuolelle
kuten auto-, raut huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle
ei saa sijoittaa péivittaistavarakaupan suuryksikkoa.

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueeksi sekd tyGpaikkojen
alueeksi, jossa voi olla ymparistohairiotd aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa
myyméla- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta varten. Alueelle
saa sijoittaa vain sellaisia vahittdiskaupan suuryksikéitd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen
voivat perustellusta syystda sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikkoa.

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen reservialue.

Aluetta  kehitetddn keskustan siséantuloalueena. Syntyvan  kaupunkikuvan tulee olla
i i korl ista t ioiden sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Seudullisesti  merkittavan  vahittdiskaupan  suuryksikon osalta  soveltuvuus maaritelladn
maakuntakaavassa.

Tydpaikka-alue.

Ty6paikka-alue.

Alueella voi olla toimisto- ja palvelutyopaikkoja, ymparistohai 4 aiheuttamatonta
teollisuutta ja siihen liittyvad myymalatilaa sek& varastointia. Tydpaikkarakentamisen tulee
olla ympéristévaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja. Erityistd huomiota
on kiinnitettdva jokivarren maisemaan ja siihen, ettei jokivarren virkistysalueen toiminnoille
aiheuteta hairiota.

Ty6paikka-alue.

Alueella voi olla toimisto- ja palvelutyépaikkoja sekd myymélétilaa. Alueella on kiinnitettéava
erityistd huomiota arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan korkeaan laatuun.

Tyopaikka-alue.

Alue voidaan osoittaa asumiseen, jos nykyinen toiminta siirtyy muualle ja mahdolliset
ympdrist6haitat |&hialueella poistuvat.

sr6

Salon kaupunginvaltuuston 7.4.2014 hyvaksyma osayleiskaavakartta on tarkistettu Turun
hallinto-oikeuden péaatoksen (21.4.2015) kai i merki lla  paatok mainitut
suojelukohteet siniselld avoneli6lld kaavakartalle. Néiltd osin noudatetaan voimassa olevaa
Salon yleiskaavaa 2020.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristokohde.

Numero viittaa yleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon. Arvorakennusten suojelun
toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavoituksen ja/tai lupakasittelyn yhteydessa. My6s
asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten tai niiden osien purkaminen edellyttéda lupaa
(MRL 127.1§). Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
kohteelle/alueelle kohdistuvan lupahakemuksen ratkaisua. Suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttdmista turvaavia ja edistavia.

Paikallisesti arvokas kulttuuriympéristdkohde.

Numero viittaa yleisk lostuksen arvokohteiden luetteloon. Arvorakennusten suojelun
toteuttamistapa r istaan avoituksen ja/tai lupakésittelyn yhteydessa. Suunnittelun

ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttamisté turvaavia ja edistavia.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisj 6s.

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankéayttésuunnitelmat on lahetettavd maakuntamuseoon

R . lausuntoa varten. Numeroindeksi viittaa k: stuksen teloon.
Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinte& muinaisjdannos.

[ Alueen kaivaminen, peittdaminen, muuttaminen ja muu siihen kaj inen on muinai: istolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankéayttésuunnitelmat on lahetettavd maakuntamuseoon
lausuntoa varten. Numeroindeksi viittaa 1 ke loon.

. Osayleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.
,,,,,,,,,,,,, Osa-alueen raja.
— Yleinen tie.
— Péaékatu.
Ki |
Muu katu tai katualueen osa.
e Rautatie.
00000000 Ulkoilureitti.
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Pyoérailyn paareitti.
Uusi tieyhteys.

Katuvaraus.

Katuyhteys toteutetaan mikéli Salaisten liittyma rakennetaan.

Uusi kevyen liikenteen yhteystarve.

Uusi rautatieyhteys (ESA-rata).
Kiertoliittyma.

Alikulku.

Kéavelykatu.

Kévelypainotteinen katu.

Bulevardikatu.

Ydinkeskustan sisdantulo- tai paékatu, jota kehitetdan kaupunkikuvallisesti uusilla
katupuuriveilla tai sailyttamalla nykyiset kaupunkikuvallisesti merkittavat puurivit.

Ohjeellinen venevéyla.

Suurjannitelinja.




Teollisuusalue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Pysakéintilaitosten alue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto séailytetaan.

Alueen puusto, muu kasvillisuus ja pinnanmuodot on sailytettava siten, ettd sallitaan vain
luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet erillisen hoitosuunnitelman
mukaisesti. Alueelle voidaan sijoittaa polkuja sekd muita hoitosuunnitelmassa osoitettuja
virkistyskédyttoa palvelevia rakenteita.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Vesialue.

Tori / aukio.

Korttelin tai sen osan suurin sallittu tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Alue, jolla uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessé tavoiteltava korttelitehokkuus on
0,2 - 0,4 ja suositeltava rakennusten kerrosluku on korkeintaan 2.

Alue, jolla uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava korttelitehokkuus on
0,5-1,5.

Korttelin tai sen osan suurin sallittu kerrosluku, joka siséltda myés kerrosalaan
kuulumattomat tilat kuten ullakon.

Kaupunginosan nimi.

Maanalainen yleinen pysékéintilaitos.

Pilaantuneiden maiden alue.

Maankaytollisia rajoituksia maaperén mahdollisen saastumisen vuoksi.

Vaara-alue.

Sodanaikainen lentopommialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.

Alueella on MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus ja MRL 43.2 ja 128§ mukainen
i iderajoitus. ajoitus ei koske pelto-ojien tai sahko- vesi-, vieméri- tms.
olemassa olevien laitteiden kunnossapitotdita.

Aluetta voidaan hoitaa siten, ettd edistetddn luonnon monimuotoisuuden ja erityispiirteiden
sailymista. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Valtakur i i arvokas mai I

Alueelle tehtavien suunnitelmien ja toi itei tulee olla 1 arvoja huomioivia ja
turvaavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.

Alueen  ominaispiirteet tulee  sailyttdd.  Suojelun  yksityi: te istapa ja
lisérak i i r i 1 k lla.  Alueelle voidaan sijoittaa uutta
rakentamista ja toteuttaa muita ympéristoén vaikuttavia toimenpiteitd, kuitenkin siten, ettd
aluekokonaisuuden  kulttuurihistoriallisen arvon séilyminen ei vaarannu. Museoviranomaiselle
tulee varata tilaisuus lausunnon i ) ennen rak i koskevan lupa-asian
ratkaisemista. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein suojeltava rakennus.

Merkinnélla osoitettua kohdetta ei saa purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd kohteen
arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kohteen
historiallisiin  ja i isiin arvoihin. Museovir i tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen  ennen  ympéristdén  voimakkaasti  vaikuttaviin  toimenpiteisiin  ryhtymista.
Numeroindeksi viittaa k on

YLEISMAARAYKSET:

Kaavakartan maaraykset ja merkinnat ovat korttelikokonaisuuksien paasaantoisen
kayttotarkoituksen mukaan. Kaikkia yksittéisia toimintoja ei ole merkitty kokonaisuuden
luettavuuden sdilyttamiseksi esim. puistoalueet ja pysékoinnit. Asemakaavatasolla merkinnéat
tasmentyvat.

Vanhan rakennuslain (kaavat ennen 1.1.2000) aikaisilla alueilla kaavoja uudistettaessa,
kerrosalan laskentaperiaatteissa ja kerrosluvun méaérittelyissa huomioidaan vanhan rakennuslain
mahdollistama rakentaminen.

Osayleiskaavassa osoitettua kerroslukua ja korttelitehokkuutta (e1 ja e2 alueet) tarkennetaan
kortteli- ja rakennuspaikk itaisesti oituksen yhtey a

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

- Kéytettavan raker i raker kuuden e=1,1, on kaikki autopaikat
kyseisen tehokkuuden ylittdvan kerrosalan osalta lunastettava pysékéintilaitoksesta tai
osoitettava kerrospysékointina tontilla.

iden yli

Pysékaintilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 84 neliometria kohti kuitenkin véhintaan yksi autopaikka
asuntoa kohden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 180 neliometria kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 60 neliémetria kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 84 neliometria kohti

Maantasopys&kdinnissé autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 70 neliometria kohti kuitenkin véahintaan yksi autopaikka
asuntoa kohden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 150 nelidmetria kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 50 neliometria kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 70 neliometria kohti

- Teollisuuslaitokset: yksi viitta tyontel 4 kohti, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka kerrosalan
75 neliémetria kohti

KORKEUSASEMAVAATIMUKSET:

- Tulvarisk 1 rajaus ja kork tulee maaritella asemakaavoissa kulloinkin

ajankohtaisen tiedon mukaan.

OLESKELUALUEMAARYKSET:

- Tonttikohtaisen leikki- ja oleskelualueen vahimmaispinta-alan rakentamattomalla pihatasolla
tulee olla 10m2 / 100m2 asuinkerrosalaa. Leikki- ja oleskelutilaa ei tule sijoittaa valittoméasti

paikoitusalueen viereen.

RAKENTAMISEN LAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET:

- Huoltopihat ja eihin tulee sijoittaa korttelialueen sisaan siten,
etta sisaanajoaukot rakennuksen julkisivussa ovat isil 1 kapeat.  Sisaa amppeja
ei saa sijoittaa katujulkisivujen st Katutilan elavo ksi liikekatujen varsilla
liikerakennusten katutasoon tulee sijoittaa kadulle avautuvia liiketiloja.

- Katutilan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota jalankulun ja pyorailyn

ympérivuotiseen esteettdmyyteen ja sujuvuuteen seka ilan r
1 ja viherr isen hyvaan laatutasoon.
- Tonttikot suunni tulee kiinnittda huomiota asuntojen piha-alueiden

viherrakentamisen riittdvaan ja hyvaan laatutasoon seka pihatilojen leikki- ja oleskelualueiden
auringonvalon saantiin.

- Hulevesien kasittelyd koskevat periaatteet selvitetdan assa. Hu i itysten
tarve tulee ratkaista asemakaavoituksen yhteydessa.

Tahan yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. térkeimmét kaavan I|&htokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut sekd kuvaus yleiskaavan vaikutuksista. Selostuksesta
16ytyy my®és tietoa kaavan merkityksesté eri osallisten kannalta seka sen toteuttamiseen liittyva ohjeisto.

Jarmo Heimo

Kaupunginarkkitehti
Salon kaupunki

SALON KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2035
17.02.2014, tark. 26.3.2014 ja 10.9.2016

1:5000

Osayleiskaavan voimaantulo 10.9.2016

Korkein hallinto-oikeus 24.8.2016

Turun hallinto-oikeus 21.4.2015
Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen 07.04.2014
Kaupunginhallitus 17.03.2014
Osayleiskaavaehdotus néhtavilla 26.8. - 26.9.2013
Osayleiskaavaluonnos nahtavilla 12.11. - 21.12.2012
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Petteri Laamanen

Jari Makynen
Arkkitehti, kaavan laatija
Ramboll Finland Oy
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ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -MERKINTOJA

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairidita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka sijoittaa myds julkisia
tai yksityisia palveluja, koulutustiloja seka pysakaintitiloja. Tontin kerrosalasta
enintédan 15 000 k-m2 voidaan kayttaa palveluasumisen tiloiksi.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa rakennusalan
alueelle auton sailytyspaikkoja, paakayttotarkoitusta palvelevia porrashuoneita,
hisseja, valo- ja teknisia kuiluja, teknisia tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Lahivirkistysalue, jolla ympéristd sailytetaan.

Alueen puusto, muu kasvillisuus ja pinnanmuodot on sdilytettava siten, etta
sallitaan vain luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet
erillisen hoitosuunnitelman mukaisesti. Alueelle voidaan sijoittaa polkuja seka
muita hoitosuunnitelmassa osoitettuja virkistyskayttoa palvelevia rakenteita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Sisdantuloaukiona sailytettava alueen osa.

Lastausalue, jolle ei saa sijoittaa rakentamista.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Alueella oleva ajoyhteys.



sm-1

hule-100

Sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Muodostuvien hulevesien
maaraa tulee vahentaa esimerkiksi kayttamalla yhtenaisia istutusalueita ja
pyséakdintialueilla mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja. Vetta
l[apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
vilvytyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 m3
/100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden ja
sailididen tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaliltaan ja kaupunkikuvaltaan
korkealuokkaisia ja kaupunkimaisia.

Rakennusten rakenteiden tulee tayttaa daneneristavyysvaatimukset siten,
etteivat liilke- ja toimistohuoneistojen, majoitushuoneiden ja kokoontumistilojen
melutasojen ohjearvot ylity.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon mahdolliset raide- ja
tieliikenteen aiheuttamat tarindhaitat.

Autopaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:
Pysékadintilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

Palvelutilat; yksi autopaikka kutakin tuetun asumisen kerrosalan 180 nelidmetria
kohti.

Toimisto- ja kokoontumistilat: yksi autopaikka kutakin kerrosalan 84 neliometria
kohti.

Muut tydpaikkatilat: yksi autopaikka viitta tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintaan
yksi autopaikka kerrosalan 90 neliémetria kohti.

Maantasopysakdinnissé autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:
Palveluasuminen: yksi kutakin tuetun asumisen kerrosalan 150 nelidmetria
kohti.

Toimisto- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 70 nelibmetria kohti.
Teollisuuslaitokset: yksi viitta tydntekijaa kohti, kuitenkin vahintaan yksi
autopaikka kerrosalan 75 neliometria kohti.

Rakentamattomat alueen osat tulee pitaa istutettuina ja hoidettuina.

TAMAN KAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON SITOVA
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Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ympéaristohairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka sijoittaa myos julkisia
tai yksityisia palveluja, koulutustiloja seka pysakaointitiloja. Tontin kerrosalasta
enintdén 15 000 k-m2 voidaan kayttaa palveluasumisen tiloiksi.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa rakennusalan
alueelle auton sailytyspaikkoja, paakayttotarkoitusta palvelevia porrashuoneita,
hisseja, valo- ja teknisia kuiluja, teknisia tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa.

Lahivirkistysalue, jolla ympéaristo sailytetaan.

Alueen puusto, muu kasvillisuus ja pinnanmuodot on sailytettava siten, etta
sallitaan vain luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet
erillisen hoitosuunnitelman mukaisesti. Alueelle voidaan sijoittaa polkuja seka
muita hoitosuunnitelmassa osoitettuja virkistyskayttoa palvelevia rakenteita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Sisaantuloaukiona sailytettava alueen osa.

Lastausalue, jolle ei saa sijoittaa rakentamista.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Alueella oleva ajoyhteys.



sm-1

hule-100

Sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
muinaisjadnnds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Muodostuvien hulevesien
maarada tulee vahentéé esimerkiksi kayttamalla yhtenaisia istutusalueita ja
pyséakdintialueilla mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja. Vetta
l[&paisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 m3
/100 m2 vetta l&paisematonta pintaa kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden ja
sailididen tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaliltaan ja kaupunkikuvaltaan
korkealuokkaisia ja kaupunkimaisia.

Rakennusten rakenteiden tulee tayttdd daneneristavyysvaatimukset siten,
etteivat liilke- ja toimistohuoneistojen, majoitushuoneiden ja kokoontumistilojen
melutasojen ohjearvot ylity.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon mahdolliset raide- ja
tieliikenteen aiheuttamat térindhaitat.

Autopaikkoja on varattava vahintd&n seuraavasti:
Pysékaintilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

Palvelutilat: yksi autopaikka kutakin tuetun asumisen kerrosalan 180 nelibmetria
kohti.

Toimisto- ja kokoontumistilat: yksi autopaikka kutakin kerrosalan 84 nelidmetria
kohti.

Muut tyOpaikkatilat: yksi autopaikka viittd tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintaan
yksi autopaikka kerrosalan 90 nelidmetria kohti.

Maantasopysakoinnissa autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:
Palveluasuminen: yksi kutakin tuetun asumisen kerrosalan 150 neliometria
kohti.

Toimisto- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 70 nelidmetria kohti.
Teollisuuslaitokset: yksi viittd tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintaén yksi
autopaikka kerrosalan 75 nelimetria kohti.

Pyorapysakainti:

Pysékadintipaikkoja tulee osoittaa toimisto- ja opetustiloja koskien vahintaan
1pp/100 kerrosalaneliometria kohti, joista 30% tulee sijaita katetussa tilassa.
Pyorapysakainnit suositellaan sijoitettavaksi lahelle sisdantuloja.

Rakentamattomat alueen osat tulee pitaa istutettuina ja hoidettuina.

TAMAN KAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON SITOVA



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

LITE 7

Kunta 734 Salo Tayttamispvm 18.10.2021
Kaavan nimi loT Campus

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 17,1248 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 17,1248

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 17,1248 100,0 164997 0,96 0,0000 16395

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa 14,9997 87,6 164997 1,10 14,9997 164997

T yhteensa -14,8602 -148602

V yhteensa 1,9180 11,2 -0,3466

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,2071 1,2 0,2071

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensé

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala
tilat [ha] [%] m?2]

NI e |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 17,1248 100,0 164997 0,96 0,0000 16395

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa 14,9997 87,6 164997 1,10 14,9997 164997

KTY 14,9997 100,0 164997 1,10 14,9997 164997

T yhteensé -14,8602 -148602

T -14,8602 -148602

V yhteensa 1,9180 11,2 -0,3466

VL 1,9180 100,0 -0,3466

IR yhteensé

[L yhteensa 0,2071 1,2 0,2071

Kadut 0,2071 100,0 0,2071

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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1
Salon kaupunki
loT Campus, asemakaavan muutos
Vastinekooste 14.6.2022
Kaavanlaatijan vastineet 27.4.2021, tark. 31.5.2021 paivatysta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, 14.6.2021 — 13.7.2021 nahtéavilla olleesta kaavaluonnoksesta seka
20.12.2021 — 12.1.2022 ndhtavillad olleesta kaavaehdotuksesta annettuun palautteeseen.
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

1.1 Vaylavirasto

Véyléavirasto on tutustunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja antaa
lausuntonsa rautateiden ndkékulmasta. Suunnittelualue sijaitsee noin 900 metrid Salon asemasta
luoteeseen. Alue Késittdad loT Park Oy:n omistuksessa olevan tonttialueen seké loT Park Oy:n
hallinnoiman Meriniityn puiston osan seké lisdksi Salon kaupungin omistaman tonttialueen
Myllyojan kadun ja Meriniitynkadun kuimauksessa. Alueen pohjoispuolella kulkee Kirkkonummi —
Turku - rataosa. Asemakaavan tavoitteena on maanomistajan puolelta alueen kéyttétarkoituksen
muuttaminen monipuolisemmaksi, kerrosluvun tarkistaminen seké rakennusoikeuden
kasvattaminen. Kaupungin tavoitteena on alueen kehittdmisen mahdollistaminen lisédselvitysten
tulokset huomioon oftaen.

Salo — Turku -radan kaksoisraidevaraus

Véyléviraston linjauksen mukaisesti Salo — Turku -rataosalla tulee pitkélld tdhtdimelld varautua
yhteen liséraiteeseen (yhteensé kaksi raidetta). Liséraidevaraukset ovat pitkdn aikavalin varauksia,
Joiden toteuttamisaikataulu ei ole tiedossa ja joista ei toistaiseksi ole yksityiskohtaisia suunnitelmia.
Rautatien ldheisyyteen sijoittuvissa yleis- ja asemakaavoissa on turvattava liséraiteiden
toteuttamisedellytykset tulevaisuudessa.

Véylévirasto on laatinut vuonna 2020 ratateknisen suunnitelman Salo — Turku —radan liséraiteen
sijoittumisen ja tilantarpeen selvittémiseksi. Asemakaavan suunnittelualueen kohdalla
suunnitelman mukainen liséraide sijoittuu nykyisen raiteen etelépuolelle. Liséraiteen toteuttaminen
saaftaa siten edellyttda rautatiealueen laajentamista eteldén. Lisdraiteen tilantarve ratkeaa sen
Jatkosuunnittelun yhteydessa. Turun Tunnin Juna Oy jatkaa lisdraiteen suunnittelua laatimalla siitd
ratalain mukaisen ratasuunnitelman (Salo — Hajala -kaksoisraiteen ratasuunnitelma).
Ratasuunnitelmaa ei voida hyvéksyéa vastoin lainvoimasta kaavaa (ratalaki 10 §), joten loT
Campuksen asemakaavassa osoitettavat ratkaisut on tarpeen sovittaa yhteen laadittavan
ratasuunnitelman kanssa. Turun Tunnin Juna Oy tulee lisdtd mybds asemakaavamuutoksen
osallisiin ja silta tulee pyytda lausunto asemakaavamuutoksesta.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja térind

Véylévirasto edellyttéd, ettd kaavoitettaessa alueita radan Idheisyydessé on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja téarindhaitat. Melun- ja
térindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennaltaehkéisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista pdétettdessad. Kaavatydn yhteydessé tulee laatia riittdvét selvitykset melun ja
térindn levidmisestéa ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavaméérédykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava Valtioneuvoston paétoksen (993/1992) mukaisia
melun ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta tavarajunaliikenteesté, ratapihan
toiminnasta tai vaihteiden ylityksestéa aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-
keskuksen oppaan Melun- ja tarinéntorjunta maank&ytén suunnittelussa (2/2013) mukaisesti
(asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ybaikaan alle 45 dB AF-max). Melualueelle ei tule
kaavoittaa melulle herkkdd maankayttéa ilman asianmukaisia selvityksié ja tarvittavaa
melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta
(Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio)
etdisyydelle rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarindn aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja
vaikutus asuinmukavuuteen. Térinélle herkkdd maanké&yttéé ei tule osoittaa tarindherkille alueille
ilman tarindnvaimennustoimenpiteitd edellyttdvaa kaavamerkintaa tai -maaréysta. Tarinélle
herkélld maaperélla kuten savikolla tériné voi ulottua jopa yli 200 metrin pdéhén radasta.
Rautatieliikenteestéa johtuvalle térindlle herkimpiéd rakennuksia ovat yleensé puolitoista tai
kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperén ja rakennuksen



védrdhtelyn ominaistaajuudesta. Mikéli ndmé& ovat ldhella toisiaan, voi maaperén véardhtely siirtyé ja
voimistua rakennuksessa. Térindhaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikdteen on
vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Té&rinén osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetérinén
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen
térind ei saa ylittaé uusilla asuinalueilla varéhtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla
asuinalueilla vardhtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikéli kyse ei ole asuinrakennuksesta ja
tilojen kayttétarkoitus on sellainen, etté liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat,
kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin
nédhden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen tarindsté ja runkomelusta on liséksi olemassa mm.
seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetédrinén arvioimiseksi maank&ytén suunnittelussa (VTT
working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetédrindn arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo
2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikennetérindn arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008).
Julkaisuissa on annettu tdrindén liittyvié suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sdhkdisené
osoitteesta: https.//www.vtt.fijjulkaisut.

Véylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tdrinéntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen
sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun- ja térinéntorjuntatarve syntyy. Néin ollen
Véylévirasto ei osallistu uuden maankéytén johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja
térindntorjunnan kustannuksiin.

Véylévirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon
antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine:
Turun Tunnin Juna Oy on lisatty asemakaavamuutoksen osallisiin.

Lisdraidevaraukseen mahdollisesti liittyvat kaavamuutokset voidaan tehda omina erillisina
muutoksinaan. Kaavamuutoksessa ei esiteta lisdrakentamista radan suuntaan, alue on jo valmiiksi
rakentunut.

Vayla virasto on vastannut Helsinki-Turku nopea junayhteys hankkeesta. Kaavaselostuksessa
sivulla 7 on hankkeen YVA selosteuksen melu-, tarind- ja runkomelukarttasarja-aineistoista kartat
koskien Salon keskustan ja Salon loT Campuksen aluetta. Kartta-aineistojen perusteella alueen
rakennetut ja rakennettavat osat eivéat kuulu runkomelun ja tarindn riskialueelle. Melun osalta
alueen tehdasrakennusten koillispuolella paivanajan keskidanitaso on 55-60db. Ratamelu ei ulotu
tehdasrakennusten lansipuolelle.

Kaava-alue on jo pdéosin rakentunutta aluetta, jota olemassa olevat rakennukset rajaavat. Kt 52
suunnittelun yhteydessa tutkittiin maantien110 aiheuttamaa liikennemelua Salon keskusta-alueen
tuntumassa. Vaikka melukartta ei ulotu kaava-alueelle, voidaan kartan perusteella todeta, etta
maantien puoleiset rakennusmassat rajaavat likennemelun pois piha-alueilta. loT Campuksen
kohdalla mt 110 ja rakennusten valissa sijaitsee lisdksi makialue, jonka takana kaava-alue vasta
sijaitsee. Mt 110 ei ole edes ndkdetaisyydelld. Kartta asiasta on vastineraportin sivulla 5.



2. Kaavaluonnoksesta saatu palaute

2.1. Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonta on tutustunut kaavaluonnokseen ja —selosteeseen. Rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa luonnoksesta.

2.2. Varsinais-Suomen ELY-keskus

Kaava on alkuvaiheessa eiké toimintoja ja rakennusten sijoittumista ole vield kuvattu tarkemmin.
Kaavamerkintd KTY-1 maarayksineen poikkeaa yleiskaavasta ja maakuntakaavasta, mika tulee
perustella jatkosuunnittelussa.

Kaavatydssé tulee huomioida vaikutukset mm. asumiseen, liikkumiseen, virkistykseen, luontoon,
maisemaan ja kulttuuriympdristéon.

On hyvé, ettd hulevesien hallinta on huomioitu kaavassa. Kaavan vaikutukset ilmastonmuutokseen
on hyvé arvioida ja pyrkié ekologisesti kestéviin ratkaisuihin. Esimerkiksi ilmastonkestévan
kaavoituksen tybkalun, KILVA:n, avulla voi arvioida maankéytén suunnittelun ratkaisujen
ilmastonkestévyytta.

Liikenne

Asemakaavan koillisreunan rata-alueella on kdynnissé Vayléviraston vetdmé kaksoisraiteen
suunnittelu. Asemakaavoituksen yhteydessé on hyvé varmistua, vaatiiko kaksoisraiteen toteutus
rata-alueen leventdmista.

Kaksoisraiteen toteutus edellyttdd myds maantien 110 siltojen uusimista rata-alueen yli
asemakaava-alueen pohjoispuolella. Alustavien suunnitelmien perusteella jatkossa toteutetaan
vain yksi silta eli jalankulku- ja pyérétie toteutetaan ajoradan viereen. Télld on todennékdisesti
jonkin verran vaikutusta jalankulku- ja pyéréateihin myés tiealueen ulkopuolella. Suunnittelun
yhteydessé on hyvé pohtia voisiko asemakaava-alueen kévelyn ja pyoréilyn yhteyksid parantaa
tata yhteytta kdyttden. Yhteys maantien varren bussipysékeille on ainakin hyvé turvata.

Kaavaselostuksessa on huomioitu radan aiheuttama melu. Melua syntyy kuitenkin myds maantielté
110 seké jonkin verran Meriniityntieltd. Kokonaismelua kannattanee tarkastella, siiléa
asemakaavassa on osoitettu lahivirkistysalue sekd mahdollisuus myds asumiselle. Tienpitdjé ei
vastaa melusuojauksen toteuttamisesta olemassa olevan maantien melualueelle syntyvén
maankdaytén osalta.

Nykyisten valtakunnallisten, seudullisten ettd paikallisten linjausten ja strategioiden mukaisesti
tulee maankd&ytén suunnittelussa kiinnittaa erityistd huomiota kdvelyn, pyoréilyn ja joukkoliikenteen
olosuhteiden parantamiseen ja houkuttelevuuteen erilaisten tavoitteiden saavuttamiseksi.

Alueen saavutettavuus muilla kuin henkiléautolla on hyvéa kdydé ainakin selostuksessa 1api.
Asemakaavassa tai kaavaselostuksessa ei mainita joukkoliikenneyhteyksistd mit&an.
Kaavaselostuksessa mainitaan Meriniityn alueen siséisen kdvelyn ja pyoréilyn verkoston olevan
toimiva, mutta yhteydet Salon keskustaan vaativat parannusta. Kévelyn- ja py6réilyn verkosto on
hyvé esittda selostuksessa, ja kédvelyn ja pyéréilyn yhteyksien toteuttamisesta ja jdsennyksesta
korttelialueella on hyvé antaa ainakin yleisméérédyksia ja asemakaavassa. Yhteyksien esittéminen
kartalla auttaa hahmottamaan kévelyn ja pyoéréilyn reitteja ja toisaalta suunnittelemaan niita niin,
ettd ne ristedvét autoliikenteen kanssa mahdollisimman véhén.

Asemakaavassa ei ole méérétty pyorédpysékoinnin toteutuksesta autopysékoinnin rinnalla.
Laadukkaalla py6répysédkdinnilld tuetaan pydréillen tehtyjen matkojen lisdéntymista. tybpaikka-



alueet ovat potentiaalisia pydrédmatkojen kohteita ja pydrén pysékdintiaika voi olla useita tunteja.
Pybrépysékdinnin toteutuksesta maédrddminen maaréllisesti ja laadullisesti asemakaavavaiheessa
Johtaa todennékdisemmin laadukkaiden pyérépysékdintipaikkojen toteutukseen ja edelleen siistiin
Ja jasentyneeseen pysédkdintiin ja toisaalta kulkutapamuutokseen. Vaikka alue on suurilta osin
olemassa olevaa, voidaan alueen houkuttelevuutta helposti parantaa laadukkaiila
pyo6rapysékdintipaikoilla ja turvallisilla kédvelyn ja pyo6réilyn yhteyksilla.

Ohjeita ja esimerkkejé pybrédpysakointivelvoitteen madarittdmiseksi maaréllisesti ja laadullisesti
16ytyy mm. Véyléaviraston ohjeita 18/2020: Pyéréliikenteen suunnittelu, s.194
(https./julkaisut.vayla.fi/jpdf11/vo_2020-18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf) tai
pyéréliikenteen suunnitteluohjeesta: https:/pyoraliikenne.fi/oyorapysakoinin-
suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maatrittely . Suuntaa antavana esimerkkiné voi tarkastella
vaikka Turun kaupungin pysékdéinnin mitoitusohjetta:
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/pysakoinnin_mitoitusohje 2021.pdf.

Lausunto on laadittu yhteisty6ssd ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri —vastuualueen
kanssa.

Vastine:

Kaava-alue on jo paaosin rakennettua aluetta. Olemassa olevat rakennukset muodostavat
toisiinsa liittyvan kokonaisuuden, jota ei ole tarpeen erotella toisistaan kaavamerkinnéin. Kaava
antaa padasiassa mahdollisuuden rakennuskannan uudiskaytélle ja uudistamiselle.
Rakentamismahdollisuuden yksildiminen kaavan lounaisosan rakentamattomalla alueella
hankaloittaisi alueen tulevaisuuden kehittymismahdollisuuksia. Toiminnot tulevat joka
tapauksessa liittymaan jo olemassa olevaan rakenteeseen.

Myllyojankadun ja Meriniitynkadun kulmauksen tontilla kerrosluvuksi merkitaan Ill. Tama vastaa
Meriniityn alueen yleista rakentamisen kerroslukua.

Kaavan selostukseen kohtaan 4.3.1 on lisatty perustelut maakuntakaavasta ja yleiskaavasta
poikkeamiselle. Kaavan vaikutukset on lisdtty kohtiin 5.3.1(vaikutukset rakennettuun ymparistoon)
ja 5.3.2 (vaikutukset luontoon ja luonnonympéristdon).

Lisaraidevaraukseen liittyvat kaavamuutokset voidaan tehda omina erillisind muutoksinaan. Talla
kaavamuutosalueella alue on jo rakentunutta rautatien suuntaan eika kaavassa esiteta
lisdrakentamista radan suuntaan.

Liikennemelua ei ole erikseen tutkittu kaavahankkeen yhteydessa. Kaava-alue on jo pdaosin
rakentunutta aluetta, jota olemassa olevat rakennukset rajaavat. Kt 52 suunnittelun yhteydessa
tutkittiin maantien110 aiheuttamaa liikennemelua Salon keskusta-alueen tuntumassa. Vaikka
melukartta ei ulotu kaava-alueelle, voidaan kartan perusteella todeta, ettd maantien puoleiset
rakennusmassat rajaavat likennemelun pois piha-alueilta. loT Campuksen kohdalla mt 110 ja
rakennusten valissa sijaitsee lisédksi méakialue, jonka takana kaava-alue vasta sijaitsee. Mt 110 ei
ole edes nakdetéisyydella.



Kuva ennustetilanteesta 2040 ilman meluvalleja.

Selostuksen sivulle 5 on taydennetty alueen joukkoliikenneyhteydet ja sivulle 6 on lisatty
karttakuva kevyenliikenteen verkostosta.

Asemakaavan muutosalue ei ulotu maantielle 110. Yhteydet bussipysékeille voidaan ratkaista
tdman kaavahankkeen ulkopuolella. Tulevaisuuden tarpeet tulee ottaa huomioon, mutta voidaan
todeta, ettd maantieta 110 ei kaytd yksikaan bussiyhtio télla hetkella.

Kaavamaarayksiin on lisatty maarays pyérapysakdinnista.

2.3. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Kaava-alueen ldnsiosassa sijaitseva kiinted muinaisjéénndés, rautakautinen kalmistoalue Meriniitty
(muinaisjdénndsrekisteritunnus 734010017), on asianmukaisesti huomioitu kaava-aineistossa,
joten alueellisella vastuumuseolla ei ole asiaan huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

Jatkosuunnittelun yhteydessé tulee arvioida kaavaratkaisun vaikutukset kulttuuriymparistéon.
kaavaa tulee tarkentaa siten, etté valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ja RKY-alueen
arvot eivét heikkene vaan kaava-alue muodostaa luontevan reunan avoimelle maisemalle.
Viisikerroksinen rakentaminen kaava-alueen ldnsiosassa peltoalueen reunalla, Joensuun kartanon
laheisyydessé ei ole mahdollista, ja tdma tulee huomioida KTY-1 alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Alueellisella vastuumuseolla ei ole omalta toimialaltaan muuta huomautettavaa asiaan.
Vastine:

Myllyojankadun ja Meriniitynkadun kulmauksen tontilla kerrosluvuksi merkitaan Ill. Tamé vastaa
Meriniityn alueen yleista rakentamisen kerroslukua.

2.4. Varsinais-Suomen Pelastuslaitos

Sammutus- ja pelastustyén mahdollisuudet tulee turvata kaavamuutosalueella seké
kaavamuutosalueen vieressé Orion Oyj:n kiinteistélla. uusien pelastusteiden suunnittelu ja
olemassa olevien pelastusteiden muutokset tulee hallita kokonaisuutena kaavamuutosalue ja
Orion Oyj:n kiinteisté huomioiden. Sisdéntulovaylillé tulisi olla alueopasteet, joihin on merkitty mm.



alueen rakennukset osoitteineen ja alueen kulkuvéyladt seké pelastustiet. Alueopasteet voivat
nopeuttaa avun saapumista paikalle.

Kaavamuutoksen erdéné tavoitteena on alueen kayttétarkoituksen muuttaminen
monipuolisemmaksi sallien m. toimistorakennuksia, koulutus- ja palvelutiloja ja palveluasumista.
Uudisrakentamisessa ja tilamuutoksissa (kéyttotarkoituksen muutokset) tulee huomioida, ettd YMa
848/2017 rakennusten paloturvallisuudesta, 5§ mukaan rakennukseen, jossa on asuntoja,
majoitustiloja, hoitolaitostiloja tai kokoontumis- ja liiketiloja, ei saa ldht6kohtaisesti sijoittaa palo- tai
rédjdhdysvaarallista tilaa.

Joensuunkadun liittym&alue kaavoitetaan Nakolankaduksi. Jos liittymé&n yhteydessé& olevien
kiinteistéjen osoite muuttuu, edellyttdé se mm. kiinteistéjen osoitemerkintéjen péivittdmisté seké
osoitetietojen pdivitysté tarpeellisille tahoille seka osoitetiedon pdéivittdminen kiinteistdjen
pelastussuunnitelmiin ja muuhun kiinteistéihin liittyvdédn dokumentaatioon.

Vastine:

Lausunnossa esitetyt asiat huomioidaan rakennuslupavaiheessa.

2.5. Caruna

Nykyinen s&hkénjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Siniselld
viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihreélld. limajohdot on esitetty yhtenéisella ja
maakaapelit katkoviivalla.




Vaikutukset sdhkdnjakeluun
Kaavamuutoksen vaikutukset sdhkénjakeluun jaavét vahaisiksi.
Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddén Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron
tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilld ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Toivomme saavamme mahdollisuuden
antaa lausunto vield ehdotusvaiheessa,

2.6. Lounea

Ei lausuttavaa

2.7. Salon kauppakamariosasto

Kauppakamariosasto haluaa nostaa esille mm. seuraavia nédkékohtia:

o Vastaava kaavoitusjoustavuus tulisi olla toimintatapa laajemminkin koko Meriniityn ka
kaupungin alueella

e |oT Campuksen tilanne osoittaa miten erilaisessa toimintaympdéristéssé yritykset tana
paivana toimivat kuin kaavoituksen laatimisvaiheessa 20 vuotta sitten.

e 20 vuotta sitten laadittu asemakaava tulee uusia, se ei vastaa nykypdivén-, saatikka tulevia
vaatimuksia.

Salon kauppakamariosasto kannattaa Salon loT Campus alueen asemakaavamuutosta

2.8. Salon Yrittajat ry

Ei huomautettavaa



3. Kaavaehdotuksesta saatu palaute

3.1. Rakennusvalvonta

Kaupunginhallitus pyytdé rakennusvalvonnan lausuntoa loT Campuksen asemakaavan
muutoksesta. Kaava on ehdotusvaiheessa. Rakennusvalvonta on tutustunut luonnoksen jélkeen
tehtyihin muutoksiin, kaavakarttaan ja -selostukseen.

Merkitaan tiedoksi

3.2. Varsinais-Suomen ELY-keskus

Lausunto koskee 18.10.2021 péivéttyd kaavakarttaa ja selostusta. ELY-keskus
lausui kaavan valmisteluaineistosta 24.6.2021.

ELY-keskuksen kannanotot

Kaavaratkaisu

ELY-keskus lausui kaavaluonnoksesta mm: "Kaava on alkuvaiheessa eika toimintoja ja
rakennusten sijoittumista ole vield kuvattu tarkemmin. Kaavamerkintd KTY-1 mééardyksineen
poikkeaa yleiskaavasta ja maakuntakaavasta, miké tulee perustella jatkosuunnittelussa.
Kaavatydssé tulee huomioida vaikutukset mm. asumiseen, liikkumiseen, virkistykseen, luontoon,
maisemaan ja kulttuuriympéristéon.”

Nékymaét valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle on huomioitu kaavaehdotuksessa
muuttamalla kerroskorkeus suunnittelualueen lounaisosassa viidestéd kolmeen.
Kaavasuunnitelma on edelleen epétarkka ja siksi kaavan monia vaikutuksia on vaikea arvioida.
Kaavassa ei ole mé&dritelty rakennusaloja. limeisesti on tarkoitus hyddyntéé olemassa olevia
rakennuksia, miké ilmaston ja kiertotalouden kannalta on hyvé asia. Kaava kuitenkin mahdollistaa
yhté lailla nykyisten rakennusten purkamisen Kkuin séilyttdmisen. Tulevista rakennusmassoista ja
niiden sijoittumisesta ei siten ole tietoa, ei mydskééan alueen siséisistéd kulkureiteista, toiminnoista,
piha-alueista eiké kasvillisuudesta.

Maisemavaikutusten arvioinnin riittédvyys on vieléd syytéd kaavassa varmistaa. Kaavalla on
vaikutusta myds viereiseen virkistysalueeseen, erityisesti kaava-alueen vieressé kulkevan
virkistysreitin viihtyisyyteen. Jotta vaikutuksia maisemaan ja virkistykseen voidaan paremmin
arvioida ja huomioida, on kaavaa syyté tarkentaa ja ohjata rakentamista riittdvésti
kaavamééarayksilla.

Selostuksessa kerrotaan, ettad palveluasumista on tarkoitus sijoittaa alueen eteldosassa
sijaitsevaan rakennukseen. Koska kaava mahdollistaa teollisuusrakentamista, on kaavaan syyté
rajata alue, jolla asuminen sallitaan. Rakennusten sijoittuminen vaikuttaa myds ulkotilojen
meluisuuteen.

Vaikka kaava-alueen vieressé onkin virkistysaluetta, kuten kaavaselostuksessa huomautetaan, on
myds kaava-alueelle varattava riittévét alueet pihatoiminnoille ja virkistykseen.

Suunnittelualueella on puustoa hyvin vdhén. Ehdotukseen siséltyy niukasti virkistysaluetta ja
istutettavaa aluetta on ehdotuksessa ainoastaan kaista kaava-alueen eteldreunassa. Puusto
pehmentda rakentamisen maisemallista vaikutusta maisema-alueen ja virkistysalueen suuntaan,
parantaa suunnittelualueen pienilmastoa ja lisdd asumisen viihtyisyytta.
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Hulevesien késittely on huomioitu kaavaehdotuksessa ja siitd on annettu méérays, jonka mukaan
mm. "Muodostuvien hulevesien maéaréaé tulee véhentéé esimerkiksi kdyttdmélla yhtenéisié
istutusalueita ja pysékédintialueilla mahdollisimman paljon ldpéisevid pintamateriaaleja”, ja
viivytyspainanteille, altaille ja séilibille on annettu mitoitus. Hulevesien Kkéasittelysséa tulee
ensisijaisesti suosia luonnonmukaista imeyttédmistéa ja séailiératkaisuihin on turvauduttava

vain erityistapauksissa. Kaavaan kannattaa suunnitella riittdvén suuret luonnonmukaiset
hulevesien imeytysalueet ja vedenjohtamisreitit. Puusto tehostaa merkittavéasti imeyttédmisté ja
haihduntaa.

Kaavaehdotuksen ilmastovaikutuksia on arvioitu ja todettu, etté sijaintinsa vuoksi kaava voidaan
toteuttaa ilmastokestévaésti.

Liikenne

Luonnosvaiheessa ELY-keskus suositteli tarkastelemaan raideliikenteen ja maantien 110 sekéd
Meriniityntien aiheuttamaa kokonaismelua. Tétd kokonaismelutarkastelua ei ole tehty ja ei voida
varmistua, tarvitaanko kaava-alueelle melusuojauksia turvallisen ja viihtyisén ympéristén
takaamiseksi kaavan mahdollistaman asumisen ja virkistymisen alueilla. ELY-keskus muistuttaa,
etté tienpitéjé ei vastaa melusuojauksen toteuttamisesta olemassa olevan maantien melualueelle
syntyvdn maanké&ytén osalta.

Kaavassa ei ole osoitettu suunnittelualueen siséisia liikennejérjestelyitd, mm. jalankulku- ja
pyoréilyvaylia tai ajoyhteyksid. Tdma tarkastelu olisi hyvé tehdé, jotta liikkkuminen alueella
hahmottuu selkedmmin.

ELY-keskus pitdd hyvéna, ettd asemakaavan on lisétty pydrapysédkdéinnin toteutusvelvoite.
Velvoitetta olisi vield hyvé tarkentaa, jotta pydrapysékdintipaikat toteutuvat laadukkaina ja
turvallisina ja kaikki pydrdpysékdintipaikat varustetaan runkolukittavalla pyorételineellé.

Kaava-aineisto olisi yleisesti hyva péivittdd kevyen liikenteen termin osalta kdvelyksi/jalankuluksi ja
pyoréilyksi. Kevyen liikenteen termi ei ole endé uusimpien ohjeistuksien mukainen ja on siten
vanhentunut ilmaisu.

Lausunto on laadittu yhteistyéssad ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen ja
vesiyksikén kanssa.

Vastine:

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, ettd kaava on epatarkka eika kaavassa ole maaritelty
rakennusaloja. Tontti koostuu olemassa olevista toisiinsa kiinni rakennetuista rakennusmassoista.
Rakennusten erottaminen rakennusaloin ei ole tarkoituksenmukaista, liséksi yhtendinen
rakennusala tontilla vastaa Meriniityn alueella kdytettyd merkintdtapaa. On syyt& ottaa huomioon,
ettd pddosa alueesta on jo rakentunutta aluetta. Suurin osa alueen rakennuksista on rakennettu
vuosien 1987-2001 vélisené aikana. Rakennukset ovat hyvdkuntoisia ja elinkaarta on jaljella viela
vuosikymmenia.

Lausunnossa esille tuodun mukaisesti palveluasumin mahdollistava alueen osa on kuitenkin lisatty
kaavakartalle.

Kaavan vaikutukset viereiseen virkistysalueeseen ja maisemaan jadavat vahaisiksi, koska kaava-
alue koostuu paaasiallisesti jo rakentuneista entisistéd Nokian tuotanto- ja toimistorakennuksista.
Suhteessa maisemaan kaavalla ei ole oleellista merkitystd. My6&sk&an alueellisella vastuumuseolla
ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen maiseman osalta.
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Kokonaismelutarkastelua ei ole suoritettu, mutta melu on huomioitu kaavakartan yleisissa
maarayksissad: Rakennusten rakenteiden tulee tayttaa adneneristdvyysvaatimukset siten, etteivat
liike- ja toimistohuoneistojen, majoitushuoneiden ja kokoontumistilojen melutasojen ohjearvot ylity.
Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon mahdolliset raide- ja tielikenteen aiheuttamat
tarinahaitat.

Selostukseen kevyen lilkkenteen termi on péivitetty jalankuluksi ja pyorailyksi.

Lausunnossa esitettyjen asioiden osalta kaavakarttaa on tdydennetty seuraavasti:

- palveluasumisen mahdollistava alueen osa on lisatty kaavakartalle.

- kaavaan on lisatty vaatimus palveluasumisen oleskelualueista: Korttelialueelle tulee
rakentaa palveluasumiselle melulta suojattua asukkaiden oleskelualuetta
vahimmaiskooltaan 300m2/ palveluyksikké.

- palveluasumisen mahdollistavien rakennusosien valiin on osoitettu istutettavat alueen osat.

- ajoyhteys Nakolankadulta paasisdankaynnille on lisatty kaavakarttaan.

- yleisiin m&arayksiin on lisatty mainita polkupyérien pysakointipaikkojen runkolukituksesta.

2.3. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Salon kaupunki on pyytdnyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa 18.10.2021
pdivétystd asemakaavan muutosehdotuksesta, joka koskee Meriniityn (4) kaupunginosan korttelin
20 tontteja 11 ja 12 seké puistoaluetta. Noin 17 hehtaarin kokoinen suunnittelualue sijaitsee Salon
keskustan vélittéméasséa ldheisyydessé rautatiealueen ldnsipuolella ja koostuu p&déasiassa

Nokian matkapuhelintehtaan aikaisista tuotanto- ja toimistorakennuksista ja niitd ympéaréivista
asfaltoiduista piha-alueista. Pohjoisosassa alue rajautuu Meriniitynpuiston lahivirkistysalueeseen.
Kaava-alue rajautuu Halikonjokilaakson viljelymaiseman valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen ja Joensuun kartanon RKY-alueeseen.

Alueellinen vastuumuseo on luonnosvaiheessa todennut, etta viisikerroksinen rakentaminen ei
sovellu avoimen maiseman reunalle valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajalle.
Ehdotusvaiheessa kaava-alueen lantisimméan osan kerrosala on laskettu kolmeen, mika
vastineiden mukaan vastaa Meriniityn alueen yleisté rakentamisen kerroslukua.

Alueellisella vastuumuseolla ei ole kaavaehdotukseen huomautettavaa maiseman,

rakennetun kulttuuriympdristén eiké arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Merkitaan tiedoksi.

2.4. Caruna

Kaava-alueella on Caruna Oy:n s&hkoénjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Punaisella
viivalla on esitetty 110 kV johdot, siniselld viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihreéalla.
lImajohdot on esitetty yhtendisella viivalla ja maa-kaapelit katkoviivalla. Violetit neliét ovat
muuntamoita (A=asiakkaan omistama).

Kaava-alueen reunalla on sGdhkéasema NAKOLA, ja kaava-alueella kulkee 110 kV voimajohto
MRN-NKL. Kaavassa on kédytetty ympdristéministerién asetuksen mukaista merkintéé nro 154
(johtoa varten varattu alueen osa).

Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpdéllisia tai maanalaisia
rakennuksia tai rakennelmia. Istutuksien korkeus on oltava rajoitettu koko kasvukauden aikana
maksimissaan kahteen (2) metriin.
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Voimajohtoalueella tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytaéa
Carunalta erillinen ristedmélausunto. Ristedmaé voi olla rakennelma, rakennus, tie tai katu,
Joka sijoittuu voimajohdon ldheisyyteen. Ristedmélausunto tulee pyytaa, vaikka
suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. Ristedméalausunnossa esitetdén annettua kaava-
lausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnékdkohdat, jotka hankkeen
suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon.
Ristedmaéalausuntopyynnén voi ldhettéé osoitteeseen alueverkko@caruna.fi.

Vaikutukset sdhkdnjakeluun
Asemakaavan tavoitteena on alueen kéyttétarkoituksen muuttaminen monipuolisemmaksi.
Kaavamuutoksen vaikutukset séhkénjakeluun jaévét vahaisiksi.

Siirtokustannusten jako
Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdddn Carunan toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttéaé, ettéa niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meillé ei ole muuta huomautettavaa ko. ehdotuksesta. Toivomme saada tietoomme,
kun kaava on hyvéksytty.

Merkitaan tiedoksi.
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Toimitilarakennusten Kkorttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairidita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka sijoittaa myds julkisia
tai yksityisia palveluja, koulutustiloja seka pysakaintitiloja. Tontin kerrosalasta
enintaan 15 000 k-m2 voidaan kayttaa palveluasumisen tiloiksi.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa rakennusalan
alueelle auton sailytyspaikkoja, paakayttotarkoitusta palvelevia porrashuoneita,
hisseja, valo- ja teknisia kuiluja, teknisia tiloja rakennusten kaikkiin kerroksiin.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd sailytetaan.

Alueen puusto, muu kasvillisuus ja pinnanmuodot on séilytettava siten, etta
sallitaan vain luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet
erillisen hoitosuunnitelman mukaisesti. Alueelle voidaan sijoittaa polkuja seka
muita hoitosuunnitelmassa osoitettuja virkistyskayttoa palvelevia rakenteita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Sisaantuloaukiona sailytettava alueen osa.

Lastausalue, jolle ei saa sijoittaa rakentamista.

Alue, jolle saa sijoittaa palveluasumisen tiloja

Istutettava alueen osa.

Katu.

Alueella oleva ajoyhteys.



sm-1

hule-100

Sahkdjohtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjadnnos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Muodostuvien hulevesien
maaraa tulee vahentaa esimerkiksi kayttamalla yhtendisia istutusalueita ja
pyséakdintialueilla mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja. Vetta
l[Apaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 m3
/100 m2 vetta lapaiseméatonta pintaa kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden ja
sailididen tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaliltaan ja kaupunkikuvaltaan
korkealuokkaisia ja kaupunkimaisia.

Rakennusten rakenteiden tulee tayttda ddneneristavyysvaatimukset siten,
etteivat lilke- ja toimistohuoneistojen, majoitushuoneiden ja kokoontumistilojen
melutasojen ohjearvot ylity.

Rakennusten suunnittelussa on otettava huomioon mahdolliset raide- ja
tieliikenteen aiheuttamat térindhaitat.

Rakentamattomat alueen osat tulee pitaa istutettuina ja hoidettuina.
Korttelialueelle tulee rakentaa palveluasumiselle melulta suojattua asukkaiden
oleskelualuetta vahimmaiskooltaan 300 neliometrid/palveluyksikko.

PYSAKOINTI
Autot:

Pysékadintilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:
Palvelutilat: yksi autopaikka kutakin tuetun asumisen kerrosalan 180 nelidmetria
kohti.

Toimisto- ja kokoontumistilat: yksi autopaikka kutakin kerrosalan 84 neliémetria
kohti.

Muut tyOpaikkatilat: yksi autopaikka viitta tydntekijaa kohti, kuitenkin vahintaan
yksi autopaikka kerrosalan 90 neliometria kohti.

Maantasopysakoinnissa autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:
Palveluasuminen: yksi kutakin tuetun asumisen kerrosalan 150 neliometria
kohti.

Toimisto- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 70 neliometria kohti.
Teollisuuslaitokset: yksi viitta tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintaan yksi
autopaikka kerrosalan 75 neliometria kohti.

Pyorapysakainti:
Pysékdintipaikkoja tulee osoittaa toimisto- ja opetustiloja koskien vahintaan
1pp/100 kerrosalaneliometria kohti, joista 30 % tulee sijaita katetussa tilassa.

Pyorapysakainnit suositellaan sijoitettavaksi lahelle sisdantuloja ja
pyséakointipaikkojen tulee olla runkolukittavia.

TAMAN KAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON SITOVA
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