Asemakaavan muutos, Sarkisalon kunnantalo

Kaupunkikehityslautakunta 01.03.2022 § 33

Valmistelija

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Virpi Elovaara, virpi.elovaara@salo.fi,
02778 5114

Kaavamuutoksen vireilletulo, lahtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laadinta on kaupungin kaavoitusohjelmassa
vuodelta 2018. Asemakaavoitus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
Kaavoituksesta on sovittu kiinteiston myynnin yhteydessa. Kunnanviraston
kayttétarkoitus on poikkeamispaatoksella muutettu asuinkayttdéon
23.01.2018. Asemakaavan muutos on tullut vireille 22.12.2021
lehtikulutuksella.

Kaavamuutoksen alueena on entisen Sarkisalon kunnanviraston
rakennukset, osa kiinteistdsta 734-775-6-4 ja katualuetta. Kaava-alue on
kooltaan n. 6784 m?2.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Sarkisalon entisen
kunnantalon ja terveystalon kiinteiston jakaminen osiin. Samalla
tavoitteena on muuttaa kaavamerkintd mahdollistamaan asuminen ja
poistaa korttelialueelta kaavamerkinta /s (jolla ymparisto sailytetaan).
Kaavan tavoitteena on varmistaa uudisrakentamisen sopivuus ymparistoon
ja sailyttaa kirkkorakennus ymparistdineen hallitsevana maisemassa.

Suunnittelualueen nykytilanne
Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinnoin:

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava
Vaihemaakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta (A)

- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen
ja muiden taajamatoimintojen alueet.

Sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-
alueita ja ymparistohairiditd aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita
seka seututeitd pienempia liikkennevaylia, lahivirkistysalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittamista tulee edistaa johdonmukaisella
suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen.
Alueen maankayton kehittamisen, liikkenteellisten ratkaisujen ja palvelujen
yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja
taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Sarkisalon kirkonkylan osayleiskaava 2020

Voimassa olevassa osayleiskaavassa (pvm. 14.11.2003) alue on hallinto-
ja virastorakennusten aluetta (YH). Alueella sallittu kerrosluku I-1I. Alueella
sallittu tonttitehokkuuss €=0.25. Lisaksi aluetta koskee merkinta /s alue,
jolla ymparisto sailytetaan.

Asemakaava

Kiinteist6lla on voimassa Sarkisalo Kirkonkyla -niminen asemakaava, joka
on tullut voimaan 23.6.2005. Kiinteistén kaavamerkinta on hallinto- ja
virastorakennusten korttelialue, jolla ymparist6 sailytetdan (YH/s). Kaava-
alueessa on mukana osa katualueesta ja kiinteistén 734-775-6-4
pysakdintipaikka.

Kaavaluonnos
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Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Kaavaluonnosta varten tutkittiin erilaisia vaihtoehtoja jakaa kiinteisto osiin.
Kaavaluonnos paadyttiin tekemaan vaihtoehdon pohjalta, jossa terveystalo
erotettiin omaksi kiinteistdksi ja poikkeamisella asuinkayttéén muutettu
asuinrakennus omaksi. Kolmas kiinteisté mahdollistaa uuden rivitalon tai
paritalon rakentamisen alueelle.

Kaavamuutoksella Elleninpolun katualuetta jatketaan 5 metria, milla
mahdollistetaan kulku kahdelle taaimmaiselle tontille. Asuinrakennukselle
kulku on jatkossa vain Ankkuritien kautta. Nykyisen asemakaavan
tehokkuus 0,4 sailytetdan. Samoin kerrosluku Il. Vanhin osa ns. vanhan
kansakoulun osuus asuinrakennuksesta suojellaan kaavamerkinnalla sr-1.
Terveystalon kiinteistda on jatkossa mahdollisuus kehittdd asuin- liike- ja
toimistokayttéon. Ymparistdssa kirkon asema sailyy edelleen hallitsevana.
Uudisrakentaminen sijoittuu olevien rakennusten pohjoispuolelle.

Kaavatydn vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmistumisesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla seka Salon
Seudun Sanomissa 22.12.2021.Lisaksi kaava-alueen maanomistajille ja
naapurikiinteistdjen omistajille on tiedotettu kaavatydn kaynnistymisesta
kirjeitse.

Liitteet

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- kaavaluonnos

- laatimisvaiheen kaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa Sarkisalon kunnantalon
asemakaavaluonnoksen nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti 30 vrk:n ajaksi

ja pyytaa siita tarvittavat viranomaislausunnot.

Asemakaavamuutos koskee Sarkisalon kirkonkylan korttelin 68 kiinteistda
734-775-4-3, osaa Kiinteistosta 734-775-6-4 ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Sarkisalon kirkonkylan korttelin 68
kiinteistd 734-775-4-3, katualuetta ja kiinteiston 734-775-6-4
pysakdintipaikka.

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Maankayttopalvelut/ kaavoitus

Kaupunkikehityslautakunta 31.05.2022 § 99

Valmistelija

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Virpi Elovaara, virpi.elovaara@salo.fi, p.
02778 5114

Kaavaluonnos oli virallisesti nahtavilla 10.3.-8.4.2022.

Nahtavilldoloaikana osallisille varattiin mahdollisuus jattda mielipiteita.
Viranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Luonnosvaiheessa jatettiin 5
kirjallista lausuntoa. Mielipiteita ei saatu. Palautteeseen laadittiin
vastinekooste. Kaavaluonnoksesta saatu palaute seka siihen laaditut
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena, liite 7.

Kaavaluonnosta muutettiin seuraavasti:
¢ rakennusaloihin tehtiin muutoksia
o itarajan puoleista rakennusalueen rajaa siirrettiin 8
metriin rajasta
o lisattiin kyseisen rakennusalan rajan ja rannan



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

valiin maarays istutettavasta puustosta: Alueen
0sa, jonka puusto ja kasvillisuus on sailytettava
luonnontilaisena. Alueelle, jossa ei ole puustoa on
istutettava suurikokoiseksi kasvavia puita.
o muutettiin suojeltavan rakennuksen ymparilla
olevaa rajausta
e yleisiin maarayksiin tdsmennettiin oleskelutilaa koskevaa
maaritysta
e lisattiin polkupydrapaikoitusta koskevat maaritykset
o 1pp/ 100 asuin- ja liiketilojen (AL)
kerrosalaneliometria kohden
o pyorapaikkojen tulee sijaita sisdankayntien
laheisyydessa. Pydratelineiden tulee olla
runkolukittavia.

Esityslistan liitteena on kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta se
asettaa 20.5.2022 paivatyn ehdotuksen Sarkisalon kunnantalo
asemakaavan muutokseksi virallisesti nahtaville (MRA 27 §) 30
vuorokauden ajaksi ja pyytda kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutos koskee Sarkisalon kirkonkylan korttelin 68
kiinteistda 734-775-4-3 ja osaa Kiinteistosta 734-775-6-4 ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Sarkisalon kirkonkylan korttelin 68
Kiinteistd 734-775-4-3, katualuetta ja kiinteiston 734-775-6-4
pysakdintipaikka.

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Maankayttopalvelut/ kaavoitus
Toimistopalvelut

Kaupunginhallitus 20.06.2022 § 225

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

V1. Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus asettaa 20.5.2022 paivatyn ehdotuksen Sarkisalon
kunnantalo asemakaavan muutokseksi virallisesti nahtaville (MRA 27 §) 30
vuorokauden ajaksi ja pyytaa kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutos koskee Sarkisalon kirkonkylan korttelin 68
Kiinteist6a 734-775-4-3 ja osaa kiinteistosta 734-775-6-4 ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Sarkisalon kirkonkylan korttelin 68
Kiinteistd 734-775-4-3, katualuetta ja kiinteiston 734-775-6-4
pysakdintipaikka.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Maankayttopalvelut



Kaupunkikehityslautakunta 25.10.2022 § 200

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavoitusarkkitehti, Virpi Elovaara, virpi.elovaara@salo.fi, 02 778 5114

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n nojalla virallisesti nahtavilla 17.8.-16.9.2022
Ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana jatettiin 3 lausuntoa. Muistutuksia ei
saatu.

Lausunnot seka niihin annetut vastineet ovat luettavissa ehdotusvaiheen
vastineraportista (selostuksen liite 10).

Lausuntojen perusteella kaavaehdotusta tdydennettiin seuraavasti:

Julkisivuja koskevia maarayksia on taydennetty kaavakartan yleisiin
maarayksiin seuraavasti. AP-korttelialueella julkisivujen paaasiallisen
materiaalin on oltava yhdensuuntainen varisavyltddn vaalea
puuverhous. Katemateriaalin tulee olla peltikate variltdan musta tai
tumma harmaa. Profiilipeltikate ei tule kyseeseen. Rakennuksessa tulee
olla harjakatto tai loiva pulpettikatto.

Esityslistan liitteena on kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
hyvaksyy 20.5.2022 paivatyn ja 29.9.2022 taydennetyn Sarkisalon
kunnantalon asemakaavamuutoksen.

Asemakaavan muutos koskee Sarkisalon kirkonkylan korttelin 68
Kiinteistda 734-775-4-3 ja osaa kiinteistosta 734-775-6-4 ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Sarkisalon kirkonkylan korttelin 68
Kiinteistd 734-775-4-3, katualuetta ja kiinteiston 734-775-6-4
pysakdintipaikka.

Pdytakirja tdman pykalan osalta tarkistetaan kokouksessa.

Esittelija muutti paatésehdotustaan siten, ettéd kaupunkikehityslautakunta
ehdottaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto hyvaksyy 20.5.2022 paivatyn ja 29.9.2022
taydennetyn Sarkisalon kunnantalon asemakaavamuutoksen.

Walllius ehdotti Vesan kannattamana, etta paatdésehdotukseen lisataan:
Kaavalla pyritdan kuitenkin ensisijaisesti sailyttamaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava
kannatettu muutosehdotus, joten asiasta on danestettava. Puheenjohtaja
ehdotti, ettd toimitetaan nimenhuutodanestys. Ne, jotka kannattavat
esittelijan ehdotusta aanestavat JAA ja ne jotka kannattavat jasen
Walliuksen ehdotusta aanestavat El. Puheenjohtajan ehdotus
aanestystavasta hyvaksyttiin.

Suoritetussa aanestyksessa

Esittelijan pohjaehdotus sai 6 JAA danta (Lundstrom, Anttila, Kanerva,
Kymalainen, Raike, Siikonen)

Jasenen Wallius ehdotus sai 5 El aanta (Vesa, Wallius, Helenius,
Leivonen, Sjoholm-Nikkanen)

Poissa 2 (Salomaa, Kahila)

Puheenjohtaja totesi, ettd paatdkseksi tuli 8anin 6 - 5 esittelijan ehdotus.
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Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.
Tiedoksianto Toimistopalvelut

Maankayttopalvelut / asemakaavoitus

Kaupunginhallitus 07.11.2022 § 361
5627/10.02.03/2021

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus
Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta kaupunginvaltuusto
hyvaksyy 20.5.2022 paivatyn ja 29.9.2022 tdydennetyn Sarkisalon
kunnantalon asemakaavamuutoksen.

Asemakaavan muutos koskee Sarkisalon kirkonkylan korttelin 68
kiinteistda 734-775-4-3 ja osaa Kiinteistosta 734-775-6-4 ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Sarkisalon kirkonkylan korttelin 68
kiinteistd 734-775-4-3, katualuetta ja kiinteistén 734-775-6-4
pysakdintipaikka.

Kaupunginhallitus paattaa tarkistaa poéytakirjan tdman asian osalta jo
kokouksessa.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.
Pdytakirja tarkastettiin tdman asian osalta jo kokouksessa.

Tiedoksianto Toimistopalvelut



