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Rakennushanke ja rakennuspaikkaa koskevat lahtotiedot

Asunto Oy Halikonkeskusta on hakenut poikkeamista kerrostalon
julkisivujen korjaamista varten. Poikkeamista haetaan asemakaavassa
osoitetusta julkisivumateriaalista. Rakennuspaikka sijaitsee Halikon
kirkonkylassa Puistokujan varressa ja on kooltaan 2 963 m2.

Rakennuspaikka on osoitettu 25.8.2003 hyvaksytyssd asemakaavassa
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kaavamaarayksen sisaltd
kokonaisuudessaan: AK-2= Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusten
paéasiallisena julkisivumateriaalina tulee kédyttéa muurattua punatiilta.
Rakennuksissa tulee olla pulpettikatto. Katemateriaalina tulee kéayttaa
konesaumattua tummanharmaata terdspeltia.

Rakennusoikeus on osoitettu kolmella erilliselld rakennusalakohtaisella
kerrosneliometrimaaralla. Asuinrakennuksen rakennusoikeus 1 370 k-m?2.
Tasta 25 % saadaan kayttaa myymalatiloja varten (merkintd m25%).
Kerrosluku on Ill. Lisaksi on kaksi rakennusalaa auton sailytyspaikan
rakentamista varten. Toisen rakennusoikeus on 100 k-m? ja toisen 240 k-
m?2. Naiden kerrosluku on |. Autopaikkavaatimus on 1 autopaikka / 80
asuinkerrosalanelidmetria ja 1 autopaikka / 50 liikekerrosalanelidmetria.

Rakennuspaikalla sijaitsevan kerrostalon julkisivumateriaalina on kaytetty
muurattua punatiiltd. Ajan kuluessa osa tiilistd on rapautunut, joten
julkisivujen uusiminen on nyt tullut ajankohtaiseksi. Julkisivujen korjaus on
suunniteltu tehtavaksi niin, ettd kadun puoleisella julkisivulla kaytetdan
savitiilenpunaista tiililaattaa ja muut julkisivut rapataan. Rapattujen
julkisivujen varina on harmaalla taitettu valkoinen.

Osallisten kuuleminen

Kaupunki on kuullut naapurit kiinteistdjen 734-410-1-83, 734-410-1-125,
734-410-1-126 ja 734-410-1-130 osalta. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa poikkeamisesta.

Kaupunki omistaa kiinteiston 734-410-1-85 ja on siten yksi kuultavista
naapureista. Kaupungilla ei ole naapurina huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeaminen
Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §):
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen edellyttdma poikkeaminen kuuluu hallintosdannén mukaan



kaupunginhallituksen toimivaltaan.

Puistokujan pohjoispuolisessa korttelissa 3009 on kaksi vuonna 2007
rakennettua kerrostaloa, joiden julkisivut ovat punatiiltd/ tiililaattaa ja
katemateriaali kaavamaarayksen mukaisesti harmaata teraspeltia.
Puistokujan etelapuolella, korttelissa 3010 on kolme 1960-luvulla
rakennettua kerrostaloa. Ainoastaan hakijan omistamassa kerrostalossa
kaikki julkisivut ovat muurattua punatiiltd. Kaksi muuta kerrostaloa on
toteutettu niin, etta paadyt ovat punatiilta ja pitkilla julkisivuilla on kaytetty
vaaleaa seka punaruskeaa levytysta. Kaikkien kolmen kerrostalon
katemateriaali poikkeaa nykyisen kaavan mukaisesta. Hakijan omistaman
kerrostalon katemateriaali on tarkoitus sailyttaa nykyiselldan ja uusia vain
julkisivut.

Kerrostalon kadunpuoleiselle julkisivulle suunniteltu tiililaattaverhous
vastaa melko hyvin nykyista tiilimuurausta. Talon paajulkisivu ja sita kautta
koko korttelin yleisilme kadulle pain sailyy nykyisenkaltaisena.
Etelanpuoleinen, takapihalle pdin oleva julkisivu muuttuu suunnitellun
korjauksen johdosta vaaleaksi. Koska kahden muun naapuritalon pitkat
julkisivut ovat padosin vaaleat, hakijan omistama kerrostalo sulautuu
ymparistdonsa, ks. oheisaineistona oleva viistokuva.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Myés muut maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 171 §:ssa luetellut poikkeamisen edellytykset tayttyvat
eika poikkeamisen myontamiselle siten ole estetta.

Muuta huomattavaa

Halikon alueella asemakaavat on laadittu niin, ettd asemakaavassa on
osoitettu ohjeellinen tonttijako. Sen jalkeen, kun kaupungin
kiinteistorekisterinpitoalue oli laajentunut kattamaan Halikon asemakaava-
alueet Vaskiota lukuun ottamatta, kaupunkikehityslautakunta teki
paatoksen Halikon kirkonkylan sitovasta tonttijaosta (KaupLa 26.11.2019,
§ 226). Sitova tonttiajako on paatoksen mukaan tarpeen laatia
korttelialueille, joilla rakennustehokkuus on vahintaan 0,4 ja asemakaavan
mukainen kayttotarkoitus on AK (asuinkerrostalo), AL (asuin-, liike- ja
toimistorakennus), AR (asuinrivitalo), K (liikerakennus) sekd Y (yleinen
rakennus). Sitovia tonttijakoja on laadittu vahitellen ja osa kiinteistoista on
jo lohkottu ja merkitty tonttina kiinteistorekisteriin.

Kiinteistolle 734-410-1-131 on hyvaksytty 21.6.2021 sitova tonttijako.
Maankaytto- ja rakennuslain 81 §:ssa saadetaan tonttijaon
oikeusvaikutuksista. Siina todetaan mm. nadin: Rakennuslupaa ei saa
myontéé:

1) rakennuskortteliin tai sen osaan, johon asemakaavassa on edellytetty
laadittavaksi sitova tonttijako, ennen tonttijaon hyvéksymista;

2) sitovan tonttijaon mukaiselle tontille ennen sen merkitsemisté
kiinteistérekisteriin; eika

3) kortteliin, jolla erillisen tonttijaon laatiminen tai muuttaminen on tarpeen.

Kiinteistd on kohdan 2 mukaisesti rakennuskiellossa, kunnes se on
merkitty tonttina kiinteistorekisteriin.

Liitteet

e YmparistOkartta

¢ Ote ajantasa-asemakaavasta
e Asemapiirros

e Julkisivupiirustus



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Oheisaineisto

e Varillinen julkisivupiirustus
e Viistokuva pohjoisen suuntaan

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa edella esitetyin perustein myoéntaa
poikkeamisen julkisivuja ja katemateriaalia koskevista
asemakaavamaarayksista ja sallia julkisivujen korjaamisen liitteena olevan
julkisivupiirustuksen mukaisesti kiinteistolla 734-410-1-131 (sitovan
tonttijaon mukainen tontti 734-31-3010-2).

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta. Ennen rakennusluvan myéntamista kiinteiston tulee olla
merkittyna kiinteistorekisteriin sitovan tonttijaon mukaisena tonttina.

Maksu kaupunginhallituksen myéntamasta poikkeamispaatdksesta on 580
euroa (kielteinen paatds 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.
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