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Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus
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Liitteet
Esityslistan liitteena on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaselostus,
kaavakartta ja -maaraykset seka luontoselvitys.

Ranta-asemakaavan vireilletulo ja kaavaluonnoksen asettaminen
ndhtaville

Maanomistaja [ on kaynnistanyt ranta-asemakaavan laadinnan
Pernidssa Kirakanjarven rannalla sijaitsevalla kiinteistolla 734-653-1-81
YI6nkyla. Ennen ranta-asemakaavoitukseen ryhtymistd maanomistaja on
ollut yhteydessa maankayttopalveluihin. Tarkoituksena on kasitella samalla
ranta-asemakaavan vireilletulo ja luonnosvaihe.

Keskitalon ranta-asemakaavan muutoksen laatijaksi on valittu DI Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta. Kaavoittaja on toimittanut 1.7.2022
paivatyn kaavaselostuksen, kaavaluonnoskartan maarayksineen,
luontoselvityksen (Ymparistokonsultointi Jynx Oy 2021) seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman maankayttdpalveluihin asetettavaksi nahtaville
luonnosvaiheen kuulemista varten.

Suunnittelualue koskee osaa kiinteiston 734-653-1-81 YIonkyla yhdesta
palstasta. Kiinteistoon kuuluu viisi palstaa. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 20 ha. Kaavoittajan mukaan suunnittelualueella on rantaviivaa noin
1,1 km ja muunnettua rantaviivaa noin 1,03 km.

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleis- eikd asemakaavoja eika siella
ole rakennuksia. Maakuntakaavassa alue on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Suunnittelualue kuuluu
maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 3, jonka
suunnittelumaarayksen mukaan rantakilometrid kohden saa osoittaa 3-5
rakennuspaikkaa ja rakentamattomaksi jadvan rannan osuus tulee olla
vahintaan 50 % kokonaisrantaviivasta. Suunnittelualueen etelapuolelle on
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Maakuntakaavassa osoitettu suojelukohde
Myllyoja (sl 422) sijaitsee osittain suunnittelualueella.

Kaavoittajan mukaan kaavatyon tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle
kaksi vapaaajan asuinrakennusten korttelia osalle yhdesta kiinteiston 734-
653-1-81 palstasta Kirakanjarvella. Suunnittelualueelle on tarkoitus
osoittaa viisi vapaa-ajan asuinrakennuksen omarantaista rakennuspaikkaa
seka maa- ja metsatalousaluetta. Kaavoittajan ndkemyksen mukaan ranta-
asemakaavan toteutumisella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavia vaikutuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan 1.7.2022
paivatyn Keskitalon ranta-asemakaavaluonnoksen ja asettaa sen
nahtaville luonnosvaiheen kuulemista varten seka pyytaa tarvittavat
lausunnot. Ranta-asemakaava koskee kiinteistoa 734-653-1-81 Ylonkyla.
Maanomistajilta peritdan kaupungin laskutusajankohtana voimassa olevan
taksan mukaiset kulut ranta-asemakaavojen tarkistamisesta ja kasittelysta.



Paatos

Tiedoksianto

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Maankayttdpalvelut

Kaupunkikehityslautakunta 31.01.2023 § 11

Valmistelija

maankayttéinsindori Lotta Pelto-Timperi, lotta.pelto-timperi@salo.fi, 02 778
5111

Keskitalon ranta-asemakaavaluonnos oli laatimisvaiheen kuulemista varten
(MRA 30 §) nahtavilla 12.9.-14.10.2022 valisen ajan. Nahtavilldolon aikana
saatiin lausunnot Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitokselta seka
Salon rakennus- ja ymparistélautakunnalta. Varsinais-Suomen liitto totesi,
etta heilld ei ole lausuttavaa. Osallisilta saatiin nelja mielipidetta.

ELY -keskuksen lausunnossa on mm. todettu, ettd vaikutukset
ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja sopeutumiseen on

syyta siséllyttda kaavan vaikutustenarviointiin. Kestavyystavoitteita ja
ratkaisuja on hyva avata kaavaselostuksessa. Lisdksi lausunnossa on
otettu kantaa, etta vastarannan loma-asutus ja uimaranta tulee ottaa
huomioon rantamitoituksessa yleisten kaytantéjen mukaisesti. Loma-
asunnoille tulisi tutkia sellaisia sijoitusvaihtoehtoja, joissa ei heikennettaisi
uimarannan maisema-arvoja. Luontoselvityksessa ei ole mainintaa, onko
alueella tarkastettu luontodirektiivin liitteen IV lajien liito-oravan tai
vitasammakon esiintymista. Kirakanjarvesta laskeva Myllyoja on
maakuntakaavassa S-alueena eli suojelualueena. Kohde on luokiteltu
maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaaksi luontokohteeksi. Jotta
luontoarvojen sailyminen voitaisiin varmistaa, tulisi Myllyoja esittaa
kaavakartassa luo-merkintaa selkeammin erottuvalla SL/S-merkinnalla.
Lisaksi maisema- ja luonnon monimuotoisuusvaikutusten vahentamiseksi
ELY-keskus suosittelee osoittamaan rantaan MY-alueen, jolla avohakkuut
kielletdan. Erilaisten elinymparistéjen vaihettumisvydhykkeet ovat
erityisen tarkeitd luonnon monimuotoisuuden kannalta. Luonnon
monimuotoisuuden sailymisen edistamiseksi ELY-keskus

suosittelee harkitsemaan myds suunnittelualueen luoteisosan

vanhan metsan alueen (80-100 vuotiasta mannikk6a) sisallyttdmista
kaavaan saastettavana S-/luo- alueena. Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitoksen lausunnossa todetaan, etta kaava-alueen tiestossa
tulee huomioida pelastuslaitoksen yksikdiden paasymahdollisuus riittadvan
lahelle rakennuksia ja rakennelmia. Salon rakennus- ja
ymparistélautakunta lausui mm. jatevesien jarjestamisesta ja saunojen
sijoittelusta.

Muistutuksissa on todettu, ettd kaavaluonnoksessa oleva RA 1/3 kortteli
vaikuttaa haitallisesti vedenlaatuun ja Iahiymparistddn seka
kesaasukkaiden mokkirauhaan ja viihtyisyyteen. Kirakanjarvi lienee
syntynyt patoamalla ja on keskisyvyydeltaan varsin matala. Kirakanjarvi ja
sen laskuoja Myllyoja ovat merkittava kulttuuri- ja luontohistoriallinen
kokonaisuus. Luontoselvityksessa ei ole huomioitu Kirakanjarvea.

Kaavanlaatija on laatinut vastineet lausuntoihin ja osallisten mielipiteisiin.
Vastineessa on todettu mm. seuraavaa: Kaavaselostusta on tadydennetty
kestavan kehityksen ja alueen virkistysmahdollisuuksien osalta.
Rakennuspaikkojen sijoittelua on jarjestelty uudelleen luonnosvaiheen
jalkeen. Saunarakennuksille on osoitettu oma rakennusala, koska
rakennusjarjestys sallii sijoittaa saunan ldahemmaksi rantaviivaa kuin
lomarakennuksen. Saunarakennuksen voi sijoittaa myds kokonaan tai
osittain itse loma-asunnon rakennusalalle. Kaavaan on lisatty maarays:
rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 4 metrin etaisyydelle rakennuspaikan



rajasta. Jatevesia koskevaa maaraysta on muutettu. Kaavan maaraysten
mukaan rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua ymparistddnsa seka
ympardivaan maisemaan. Luontoarvojen osalta todetaan, etta
luontoselvityksen yhteydessa alueelta ei tehty havaintoja viitasammakko-
tai liito-oravakannoista. Myllyojan luo-merkinta on muutettu muotoon s-1
(suojeltava alueen osa). Myllyojan lahiymparisto jatetdan rakentamisesta
vapaaksi mahdollistaen alueen kasvillisuuden ja luontoarvojen sailymisen.
Muutoinkin kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen seka luo-alueiden
valiin on pyritty jattdamaan riittdvasti suojaetaisyytta ja rakennuspaikkojen
koot on pyritty pitdmaan maltillisina. Kaavan yleisissa maarayksissa on
annettu erillinen maarays, jonka mukaan maisemaa muuttavaa
maanrakennustyo6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kaupungin
rakennusvalvontaviranomaisen mydntamaa maisematydlupaa.
Luontoselvityksessa mainitut noin 80-100 vuotiaat mannyt sijaitsevat
luontoselvityksen mukaan aivan selvitysalueen luoteisrajalla. Selvitysalue
on ollut hieman kaava-aluetta laajempi, kuten luontoselvityksen kuvasta
1. kd@y ilmi. On siis hyvin todennakoista, ettd mainitut mannyt sijaitsevat
kaava-alueen ulkopuolella. Kaavoittaja toteaa vastineessaan, etta tietojen
perusteella Kirakanjarveen ei kohdistu mitaan erityista suojelupaatosta.

Kaavanlaatija on toimittanut maankayttépalveluihin (23.11.2022 paivatyn)
Keskitalon ranta-asemakaavaehdotuksen asetettavaksi virallisesti
nahtaville. Kaavaehdotusta on muutettu luonnosvaiheeseen nahden siten,
etta kaksi lomarakennuspaikkaa on siirretty korttelista 1 kortteliin 2.
Rakennuspaikkojen uudelleen sijoittamisen myéta ehdotusvaiheessa
korttelissa 2 on yhteensa nelja lomarakennuspaikkaa ja korttelissa 1 on
yksi lomarakennuspaikka. Muutoksella pyritdan vahentdmaan
maisemallisia ja viihtyisyyteen liittyvaa haittaa vastarannan loma-
asutukselle ja kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevalle uimarannalle.

Esityslistan liitteet
» Kaavakartta
« Selostus liitteineen

Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy 23.11.2022 paivatyn Keskitalo ranta-
asemakaava -ehdotuksen ja esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa asettaa
sen virallisesti nahtaville ja pyytaa tarvittavat lausunnot.
Ranta-asemakaava koskee osaa kiinteistéa 734-653-1-81 Ylonkyla. Ranta-
asemakaavalla muodostuu korttelit 1 ja 2 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Tiedoksianto Toimistopalvelut

Kaupunginhallitus 27.02.2023
3801/10.02.04/2022

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdosehdotus Kaupunginhallitus paattaa asettaa 23.11.2022 paivatyn Keskitalo ranta-
asemakaava -ehdotuksen virallisesti nahtaville ja pyytaa tarvittavat
lausunnot.

Ranta-asemakaava koskee osaa kiinteistéa 734-653-1-81 Ylonkyla. Ranta-
asemakaavalla muodostuu korttelit 1 ja 2 sekd maa- ja metsatalousaluetta.



Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Tiedoksianto Maankayttdpalvelut



