Asemakaavan muutos, Tehdaskatu 30

Kaupunkikehityslautakunta 26.04.2022 § 83

Valmistelija

Esittelija

Asemakaavapaallikkd Tarja Pennanen, tarja.pennanen@salo.fi, p. 02 778
5101

Kaupungille on saapunut Senaatti-kiinteistdjen suunnitteluvaraushakemus
seka esitys asemakaavan muutoksen laatimisesta koskien kiinteistoa 734-
2-17-11. Kaupunginhallitus on kokouksessaan 8.11.2021 §138 paattanyt
kaynnistda Tehdaskatu 30 -nimisen asemakaavan muutoksen.
Maaomistajan kanssa tehtiin kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaisesti
kaavoituksen kaynnistdmissopimus, jonka kaupunginhallitus hyvaksyi
7.2.2022.

Asemakaavan muutosalue koostuu Salon kaupungin omistamasta
kiinteistoa 734-2-17-11. Kaava-alue on kooltaan noin 4,5 ha.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa Tehdaskadun varteen
tontti Salon uudelle poliisiasemalle. Alueen itdosa radan ja tulevan
poliisitalon valissa sailyy teollisuusalueena ja naiden alueiden valiin
kaavoitetaan katualuetta.

Poliisitalon tonttialueen rajauksessa suhteessa Tehdaskatuun on otettu
huomioon Kiertoliittyman rakentamismahdollisuus Meriniitynkadun ja
Tehdaskadun risteykseen. Ajo tontille voidaan kuitenkin ensivaiheessa
osoittaa tontin pohjoisosan kautta, joten kiertoliittyman toteutumisen ei
tarvitse tapahtua poliisitalon rakentumisen kanssa samassa aikataulussa.
Kiertoliittyman rakentaminen Tehdaskadun ja Meriniitynkadun
risteysalueelle on huomioitu alustavasti kaupunginvaltuuston
hyvaksymassa investointisuunnitelmassa vuosille 2023-24.

Kiertoliittyma tulee rakentumaan kaupungin budjettirahoituksen puitteissa.

Voimassa olevassa vuonna 2003 hyvaksytyssa asemakaavassa alue on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-13).

Lahtdkohta-aineiston ja tavoitteiden pohjalta laadittiin yksi kaavaluonnos,
jonka paaperiaatteet ovat seuraavat:

o Kaava-alueelle on osoitettu tulevan poliisitalon tontille hallinto- ja
virastorakennusten korttelialuetta (YH) ja naapuritontti on sailytetty
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T-1).

¢ Suunnittelualueen rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla
e=0,3 poliisitalon tontilla ja teollisuustontilla e=1,0. Molemmilla
tonteilla kerrosluku on lll.

e YH- ja T-korttelialueiden valiin kaavoitetaan katualue.

Kaavatydn vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmistumisesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla seka Salon
Seudun Sanomissa 13.4.2022. Lisaksi kaava-alueen maanomistajalle ja
naapurikiinteistdjen omistajille on tiedotettu kaavatydn kaynnistymisesta
kirjeitse.

Liitteet
e osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e kaavaluonnoskartta

Kaupunkikehitysjohtaja



Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa Tehdaskatu 30
kaavaluonnoksen nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti 30 vrk:n ajaksi.

Asemakaavan muutos koskee osaa Hornin (2) kaupunginosan korttelin 17
tonttia 11.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Hornin (2) kaupunginosan korttelin
17 tontit 12 ja 13 seka katualuetta.

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Maankayttdpalvelut, kaavoitus

Kaupunkikehityslautakunta 28.03.2023 § 52

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Asemakaavapaallikkd Virpi Elovaara, virpi.elovaara@salo.fi, 02 778 5114

Kaavaluonnos oli virallisesti nahtavilla 18.5. — 17.6.2022.

Laatimisvaiheen kuulemisen yhteydessa annettiin 6 lausuntoa ja yksi
mielipide. Kaavaluonnoksesta saatu palaute seka siihen laaditut vastineet
ovat kaavaselostuksen liitteena, liite 6.

Laatimisvaiheen nahtavilldolon jalkeen Senaatti-kiinteistdjen toimesta
laadittiin vaihtoehtoinen ratkaisumalli. Vaihtoehdossa uudisrakennusta
siirrettiin etelan suuntaan ja Tehdaskujan linjausta muutettiin. Tassa
ratkaisussa pohjoisen puolen teollisuuslaitoksen ja poliisitalon valiin
muodostuu teollisuustontti mahdollistaen teollisuuslaitoksen laajentamisen.
Taman vaihtoehdon pohjalta laadittiin kaavaehdotus.

Kaavaluonnoksen maarayksiin tehtiin saadun palautteen perusteella
seuraava muutos:

o Yleisiin maarayksiin on lisatty seuraava maarays:
Korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi alueen sahkonjakelun vaatimat
muuntamot. Ensisijaisesti on pyrittava kayttdmaan ulos
asennettavia, helposti saavutettavissa olevia
puistomuuntamoita.

Esityslistan liitteena on kaavakartta, kaavaselostus liitteineen ja sitovan
tonttijaon kartta.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta se
asettaa 20.3.2023 paivatyn asemakaavan muutoksen Tehdaskatu 30 ja
sitovan tonttijaon, joka koskee Hornin (2) kaupunginosan korttelin 17
tontteja 12, 13 ja 14 virallisesti nahtaville (MRA 27 §) 30 vuorokauden
ajaksi ja pyytaa kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutos koskee osaa Hornin (2) kaupunginosan korttelin 17
tonttia 11.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Hornin (2) kaupunginosan korttelin
17 tontit 12,13 ja 14 seka katualuetta. Pdytakirja tdman pykalan osalta
tarkistetaan kokouksessa.



Paatos Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.
Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.
Tiedoksianto Toimistopalvelut

Maankayttopalvelut

Kaupunginhallitus 03.04.2023 § 104
4132/10.02.03/2021

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa asettaa 20.3.2023 paivatyn asemakaavan
muutoksen Tehdaskatu 30 ja sitovan tonttijaon, joka koskee Hornin (2)
kaupunginosan korttelin 17 tontteja 12, 13 ja 14 virallisesti nahtaville (MRA
27 §) 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa kaavaehdotuksesta tarvittavat
lausunnot.

Asemakaavan muutos koskee osaa Hornin (2) kaupunginosan korttelin 17
tonttia 11.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Hornin (2) kaupunginosan korttelin
17 tontit 12,13 ja 14 seka katualuetta.

Pdytakirja tdman asian osalta tarkastetaan kokouksessa.
Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.
Pdytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.

Tiedoksianto Maankayttdpalvelut



