Maarayksen antaminen ja uhkasakon asettaminen rakennusvalvonta-asiassa, Liipolantie,

Pertteli

Rakennus- ja ymparistolautakunta 14.06.2023 § 67
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Valmistelija

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja Janne Ranki,
janne.ranki@salo.fi, puh. 02 778 2300

Asian tausta ja perusteet

Wﬁaa kiinteiston Rauhala 734-676-4-30 osoitteessa || Gz,
Pertteli.

on hakenut rakennuslupaa (asiointitunnus LP-734-2020-
00647) jo rakennetulle toimistorakennukselle Lupapiste -palvelussa, mutta
hakemus on viranomaisen toimesta peruutettu, koska pyydettyja
taydennyksia ei ole maaraajassa toimitettu. Hankkeen suunnittelija on
ilmoittanut rakennusvalvontaan, ettei toimi jatkossa kohteen
suunnittelijana. Prosessiedellytyksia lupakasittelylle ei ole olemassa.
Rakennettu rakennus on luvaton ja rakennusvalvontaviranomaisen tulee
poistattaa luvaton rakennus kiinteistolta.

Rakennettu rakennus on yksikerroksinen ja harjakattoinen. Rakennuksen
kerrosala on 86 m2 ja rakennuksen kayttdtarkoitus on toimistorakennus.
Rakennuksessa on kolme toimistohuonetta, kokoustila ja varasto. Lisaksi
rakennuksessa on kdymala. Rakennuksen julkisivu on keskenerainen ja
tarkasteluhetkelld julkisivumateriaali on kasittelematdnta rakennuslevya.

Rakennus sijaitsee lahella naapurin rajoja (lahimmilldan 750 mm) seka
osin maantien suojavyohykkeella. Rakennuksen perustuksena on
maanpaalle asennetut harkot. Rakennuksen alla kulkee viereisen

ja in oman asuinrakennuksen vesijohdot. Energiaselvityksen
vaatimukset eivat nykyisellaan tayty, eikd myoskaan toimistossa voi olla
nykyisen kaltainen painovoimainen ilmanvaihto.

Vesijohdot ovat kiinteistdn omistajien vastuulla ja kiinteistén omistajat
voivat omalla vastuullaan ja kustannuksellaan siirtda vesijohdot pois
rakennuksen alta. Vaihtoehtoisesti heidan tulisi sopia keskenaan johtojen
rasitteista. Sovittava on myds kuka korvaa korjauskulut, jos johtoon tulee
rikko rakennuksen alla. Rakennusvalvonnan tietoon ei ole tullut, etta
johtojen siirrosta tai rasitteista olisi sovittu.

Tie- ja ndkemaalueen osalta tulee saada lupa ELY-keskukselta, mutta
tallaista lupaa ei ole toimitettu rakennusvalvontaan. Naapureita ei ole
muutenkaan kuultu tai pyydetty suostumusta rakennuksen sijainnin osalta.

Perustuksista tulisi esittdaa rakennusvalvontaan perustamistapalausunto ja
rakennepiirustukset. Alustavasti arvioituna nykyinen perustaminen ei ole
hyvaksyttavissa, koska maapohja ei todennakoisesti kanna pelkan pilarin
varassa, rakennuksesta puuttuu routasuojaus ja perustusten kuivatus.

Hanke sijaitsee suunnittelutarvealueella, joten ennen rakennuslupaa tulee
hankkeelle saada mydnteinen suunnittelutarveratkaisu.
Rakennusvalvonnan tiedossa ei ole, etta rakennukselle olisi haettu
suunnittelutarveratkaisua.

Toimenpidekehotus

Rakennusvalvonta kehotti 20.1.2022 kirjatulla kirjeella kiinteiston 734-676-
4-30 omistajaa | vipymatta purkamaan luvattoman rakennuksen.



Esittelija

Paatosehdotus

Purkaminen tuli suorittaa viimeistdan 21.3.2022 mennessa. Purkutyon
valmistumisesta pyydettiin ilmoittamaan Salon rakennusvalvontaan.

Toimenpidekehotuksen yhteydessa kerrottiin, etta ellei kehotusta
noudateta maaraaikaan mennessa, saatetaan asia purkamismaarayksena
Salon rakennus- ja ymparistélautakunnan ratkaistavaksi. Lautakunta voi
tehostaa purkamismaaraysta uhkasakolla.

Rakennusvalvontaan ei ole tullut pyydettya tietoa rakennuksen
purkamisesta ja suoritetun paikallakaynnin perusteella rakennus on
edelleen paikallaan.

Asianosaisen kuuleminen

Asia siirtyy rakennusvalvonta-asiana rakennus- ja ymparistélautakunnalle
maarayksen antamista varten. Tata varten annetaan asianosaiselle
hallintolain mukaisesti tilaisuus tulla kuulluksi ja antaa kirjallinen lausuma
seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta asian ratkaisemiseen.

Il < 5hetettiin kuuleminen saantitodistuskirjeelld 13.12.2022, mutta
kirje palautui hakemattomanalilif on taman jalkeen pyytanyt saada
noutaa kirjeen Halikon virastotalon Infopisteelta. Kuulemiskirje toimitettiin
pyydetysti infopisteelle, mutta il ei noutanut kirjetta 20.2.2023
mennessa. Kirje annetaan tdman vuoksi haastemiehelle toimitettavaksi
asianosaiselle.

Haastemies sai toimitettua kuulemiskirjeen [JJlle 30.3.2023. |l «i
toimittanut lausumaa maaraaikaan 27.4.2023 mennessa.

Kokousasian oheismateriaalina on asema- ja pohjapiirustukset seka
asianosaisen kuulemiskirje.

Keskeiset sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki: 16 §, 125 §, 131 §, 133 §, 136 §, 137 §, 145
§,182§,183 8§

Hallintolaki: 34 §

Salon kaupungin hallintosaanté 1.1.2023: 15 §, 43 §

Muutoksenhaku

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi hakea muutosta valittamalla Turun
hallinto-oikeuteen (hallintovalitus).

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja
Paavelvoite:

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa maarata jaljempana esitetyn
uhkasakon uhalla |l purkamaan tai siirtaméaan pois kiinteistolta
Rauhala 734-676-4-30 ilman rakennuslupaa rakennetun
toimistorakennuksen.

Uhkasakon asettaminen:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta asettaa maankaytto- ja rakennuslain
182 §:n nojalla uhkasakon paavelvoitteen tehosteeksi: Paavelvoitetta
koskevan juoksevan uhkasakon suuruus on kiinteana 10 000 euroa, mikali
velvoitetta ei ole noudatettu 30.9.2023 mennessa, seka lisderana 1000
euroa jokaiselta alkavalta kuukaudelta, jonka velvoitteen laiminlydnti jatkuu
asetetun maaraajan jalkeen.



Paatos

Tiedoksianto

Paatoksen perustelut, sovelletut oikeusohjeet ja muutoksenhaku ilmenevat
valmistelusta.

Muut seuraamukset:

Mikali rakennuspaikan omistaja luovuttaa kiinteiston tai sen
kayttdoikeuden, tulee hanen ilmoittaa luovutuksensaajalle talla paatdksella
asetetusta velvoitteesta ja uhkasakosta luovutuskirjaan otetuin maininnoin
tai muutoin todisteellisesti.

Tasta paatoksesta ilmoitetaan uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti
kirjaamisviranomaiselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.

Tasta paatdksesta peritddn rakennusvalvontataksan § 10.5 mukainen
maksu 370 euroa.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Asianosainen; todisteellinen tiedoksianto
Maanmittauslaitos, kirjaamisasiat



