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SALON KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

SOPIMUS ASUNTO OY SALON HORNINKATU 9/TORIKATU 1 KANSSA ASEMAKAAVOI -
TUKSEN KAYNNISTAMISESTA KOSKIEN KIINTEISTOA 734-1-3-1

1. SOPIMUSOSAPUOLET
Salon kaupunki, jaljempéana tassa sopimuksessa "Kaupunki”.

Osoite: Salon kaupunki, Maankayttopalvelut,
Hornintie 2-4, PL 77, 24101 Halikko
Yhteyshenkil6 sopimusasioissa:

Raimo Inkinen, maankayttdpalveluiden johtaja,
raimo.inkinen@salo.fi, 044 778 5617

Asunto Oy Salon Horninkatu 9 (76/100) ja Asunto Oy Salon Torikatu 1 (24/100)
jaljempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”.

Osoite: c/o Rakennustoimisto Asuntomestarit Oy,
Eerikinkatu 22B A6, 20100 Turku

Yhteyshenkilé sopimusasioissa: Veijo Sammalmaa,
veijo.sammalmaa@asuntomestarit.fi, 040 5857196

2. SOPIMUSALUE

Sopimus koskee kiinteistda osoitteessa Torikatu 1/Horninkatu 9 (734-1-3-1), jal-
jempana tassa sopimuksessa ”"Sopimusalue”. Sopimusalueen pinta-ala on yhteen-
sa kiinteistorekisterin mukaan noin 2709 m=2 ja se on rajattu liitteena olevalle kar-
talle. Kaavan tyonimena kaytetaan asemakaavan muutos Horninkadun kulmaus.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, etta kaupunki ja maanomistaja sopivat sopimus-
alueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, etta kaynnistyva asemakaavoituksen valmistelu ei
valttamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen.

4. LAHTOTILANNE

Kaavat:
1. Ymparistoministerion vahvistamassa maakuntakaavassa (vah. 2008)

sopimusalue on keskustatoimintojen aluetta (C).

- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alu-
eet seka niihin liittyvat liikkennealueet ja puistot.

- Sisaltda myos keskusta-asumisen

2. Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskustan
osayleiskaava 2035. Kaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta




(C). Uudisrakennuksissa katutason kerrokseen tulee sijoittaa kadulle
aukeavia liikkeita tai toimistoja vahintdan 50% liikekadun varrella
sijaitsevan rakennuksen pohjakerroksen kerrosalasta. Tehokkuus
tontilla on 1,1 / 2,0 ja kerrosluku 1V / VI, kerrosluku siséltad myds
kerrosalaan kuulumattomat tilat kuten ullakon.

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

Kaytettavan rakennusoikeuden ylittdessa rakennustehokkuuden
e=1,1, on kaikki autopaikat kyseisen tehokkuuden ylittdvan ker-
rosalan osalta lunastettava pysakointilaitoksesta tai osoitettava
kerrospysékadintina tontilla.

Pysékointilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osoitettava seu-
raavasti:

Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 84 neliometrid kohti kuitenkin
vahintdan yksi autopaikka asuntoa kohden.

Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 180
neliometria kohti

Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 60 neliometria kohti

Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan
84 nelidometria kohti

Maantasopysakoinnissd autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:
Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 70 neliometrid kohti kuitenkin
vahintdan yksi autopaikka asuntoa kohden.

Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 150
neliometria kohti

Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 50 neliometria kohti

Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan
70 neliometria kohti

Teollisuuslaitokset: yksi viitta tyontekijad kohti, kuitenkin vahin-
tadn yksi autopaikka kerrosalan 75 neliometria kohti

KORKEUSASEMAVAATIMUKSET:

Tulvariskialueiden rajaus ja korkeusasemat tulee maaritella ase-
makaavoissa kulloinkin ajankohtaisen tiedon mukaan.

OLESKELUALUEMAARAYKSET:

Tonttikohtaisen leikki- ja oleskelualueen vahimmaispinta-alan ra-
kentamattomalla pihatasolla tulee olla 10m2 / 100m2 asuinker-
rosalaa. Leikki- ja oleskelutilaa ei tule sijoittaa valittomasti pai-
koitusalueen viereen.

RAKENTAMISEN LAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Huoltopihat ja sisdanajot autopaikoituskellareihin tulee sijoittaa
korttelialueen sisaan siten, ettd sisddnajoaukot rakennuksen jul-
kisivussa ovat mahdollisimman kapeat. Sisddanajoramppeja ei saa
sijoittaa katujulkisivujen suuntaisesti. Katutilan elavoittamiseksi
liikekatujen varsilla liikerakennusten katutasoon tulee sijoittaa
kadulle avautuvia liiketiloja.

Katutilan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota jalan-
kulun ja pyorailyn ymparivuotiseen esteettomyyteen ja sujuvuu-
teen seké katutilan rakenteiden, valaistuksen, katukalustusteiden
ja viherrakentamisen hyvaan laatutasoon.

Tonttikohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota asun-
tojen piha-alueiden viherrakentamisen riittdvaan ja hyvaan laatu-
tasoon seké pihatilojen leikki- ja oleskelualueiden auringonvalon
saantiin.



- Hulevesien kasittelyd koskevat periaatteet selvitetddn asemakaa-
vassa. Hulevesiselvitysten tarve tulee ratkaista asemakaavoituk-
sen yhteydessa.

3. Suunnittelualueella on voimassa asemakaava.
Voimassa olevassa 31.5.1965 vahvistetussa kaavassa alue on yhdis-
tettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta.
Rakennuksen paamassa on sijoitettava katkopisteviivaan kiinni ja
sen suuntaiseksi. Padmassan lisédksi saa tontille rakentaa myds yksi-
kerroksisia rakennusosia jarjestysoikeuden harkinnan mukaan. ALK-
merkinnalla varustetuilla tonteilla on varattava vapaata oleskelutilaa
rakentamattomalta pihatasolta yksi neliometri kutakin asuinhuoneis-
toalan neljaa neliometria kohti. Edella mainittuihin oleskelu- ja pai-
koitustiloihin ei saa laskea rakennuksen kéyton kannalta valttamat-
tomié jalankulku- ja liikennetiloja. ALK-merkinnélla varustetuille
tonteille rakennettavien rakennusten kellarikerros on sijoitettava
kokonaan maan alle.
Kullakin tontilla on varattava vahintaan seuraavat autopaikat:
1) asunnot: yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohti.
2) toimistot, liikehuoneistot ja niihin verrattavat: yksi autopaikka 50
huoneistoalan nelibmetria kohti.
3) hotellit; yksi autopaikka neljaa vierashuonetta kohti.
4) ravintolat: yksi autopaikka kymmenta istumapaikkaa kohti.
5) kirkot, teatterit, konserttisalit, elokuvateatterit ja kokoushuo-
neet: yksi autopaikka kymmentéa ko. huonetilojen kayttajaa kohti.

Suojelualueet ja -kohteet, muinaismuistot:
Sopimusalueella ei ole suojelukohteita.

Pilaantuneet maa-alueet:
Sopimusalueella on tiedossa pilaantuneiksi epdiltyja maa-alueita.
Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan pilaantuneiden maa-
alueiden kunnostamistdista sopimusalueella. (Kaupunki toimii tarvit-
taessa kaavoitukseen liittyvan suunnittelun tilaajana). Pilaantuneen
maa-alueen kunnostamisesta sdadetaan ymparistdonsuojelulaissa.

Melu ja tarina:
Liikennemelua ja -tarinaa alueella ei ole tutkittu. Maanomistaja huo-
lehtii kustannuksellaan alueen mahdollisista tarina- ja meluselvityk-
sista.

Maaperaselvitys:
Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan alueen rakennettavuussel-
vityksesta.

5. MAANOMISTAJAN JA KAUPUNGIN ESITTAMAT TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT
SOPIMUSALUEEN ASEMAKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

Maanomistaja on tehnyt kaupungille aloitteen asemakaavoittamisesta. Maanomis-
tajan tavoitteena on tontin osan kaavoittaminen vuonna 2017 rakennetun asuin-
kerrostalon mukaisesti ja uuden asuinkerrostalon mahdollistaminen rakennetun
maanalaisen pysakointitalon paalle.



Kaavaratkaisu ja rakennusoikeus maaraytyvat lopullisesti asemakaavassa, koska
maankayttésopimuksissa ei voida sitovasti sopia kaavojen siséllésta (MRL 91b).

Kaupungin alustavana tavoitteena on koko kiinteistén 734-1-3-1 kaavoittaminen
keskusta-asumisen lisddmiseksi lisaselvitysten tulokset huomioon ottaen niin, etta
Salonjoelta katsoen Horninkadun siluetti ei muutu. Tavoitteena on V-kerroksinen
asuinrakennus, jonka raystaskorkeus on maaritelty asemakaavamuutoksessa.

6. ASEMAKAAVA

Sopimusalueen asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana ty6na. Maan-
omistaja vastaa kaavan laadinnan yhteydessa tarvittavien maankaytt6- ja raken-
nuslain mukaisten tai hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttamien selvitysten
laadinnasta omalla kustannuksellaan. Kaupunki toimii tilaajana.

Kaavan vireille tulosta tiedotetaan julkaisemalla kuulutus kunnan verkkosivulla
www.salo.fi/kuulutukset sekd Salon Seudun Sanomissa.

Kaupunki huolehtii kaavaprosessin kuluessa kaavan laatimisesta ja kaava-
asiakirjojen hallinnollisesta kasittelystd maankéayttd- ja rakennuslain (MRL), seka
asetuksen (MRA) mukaisesti. Alustavana tavoitteena on, etta kaavaluonnos kasi-
telladn Salon kaupunkikehityslautakunnassa vuoden 2023 loppupuolella.

7. KARTOITUS

Sopimusalueelta on olemassa kaupungin hyvaksyma pohjakartta. Kaupunki tar-
kistaa ja tarvittaessa taydentaa pohjakartan ajantasaisuuden.

8. SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN

Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaluonnoksen nah-
tavilla olon jalkeen maankaytto- ja rakennuslain mukaisen maankayttésopimuk-
sen sopimusalueen asemakaavan toteuttamisesta. Neuvottelujen ja asemakaava-
ehdotuksen sisédllén perusteella laaditaan maankéayttosopimus, jossa maaritellaan
kéynnistamissopimusta tarkemmin sopijaosapuolten kustannusten ja tehtévien
jako alueen toteuttamiseksi.

Maankayttosopimuksen keskeisena sisalténa on sopia sopimusalueen sisaisen
kunnallistekniikan, yleisten alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta edella ku-
vattujen tavoitteiden mukaisesti seka sopia mahdollisista maan luovutuksista.

Maankéayttdsopimus tulee molempia sopijaosapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun
maankayttdosopimus on allekirjoitettu, ja kun sopimusaluetta koskeva asemakaa-
van muutoksen hyvaksymispaétds on saanut lainvoiman.

Kaupungissa on voimassa maapoliittinen ohjelma 2012, johon on kirjattu asema-
kaavoitukseen liittyvat keinot maankayttopolitiikan kannalta koskien maankaytto-
sopimusta ja kaavoituskorvausta.

Kaupunki varautuu kaavaprosessissa aina yksityiselle maalle kaavoitettaessa sii-
hen, ettd kaupungilla on mahdollisuus peria kehittamiskorvaus (MRL § 91c-91p),
mikali jonkun maanomistajan kanssa ei paasta yhteisymmarrykseen kustannusten
korvauksesta maankayttdésopimuksen kautta.



9. MUUT EHDOT

Mikéali kaupunki toteaa, ettei tdiman sopimuksen mukaiselle asemakaavan laatimi-
selle ole edellytyksia, tama sopimus purkautuu, eika kumpikaan osapuoli ole kor-
vausvelvollinen toiselle osapuolelle.

Tassa yhteydessa sovitaan, ettd maanomistaja ei kuitenkaan saa siirtaa tata so-
pimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman kaupungin suostumusta. Mikali

maanomistaja luovuttaa sopimusalueen osittain tai kokonaan kolmannelle taméan
sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja vastaa edelleen kaupunkiin nahden
taman sopimuksen mukaisista velvoitteista.

Maanomistajan vastuulla on yhteistyo paikallisen sédhkoyhtion ja muiden tarvitta-
vien teknisten jarjestelmien toimittajien kanssa.

Kaupunki perii kaavoitusmaksun maksuluokka I11:n mukaan kaavan vireille tulon
hetkelld voimassa olevan taksan mukaisesti aloitteen tekijoiltd. Maankayttépalve-
lujen taksat on luettavissa osoitteessa https://www.salo.fi/asemakaavoitus/ koh-
dasta kaava-aloite ja maankayttokayttdpalvelut taksa.

Asemakaavan laadinnasta ja muuttamisesta laskutetaan kaavoituksen kaynnisty-
essa kasirahana 1000€, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty. Mi-
kéli hakija peruu hakemuksensa MRA 308 nahtavillaolokuulutuksen jalkeen tai jos
kaava ei tule voimaan, jaa kasirahamaksu kunnalle korvauksena aiheutuneista ku-
luista.

10. ERIMIELISYYDET

Erimielisyydet, joita sopijaosapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, rat-
kaistaan Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

11. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama sopimus tulee voimaan seka kaupunkia ettd maanomistajaa sitovana sen
jalkeen, kun Salon kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksymispaatés on saanut
lainvoiman, ja kun tdma sopimus on allekirjoitettu.

Tama sopimus paattyy, kun maankayttdésopimus on allekirjoitettu. Jos kaupun-
gista riippumattomista syista alueen kaavoitus ei ole edennyt eikd maankayttdso-
pimusta ole allekirjoitettu tai kaupunginhallituksen kasittelemaa asemakaavaeh-
dotusta asetettu nahtaville 31.12.2028 mennessa, tama sopimus raukeaa.

Salossa, ) . 2023



Kaupungin puolesta

Anna-Kristiina Korhonen Mika Mannervesi
Kaupunginjohtaja Kaupunkikehitysjohtaja

Maanomistaja

Rakennustoimisto Asuntomestarit Oy
Veijo Sammalmaa

JAKELU Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi maanomistajalle
ja yksi kaupungille.
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