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Hakemus, hanke ja rakennuspaikan nykytilanne

I o -t hakeneet poikkeamista

rantayleiskaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta kiinteistolla 734-468-1-
16. Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa omakotitalo, rantasauna seka
talousrakennuksia. Omakotitalon kerrosala on 180 m2. Rantasauna on 30
k-m? ja autotalli 65 k-m2. Naiden lisaksi suunnitellaan rakennettavaksi
erillinen varastorakennus/ ulkokatos, jossa on kerrosalaan laskettavaa tilaa
15 m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 290 m2.

Kiinteisto sijaitsee meren rannalla ja rajoittuu eteldosastaan Kemiénsaaren
kunnan rajaan. Kiinteistdn pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 1,37
hehtaaria. Kiinteistolla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan
kaksi loma-asuntoa. Toinen niista on peraisin 1930-luvulta ja toinen 1990-
luvulta. Vanhemman loma-asunnon kerrosalaksi on ilmoitettu
asemapiirroksessa 45 m? ja uudemman 60 m2.

Hakijan selvitys rakentamistarpeesta ja rakentamisen vaikutuksista

Hakijoiden asiamiehena toimiva suunnittelija |l on toimittanut
poikkeamisen perustelut ja lisatiedot erillisell liitteella. Hakijoiden
aikomuksena on kayttaa kiinteistéa ymparivuotiseen asumiseen RA-
alueella. Nykyinen rakennuskanta puretaan, koska rakennukset ovat
huonokuntoisia, niita ei voida kunnostaa eivatka ne tayta hakijoiden
tarpeita. Perusteluissa todetaan, etta nykyinen rakennuskanta on
rakennettu vakituista asumista varten, mutta yleiskaavaa tehtaessa tama ei
ollut kaavoittajan tiedossa. Kiinteistdlle on olemassa tieyhteys. Vesihuolto
on tarkoitus hoitaa kiinteistdkohtaisin menetelmin.

Kiinteiston valittdmassa laheisyydessa ei ole muuta asutusta, joten
vaikutukset lahiymparistolle ovat hakijoiden mukaan vahaiset.

Naapurien kuuleminen

Kuultavia naapureita ovat kiinteistéjen 734-471-5-6, 322-428-5-9 ja 322-
428-1-57 omistajat. Kaupunki hoiti hakijoiden pyynndsta kuulemisen seka
poikkeamista ettad rakennuslupaa varten.

Naapureilla ei ollut huomautettavaa rakennushankkeesta.
Kaavallinen tilanne, rakennusjarjestys ja suojelutilanne

Yleiskaava

Kiinteistolla 734-468-1-16 on voimassa 25.6.1996 vahvistettu Halikon
rantayleiskaava. Kiinteistd on osoitettu rantayleiskaavassa loma-
asuntoalueeksi (RA). Kiinteistdilld on kaksi rakennuspaikkaa, joista toinen
on omarantainen ja toinen ns. kuivan maan rakennuspaikka. Liitteena
olevassa kaavaotteessa nakyva katkoviiva osoittaa omarantaisen ja kuivan
maan rakennuspaikan valisen rajan. Raja sijaitsee 100 metrin paassa
rantaviivasta. Rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on 120 k-mZ.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden enintdan 100 k-m2:n suuruisen loma-
asunnon seka yhden enintdan 20 k-m2:n suuruisen saunan. Mikali
enimmaisrakennusoikeutta (120 k-m?) ei ylitetéd saa rakennuspaikalle



sijoittaa lisaksi kaksi talousrakennusta. Kiinteistdlle osoitetun omarantaisen
ja ei-omarantaisen rakennuspaikan rakennusoikeus on yhteensa 240 k-m?.

RA-kaavamaarayksessa on lisaksi maaritelty uuden rakennuspaikan
vahimmaiskoko ja rantaviivan pituus, rakennusten etaisyydet rannasta,
maaritelty omarantaisen ja ei-omarantaisen rakennuspaikan ominaisuudet
seka annettu rakennustapaan ja jatevesiin liittyvia maarayksia:

“Loma-asunto tulee sijoittaa véhintédén 50 metrin pdahéan rannasta ja
saunarakennus tulee olla vahintéén 10 metrin paéassé rannasta.

Uuden lomarakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan véhintaén 4 000 m2. Rantaan
rajoittuvalla rakennuspaikalla tulee olla véahintdédn 50 metria yhtenéisté rantaviivaa.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yhtenéinen pihapiiri siten, ettéa
rakennusten vélinen etéaisyys on saunaa lukuun ottamatta enintdan 30 metria.
Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennuslupamenettelyn
yhteydessa.

Omarantaiseksi rakennuspaikaksi katsotaan rakennuspaikka, jossa jokin rakennus
sijoittuu ldGhemméksi kuin 100 metrié rannasta.

Ei-omarantaiseksi rakennuspaikaksi katsotaan rakennuspaikka, jossa rakennukset
Ja rakennuspaikan rajat sijaitsevat yli 100 metrin paéassé rannasta.

Rakennuspaikan ranta- ja reunavybhykkeiden kasvillisuus on séilytettavéa
mahdollisimman luonnonmukaisena. Uudisrakennuksen on sopeuduttava seké
oleviin rakennuksiin etta luonnonympéristéén kokonsa, muotonsa,
ulkomateriaaliensa ja -vérienséa seka julkisivujen jasennyksen suhteen.
Rakennettaessa avoimelle paikalle tulee rakennuspaikalle istuttaa
mahdollisimman luonnonmukainen kasvillisuuden reunavybhyke.

Alueen kdymaléjéte tulee kompostoida. Jéatevesia ei saa laskea
ké&sitteleméttbméné vesistéon.

Uuden loma-asunnon osoittaminen oma- tai ei-omarantaisena on sitova. Kun uusi
loma-asunto on osoitettu sijoitettavaksi ei-omarantaisena eli yli 100 metrin
etéisyydelle rannasta, ei loma-asuntoa eikd muita rakennuksia saa sijoittaa
lahemmaéksi kuin 100 metrid rannasta.”

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa on maaritelty kaavoittamalle ranta-alueelle
sijoittuvan, pysyvaan asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan
vahimmaiskooksi 4 000 m2. Enimmaisrakennusrakennusoikeus on pinta-
alaltaan 4 000 — 10 000 m2:n suuruisilla rakennuspaikoilla enintdan 300
m?2. Tata suuremmilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus on enintaan 3 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

Poikkeamisen yhteydessa rakennusoikeus voidaan maaritella
enimmaismaaria pienemmaksi esimerkiksi rakennuspaikan koon, muodon,
sijainnin tai muiden maankaytollisten syiden vuoksi.

Suojelutilanne
Hakijoiden omistama kiinteistd sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla, 1.

luokan pohjavesialueella.
Poikkeaminen
Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §):

Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-




ton muulle jarjiestamiselle;

Kiinteistolle 734-468-1-16 on rantayleiskaavan perusteella mahdollista
sijoittaa kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa, joiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on edellad kerrotun mukaisesti 240 k-m?. Rakennettavaksi
suunniteltu kerrosala ylittda taman, mutta jaa kuitenkin alle sen kerrosalan,
joka olisi rakennusjarjestyksen perusteella mahdollista sijoittaa
kaavoittamattomalle, pysyvaan asumiseen tarkoitetulle
rantarakennuspaikalle. Nykyisin loma-asunnot usein rakennetaan niin, etta
ne sopivat ymparivuotiseen kayttdon. Loma-asuntojen koon kasvettua,
varustelutason parannuttua ja etatéiden yleistyttyd loma-asunnolla myés
saatetaan viettda hyvinkin paljon aikaa. Talldin ero vapaa-ajan asunnon ja
pysyvan asunnon valilla ei ole enaa selkea, vaan enemmankin voidaan
puhua monipaikkaisesta asumisesta. Kunnan kannalta ratkaisevin ero
loma-asukkaan ja vakituisen asukkaan valilla on luonnollisesti se, etta
kunnassa kirjoilla oleville asukkaille on jarjestettava kunnalliset palvelut
riippumatta siita, sijaitseeko asuinpaikka lahella palveluita vai kaukana
niista.

Arvioitaessa rakennuspaikan sopivuutta pysyvaan asumiseen on otettava
huomioon voimassa olevan kaavan lisaksi mm. rakennuspaikan koko ja
sijainti suhteessa palveluihin. Hakijoiden omistama kiinteist6 sijaitsee noin
24 kilometrin paassa Halikon kirkonkylasta. Salon keskustaajamaan on
noin 27 kilometria. Etaisyys Pernidn kirkonkylaan on noin 33 kilometria.
Lahimpana sijaitsevan Meri-Halikon alakoulun luokista osa toimii jo
nykyisin vaistotiloissa Mustamaen koululla Halikon asemanseudulla.
Syksysta 2023 alkaen toiminta Meri-Halikon koulun tiloissa paattyy
kokonaan. Ensimmaisen ja toisen luokan opetusta varten vuokrataan
moduulirakennus, joka sijoitetaan Meri-Halikon paivakodin viereen.
Jatkossa lahin paivakoti ja peruskoulun alaluokat ovat Vartsalassa 16
kilometrin paassa rakennuspaikalta. Kunnalliset palvelut sijaitsevat
kohtuullisen matkan paassa, mutta matkan varrella oleva lyhyt lossiyhteys
hidastaa jonkin verran matkantekoa. Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat
Kemidnsaaren keskuksessa, jonne on rakennuspaikalta matkaa 15
kilometria.

Rakennuspaikka sijaitsee RA-korttelialueen etelaisimmassa karjessa.
Korttelin rakennuspaikkojen sallittu kokonaismaara on 19. Kiinteistolla 734-
468-1-16 sijaitsevan kahden rakennuspaikan lisaksi vain nelja korttelin
pohjoisinta loma-asunnon rakennuspaikkaa on toteutettu. Naiden ja
hakijoiden omistaman kiinteiston valiin jaa noin 600 metrin levyinen
metsakaistale, joka on toistaiseksi rakentamaton. Kemiénsaaren kunnan
puolella [ahimman loma-asunnon rakennuspaikka rajoittuu hakijoiden
omistaman kiinteiston rajaan. Vajaan kilometrin sateelld Kemidnsaaren
puolella on useita muitakin loma-asuntoja sekd myds pysyvaa asumista.

Rakennuspaikan kayttéa pysyvaan asumiseen on hakemuksessa
perusteltu mm. silla, ettd rakennuskanta on tehty vakinaista asumista
varten. Kiinteistd 734-468-1-16 on merkitty kiinteistorekisteriin vuonna
1932. Vanhempi olemassa olevista asuinrakennuksista on peraisin talta
ajalta. Maanmittauslaitoksen yllapitaman Paikkatietoikkunan ilmakuvista
I6ytyy vuodelta 1948 peraisin oleva kuva. Kuvassa nakyy vanha
asuinrakennus; muilta osin kiinteistd on viljelykaytdssa olevaa peltoa.

Poikkeaminen rantayleiskaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn
muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

Rakennuspaikan sijainti vedenoton kannalta tarkealld pohjavesialueella
seka ranta-alueella asettaa erityisia vaatimuksia jatevesien kasittelylle.



Esittelija

Paatosehdotus

Vaatimukset on kuvattu ymparistdnsuojelulaissa, siihen liittyvassa
valtioneuvoston asetuksessa 209/2011 (ns. hajajatevesiasetus) seka
kaupunginvaltuuston vuonna 2012 hyvaksymissa
ymparistdnsuojelumaarayksissa.

Kaavamaarayksissa on velvoitettu kompostoimaan kaymalajate. Pysyvan
asumisen kyseessa ollessa on perusteltua poiketa tastd maarayksesta ja
suunnitella jatevesijarjestelma vastaamaan pysyvan asumisen vaatimuksia
seka edella mainittuja lain saadoksia ja ymparistonsuojelumaarayksia.
Ennen rakennusluvan myontamista on pyydettava
ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto jatevesisuunnitelmasta.
Maaraysten mukainen jatevesien kasittely ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai
Rakennuspaikalla ei ole rakennettuun ymparistéon liittyvia suojeluarvoja.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittdvia haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisen merkittavyyttd arvioitaessa on otettu huomioon, etta
kiinteistolla on kaksi RA-rakennuspaikkaa, joista molemmille on suoraan
kaavan perusteella mahdollista sijoittaa loma-asunto ja sauna seka
mahdollisesti my6ds muita talousrakennuksia. Kun olemassa olevat vanhat
loma-asunnot puretaan ja niiden tilalle rakennetaan yksi uusi
asuinrakennus siihen liittyvine talousrakennuksineen, voidaan todeta, etta
hakijoiden rakennushanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen. Rakentamisella ei mydskaan ole haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia, kun rakentamisessa noudatetaan rantayleiskaavan
maarayksia rakennustavasta seka huolehditaan siita, etta
jatevesijarjestelma on maaraysten mukainen.

Rakennushankkeen edellyttdma poikkeaminen kuuluu hallintosdannén mu-
kaan kaupunkikehityslautakunnan toimivaltaan.

Liitteet

e  Ymparistokartta

e Kopio Halikon rantayleiskaavasta
e Asemapiirros

Oheisaineisto
e Rakennusten paapiirustukset

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattad myontaa edelld mainituin perustein
poikkeamisen rantayleiskaavassa osoitetusta kayttdtarkoituksesta ja sallia
kahden loma-asunnon rakennuspaikan kayttamisen yhtend pysyvaan
asumiseen tarkoitettuna rakennuspaikkana kiinteistolla 734-468-1-16.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta. Ennen rakennusluvan mydéntamista on pyydettava
ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto rakennuspaikan
jatevesisuunnitelmasta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myontamasta kayttotarkoituksen
muutoksesta ranta-alueella on 1155 euroa (kielteinen paatds 285 €)
kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan
mukaisesti.



Paatos Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Tiedoksianto Asianosaiset
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Rakennusvalvonta
Maankayttdpalvelut/ kaavoitus



