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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos Mariankatu 41

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan kaavatyon lahtokohdista ja tavoitteista, kaavan vaikutusten
arvioinnista, kaavoitusprosessin kulusta seka siitd, missa vaiheessa ja milla tavoin osalliset voivat vaikuttaa
kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa korjataan ja tdydennetdan kaavoitusprosessin ai-
kana tarpeen mukaan.

Suunnittelualue

Suunnittelualueena on Kauniaisten (5) kaupunginosan korttelin 1002 tontti 3, sekéd osa autopaikka-, katu- ja
puistoaluetta.
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Suunnittelualue sijaitsee Salon keskustan alueella rajoittuen eteldssa Mariankatuun ja pohjoisessa Taitajan-
katuun. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Salon seudun ammattiopiston opetustiloja. Kaava-alue on kool-
taan n. 10099 m?2.

Aloite

Asemakaavan muutos perustuu yksityisen maanomistajan kaava-anomukseen. Kaavoituksen kaynnistamis-
sopimus hyvaksyttiin kaupungin hallituksessa 8.5.2017.

Tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on nykyisen asemakaavan muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Ker-
rosluku olisi V¥ ja tehokkuus 1,2. Tehokkuuden maaritteleman rakennusoikeuden lisaksi tulisi olla mahdollista
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2
rakentaa autotallit joko osittain maan alle tai kokonaan maan paalle. Kaupungin tavoitteena on asemakaavan
muutos keskustan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Lahtotiedot

Viistokuva ©2015 BLOM

Suunnittelualueen pikaruokaravintola ja huoltamorakennus on purettu. Sopimusalueella on tiedossa pilaantu-
neiksi epailtyja maa-alueita. Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan pilaantuneiden maa-alueiden kunnos-
tamistoistéd sopimusalueella asuinkayton edellyttdmalla tavalla. Pilaantuneen maa-alueen kunnostamisesta
sdadetdan ymparistonsuojelulaissa.

Maanomistus
Kaava-alueen omistaa yksityinen. Maanomistajan kanssa neuvotellaan maankayttdsopimus.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Keskustatoimintojen alue C (TPLMK) Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittéava keskus-
tahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat likennealueet ja
puistot. Sisaltdd myos keskusta-asumisen. Suunnittelumaarays: Maankayton, kestavan liikkumisen, asumi-
sen, palvelujen ja tyopaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehittdmista tulee edistda kokonaisvaltaisella suun-
nittelulla. Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttdvaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Suun-
nittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita
kehittaen.
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Keskustan osayleiskaava 2035
Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskustan osayleiskaava 2035. Kaavassa alue on yh-
distettya asuinrakennusten ja palvelujen aluetta (PA) ja puistoa (VP). Tehokkuus on 1,0 ja kerrosluku IV.

Asemakaava

Voimassa olevassa 27.11.1991 vahvistetussa kaavassa alue on huoltoasemarakennusten korttelialuetta (LH),
puistoa (VP) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Rakennuksen kerrosalasta saa 60% rakentaa myymalati-
loiksi moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien myyntia varten. Kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on 800 ker-
rosnelidmetria. Autopaikkoja on rakennettava 1 autopaikka 80 kerrosnelidmetrid kohden.
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Keskeiset osalliset

Suunnittelualueen lahiymparistdn maanomistajat, yritykset ja asukkaat

Kaupungin toimialat ja paattajat

Viranomaiset (Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos)
Sahko- ja teleyhtiot

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuk-
sia.

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen, kau-
punkikuvaan, palveluihin, tydpaikkoihin seka ympariston terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Arvioinnin tulokset
esitetddn kaavaselostuksessa. Arviointi tapahtuu kiintedna osana suunnitteluprosessia ja pohjautuu jo ole-
massa oleviin selvityksiin. Tarpeen mukaan voidaan teettaa lisaselvityksia ulkopuolisilla asiantuntijoilla.

Asemakaavan eteneminen ja aikataulutavoite

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana tydna. Kaavaprosessi kaynnistyi kesalla 2017. Kaavoitus
oli keskeytyksissd maanomistajan ja kaupungin kanssa kaytyjen neuvottelujen takia. Kaavoitusta jatketiin
vuonna 2022. Kaavoitusta jatketiin vuonna 2022. Kaavaluonnos pyritddn saamaan nahtaville syksylla 2023.
Tavoitteena on, ettd kaavaprosessi saataisiin paatdkseen vuoden 2024 alussa.
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ESISELVITYKSET

Julkinen tiedottaminen kaavatyon eri vaiheissa:

e Kaavan vireilletulosta kuulutetaan Salon Seudun Sanomissa seka sahkoisella ilmoitustaululla
https://www.salo.fi/lkuulutukset.

o Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla Salon Seudun Sanomissa seka sah-
koisella ilmoitustaululla https://www.salo.fi/lkuulutukset

o Kaavatyon kulkua voi seurata kaupungin internet-sivuilla osoitteessa http://www.salo.fi/asemkaavoitus

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen seka -valtuuston kokousten pdytakirjat ovat lu-
ettavissa osoitteessa http://www.salo.fi/paatoksentekojatalous/esityslistatjapoytakirjat/

1. Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on mahdollista tutustua internet-sivuilla  osoitteessa
http://www.salo.fi/asemakaavoitus/. Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Osalliset voivat kertoa kaavoittajalle myds kaavan Iahtékohtiin ja tavoitteisiin liittyvia mielipiteitdan aloitusvai-
heen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Varsinais-Suomen ELY -keskukselle ja Varsinais-Suo-
men liitolle.

2. Laatimisvaihe/ kaavaluonnos

Kevaalla 2023 valmistellaan asemakaavaluonnos, jonka kaupunkikehityslautakunta asettaa nahtaville MRA
30 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Valmisteluvaiheen kuulemisesta tiedotetaan kuulutuksen lisdksi lahetta-
malla kirjeet kaava-alueen ja siihen valittémasti rajoittuvien kiinteistéjen omistajille, asukkaille ja yrityksille.
Maanomistajat, asukkaat ja muut osalliset voivat esittdd mielipiteensad kaavaluonnoksesta nahtavilla oloai-
kana. Luonnosvaiheessa mielipiteen voi toimittaa kirjallisena hallinto-osaston kirjaamoon (kayntiosoite Teh-
daskatu 2, postiosoite PL 77, 24101 Salo) tai |ahettda sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@salo.fi.

Luonnoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.
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3. Ehdotusvaihe

Laatimisvaiheen kuulemisen aikana saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jonka kau-
punginhallitus asettaa julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi (MRA 278§). Ehdotusvaiheen kuulemisesta tiedote-
taan kuuluttamalla ja Iahettdmalla ulkopaikkakuntalaisille kirjeet.

Maanomistajat, asukkaat ja muut osalliset voivat esittdd kaavaehdotusta koskevan muistutuksen nahtavilla
oloaikana. Muistutukset tulee osoittaa kaupunginhallitukselle ja toimittaa kirjallisina hallinto-osaston kirjaa-
moon (kayntiosoite Tehdaskatu 2, postiosoite PL 77, 24101 Salo) tai I&hettda séhkdpostilla osoitteeseen kir-
jaamo@salo.fi. Kunnan perusteltu kannanotto muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat
toimittaneet osoitteensa.

Ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

4. Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla ja Salon Seudun Sanomissa. Kaupunginvaltuuston paattksestd on mahdollisuus valittaa Turun hallinto-
oikeuteen 30 paivan kuluessa ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali oikeus antaa valitusluvan.
Jos kaavasta ei valiteta, se tulee voimaan, kun asiasta on ilmoitettu kuulutuksella (ns. lainvoimaisuuskuulutus)
kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla http://www.salo.fi/kuulutukset ja Salon Seudun Sanomissa.

Yhteystiedot

Asemakaavapaallikkd Virpi Elovaara
p. 02 778 5114, virpi.elovaara@salo.fi

Salon kaupunki, Hornintie 2-4, 24800 Halikko

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 22.5.2017 1.5.2017 voimaan tulleen MRL 63§:n muutoksen
osalta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on muuttunut kaupunkikehityslautakunnaksi 1.6.2017 alkaen. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 21.2.2020 aikataulun ja vaihemaakuntakaavan tietojen osalta ja
aikataulun osalta 6.6.2023.
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