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Hakemus, hanke ja rakennuspaikan nykytilanne

I ovat hakeneet poikkeamista

rantayleiskaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta kiinteistolla 734-744-1-
415. Hakijoiden suunnitelmana on rakentaa rantasauna, jonka kerrosala on
30 m? Kerrosala ylittda rantayleiskaavassa saunalle maaritellyn
maksimikoon, mutta lomarakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu
kokonaisrakennusoikeus ei ylity.

Rakennuspaikka sijaitsee Iso-Kiskon rannalla. Kiinteiston pinta-ala on

5 380 m2. Kiinteistddn kuuluu rantayleiskaavan mukainen loma-asunnon
rakennuspaikka (n. 3 250 m2) ja lisdksi maa- ja metsatalousaluetta.
Rakennuspaikalla on entuudestaan loma-asunto, jonka kerrosala on 103
m?2.

Hakijoiden selvitys rakentamistarpeesta ja rakentamisen
vaikutuksista

Hakijat ovat perustelleet poikkeamista erillisella liitteelld, joka on
esityslistan oheisaineistona. Rantasaunan kokoa on perusteltu sill3, etta
nain loma-asunto ja rantasauna muodostavat tarkoituksenmukaisen
kokonaisuuden. Kokonaisuus antaa mahdollisuuden siihen, etta
useamman sukupolven on mahdollista samanaikaisesti lomailla ja tehda
etatoita rakennuspaikalla. Saunatupaa voidaan kayttaa etatyén tekoon ja
lisdksi riittdvan suuri saunatupa riittdd myoés majoittumiseen. Nain valtytaan
vierasmajan rakentamiselta, mika saastaa luontoa.

Hakijoiden arvion mukaan saunan kerrosalaa koskevalla poikkeamisella ei
ole haitallisia vaikutuksia poikkeaman vahaisyyden vuoksi.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat hoitaneet naapurien kuulemisen samalla kertaa poikkeamista
ja rakennuslupaa varten kiinteistdjen 734-744-1-333, 734-744-1-414 ja
734-750-1-179 osalta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
rakennushankkeesta.

Kaavallinen tilanne ja rakennusjarjestys

Rakennuspaikalla on voimassa 19.6.2000 hyvaksytty Kiskon
rantayleiskaava. Kiinteisto6n kuuluu loma-asuntojen korttelialuetta (RA) ja
MY-aluetta. RA-korttelialueen rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 150
k-m?, josta loma-asunto enintaan 100 k-m?, saunarakennus enintdan 25 k-
m? ja vierasmaja enintdan 25 k-m2. MY-alueen kaavamaarayksen sisaltd
kokonaisuudessaan: ” Maa- ja metsétalousalue, jolla maisemallisia arvoja
Ja luonnonarvoja. Alueella ei ole rakennusoikeutta lukuun ottamatta
alueelle osoitettuja maatilasaunojen rakennusoikeuksia. Alueelle voidaan
sijoittaa liséksi sellaisten maatilojen omalle maalle maatilasaunoja, joiden
talouskeskus on kaava-alueen ulkopuolella.”

Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa kylman kevytrakenteisen
varastorakennuksen. Varastorakennukselle ei ole kaavassa maaritelty



kerrosalaa, mutta rakennusvalvonnan sopiman tulkinnan mukaan
varastorakennus saa olla korkeintaan 50 m?2,

Kiskon rantayleiskaavassa ei ole maaritelty, kuinka lahelle rantaa voidaan
rakentaa. Talloin rakentamisen sijoittamisessa noudatetaan
rakennusjarjestyksen maarayksia. Yleisohjeena rakennusjarjestyksessa
on, ettd rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennusjarjestyksessa on lisaksi
maaratty vahimmaisetaisyydet kullekin rakennustyypille. Enintaan 30 m2:n
suuruisen rantasaunan saa sijoittaa vahintdan 10 metrin paahan
keskiveden mukaisesta rantaviivasta tai kiinteiston rajana olevasta
rantaviivasta.

Poikkeaminen
Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §):
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennushankkeen edellyttdma poikkeaminen kuuluu hallintosdannén mu-
kaan kaupunkikehityslautakunnan toimivaltaan.

Rantayleiskaava maarittelee kokonaisrakennusoikeuden lisaksi
enimmaiskerrosalat eri rakennustyypeille. Saunan enimmaiskooksi on
maaritelty 25 k-m?. Hakijoiden suunnitteleman saunan kerrosala ylittaa
taman viidella nelidlla (20 %). Kaavoitetulla alueella voidaan tietyin
edellytyksin sallia se, etta rakennusaloittain tai -tyypeittain maariteltya
rakennusoikeutta siirretdan toiselle rakennusalalle tai rakennukselle, jos
kokonaisrakennusoikeus ei ylity. Rakennusoikeuden siirto on kaupungin
kaytannon mukaisesti kasitelty poikkeamisena. Kun rakennusoikeutta
siirretdan rantasaunalle, on vastaava méaara vahennettava muiden
rakennusten rakennusoikeudesta.

Rantasaunan sijainti on rakennusjarjestyksen maarayksen mukainen.
Rakennusoikeuden ylityksen jalkeenkin saunan koko sailyy maltillisena.
Loma-asunto ja sauna muodostavat sopusuhtaisen kokonaisuuden ja
sopivat ulkondkodnsa puolesta yhteen. Rakennusoikeuden ylitysta on
perusteltu silla, etta sallittua suuremman saunan vuoksi erillisen
vierasmajan rakentamiselle ei ole tarvetta. Jos myohemmin kuitenkin
paadytaan siihen, etta vierasmajakin tarvitaan, sita varten jaa viela
rakennusoikeutta 17 k-m? (=150 k-m? — 103 k-m? — 30 k-m?). Lisaksi on
edelld kuvatun mukaisesti mahdollisuus rakentaa korkeintaan 50 m2:n
kokoinen kevytrakenteinen varastorakennus tai autokatos. Poikkeaminen
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestdmiselle. Kun rakennuspaikalle jatkossa mydnnetaan
rakennuslupia, on varmistettava, ettd kokonaisrakennusoikeus ei ylity.

Hirsjarven vesistd kuuluu osana laajaan Kiskonjoen-Pernidnjoen -valuma-
alueeseen, joka on suojeltu. Suunnitellulla rakentamisella ei ole vaikutusta
luonnonsuojelun kannalta. Rakennuspaikkaan ei liity rakennettujen
ympariston suojeluarvoja.



Suunniteltu rakennushanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Myds muut edella luetellut poikkeamisen edellytykset tayttyvat,
joten poikkeaminen voidaan mydntaa.

Liitteet
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e  Saunan julkisivupiirustus

¢  Saunan pohjapiirustus

Esittelija Vs. Kaupunkikehitysjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta paattda myontaa poikkeamisen
rantayleiskaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta edelld mainituilla
perusteilla ja sallia 30 k-m2:n suuruisen rantasaunan rakentamisen
kiinteistolla 734-744-1-415. Mydhempien rakennuslupakasittelyiden
yhteydessa on huolehdittava siita, ettéd rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus ei ylity.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta poikkeamispaatdksesta
on 580 euroa (kielteinen paatds 285 €) kaupunkikehityslautakunnan
8.10.2019 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.
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