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Valmistelija
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Hakijat, rakennushanke ja rakennuspaikka

I o -t hakeneet suunnittelutarveratkaisua omakotitalon
ja talousrakennuksen rakentamiseksi kiinteistélle 734-406-5-13.
Asuinrakennuksen kerrosala on asemapiirroksen mukaan 133 m? ja
talousrakennuksen 64 m?2.

Rakennuspaikka sijaitsee Inkereentien varressa, noin 6,5 kilometrin
paassa Salon keskustaajamasta. Rakennuspaikka on kooltaan 2 180 m2.
Kyse on vanhasta rakennuspaikasta, jolla on ollut asuinrakennus ja kaksi
talousrakennusta. Huonokuntoiset rakennukset saivat purkuluvan kesalla
2022. Purkutydt on tehty, ja loppukatselmus rakennuspaikalla pidetty
marraskuussa 2022.

Suunnittelutarve, sdadokset ja toimivalta

Rakennuspaikka sijaitsee Salon kaupungin rakennusjarjestyksessa maari-
tellylla suunnittelutarvealueella. Suunnittelutarvealueella rakennusluvan
myontaminen edellyttaa laajennettua lupaharkintaa.

Mydnteisen suunnittelutarveratkaisun edellytykset on esitetty maankaytto-
ja rakennuslain 137 §:ssa:

Rakentaminen

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikkennevaylien toteutta-
misen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kan-
nalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon-
tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden tur-
vaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksil-
taan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ympa-
ristd- tai muita vaikutuksia.

Suunnittelutarveharkinta kuuluu Salon kaupungin hallintosaannén 41 §:n
mukaan kaupunkikehityslautakunnalle.

Kaavatilanne ja rakennusjarjestyksen maaraykset

Maakuntakaava

Kiinteistdn 734-406-5-13 alue on osoitettu voimassa olevassa, ymparisto-
ministeridn vuonna 2008 vahvistamassa Salon seudun maakuntakaavassa
seka sita taydentdvassa taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikkenteen
vaihemaakuntakaavassa (hyv.2018) merkinnalla A = Taajamatoimintojen
alue.

Maarayksen sisaltd kokonaisuudessaan:



"Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen
Jja muiden taajamatoimintojen alueet. Siséltda asuinalueiden liséksi
paikallisia palvelukeskuksia, tybpaikka-alueita ja ympéaristéhéairiéita
aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeitd pienempiéa
liikennevaéylié, lahivirkistysalueita seké erityisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen kehittdmisté tulee edistéé
Jjohdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta tédydentden. Alueen maankayton kehittdmisen,
liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla
taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa
asumista ja, erityislainsdddénnén ohjaamana, myds muita toimintoja.”

Maakuntakaavassa on osoitettu myds valtakunnallisesti tdrkedn maisema-
alueen rajaus, jota koskee suunnittelumaarays: "Suunnitelmien ja
toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.
Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuen. Suunnittelu- ja rakentamistoimenpitein tulee
edistaéa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen séilymista.”

Yleiskaava

Rakennuspaikan alueella on voimassa Salon yleiskaava 2020 (hyv. 20086,
tullut voimaan 2009). Rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on osoitettu
merkinnalla AO = Erillispientalovaltainen asuntoalue. Valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue on osoitettu liitteena olevalla yleiskaavaotteella
pistekatkoviivalla ja merkinnalld ma. Maarayksen mukaan maisema-alueen
maankaytdssa, rakentamisessa ja ymparistdnhoidossa on huomioitava
alueen erityiset maisemalliset arvot.

Rakennusjarjestys

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.12.2020 uuden rakennusjarjestyk-
sen, joka tuli voimaan 1.2.2021. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennus-
paikan vahimmaiskoko asemakaava-alueen ulkopuolella on 4 000 m2. Ra-
kennuspaikalle saa rakentaa joko yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta. Kokonaisrakennusoikeuden
salliessa rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen
liittyvia talousrakennuksia. Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu
kerrosala on kooltaan alle 6 000 m?:n rakennuspaikoilla enintdan 15 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Taman rakennuspaikan
enimmaisrakennusoikeus on 0,15 x 2 180 m? = 327 m2.

Rakennuspaikka ei tayta rakennusjarjestyksen maaraysta rakennuspaikan
vahimmaiskoosta. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennusluvan
myontava viranomainen voi poiketa rakennusjarjestyksen maarayksesta,
jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista. Silloin,
kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskevasta
maarayksesta, lupa voidaan myontaa, mikali rakentaminen ei vaikeuta
kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on hankittava kaupunkisuunnittelun
lausunto. Kiinteistd 734-406-5-13 on merkitty rekisteriin vuonna 1951.
Kiinteistolla sijainneet rakennukset olivat rakennus- ja huoneistorekisterin
mukaan peraisin vuodelta 1938. Kyse on siis vanhasta rakennuspaikasta.
Uusien rakennusten rakentaminen ei muuta Kiinteistolla jo pitkdan
vallinnutta tilannetta. Taman vuoksi voidaan sallia poikkeaminen
rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskevasta rakennusjarjestyksen
maarayksesta.

Osallisten kuuleminen

Hakijat ovat hoitanut naapurien kuulemisen kiinteistojen 734-673-4-39,
734-673-4-51, 734-406-5-12 (samalla omistajalla myos kiinteistd 734-406-



5-35), 734-406-5-14, 734-406-5-16 ja 734-406-5-22 osalta. Naapureilla ei
ollut huomautettavaa rakennushankkeesta.

Rakennuspaikka rajoittuu maantiehen 2401 (Inkereentie). Taman vuoksi
Varsinais-Suomen ELY-keskus on yksi kuultavista naapureista. Hakijat
ovat hoitaneet ELY-keskuksen kuulemisen ja pyytaneet samalla ELY-
keskukselta suostumusta siihen, etta autotallin voisi rakentaa osittain
maantien suoja-alueelle. ELY-keskuksen lausunto on esityslistan
oheisaineistona. Lausunnossa on tuotu esiin seuraavia seikkoja:

"Maantien 2401 suoja-alue ulottuu 20 metrin etéisyydelle maantien
keskilinjasta. Rakennusta ei saa pitdd maantien suoja-alueella (Laki
liikennejérjestelméasta ja maanteista 44 §). Asemapiirroksen mukaan
autotalli on suunniteltu rakennettavaksi Idhimmillaén noin 16 metrin
etéisyydelle maantien keskilinjasta mitattuna.

Suoja-alueelle sijoittamisen perustelu:

Tontti on iso, ja jos autotalli sijoitetaan useita metreja ldhemmaés
asuintaloa, jaa tontin pinta-alasta hyddyntamétté todella paljon sekéa
pihapiiri eli asuintalon edusta tulee ahtaaksi, kun autotalli on ldhes heti
asuintalon edessé. Témé myoés hankaloittaa autojen ajamista talliin.

Huomioiden maantien alhainen nopeusrajoitus ja rakennuspaikan sijainti
suorahkolla tieosuudella, ei Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ympéristbkeskuksen (ELY-keskus) Liikenne -vastuualue née tienpidollista
estetta autotallin rakentamiselle 1dhimmilléén 16 metrin etéisyydelle
maantien keskilinjasta. Rakennuksesta ei aiheudu tarpeetonta vaaraa
liikenteelle tai vahéista suurempaa haittaa tienpidolle.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksella ei télld hetkelld ole tiedossa tienpidon
suunnitelmia tai parannustoimenpiteitd maantielle 2401.

ELY-keskus ei vastaa mistdén lilkkenteen aiheuttamista mahdollisista
haitoista, joita ovat esim. melu, pdly ja téarind. ELY-keskus ei vastaa
myd&skdén maantien kunnossapidosta aiheutuvista haitoista, kuten esim.
lumen aurauksen aiheuttamat haitat tai tien parantamistoimenpiteet.

Lopullisen pdatbksen rakennuksen sijoittamisesta maantien suoja-alueelle
tekee Pirkanmaan ELY-keskus poikkeuslupahakemuksen perusteella.
Poikkeamispé&étékseen voidaan liittéé tarpeellisia ehtoja.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Liikenne -vastuualue suhtautuu
kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen jétevesien johtamiseen maantien
sivuojaan.”

Suunnittelutarveharkinta

Haitta asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle:

Kiinteistd 734-4065-13 on vanha rakennuspaikka, kuten edella on kuvattu.
Lahiymparistdssa on kylamaista asutusta, josta suurin osa on ollut
olemassa useita vuosikymmenia. Joukossa on jonkin verran myos
uudempia asuinrakennuksia.

Lahimmat asemakaavoitetut asuinalueet ovat Hahkana, jonne on
rakennuspaikalta matkaa noin 1,5 kilometria seka Tupuri noin kahden
kilometrin paassa. Maakuntakaavan ja yleiskaavan merkinnat tukevat
kiinteiston ja sen [ahiympariston kayttamista asumiseen. Suunniteltu
rakentaminen tapahtuu vanhalla rakennuspaikalla ja tukeutuu olemassa
olevaan rakenteeseen.



Suunniteltu rakennushanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle eika alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Sopivuus yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta:

Hakijoiden on tarkoitus liittya olemassa olevaan kaupungin
vesihuoltoverkostoon. Rakennuspaikalle on valmiina tieyhteys.
Rakennuspaikalle on vanhastaan ollut littyma Inkereentieltd, ja myds
jatkossa on asemapiirroksen mukaan tarkoitus ajaa pihaan sita kautta.
Tama on sikali perusteltua, ettd nain rakennuspaikan eteldosaan saadaan
oleskeluun sopivaa piha-aluetta. Ajoyhteys olisi mahdollista jarjestaa myos
Mantyharjuntien puolelta. Tata vaihtoehtoa kannattaa viela
rakennuslupavaiheessa harkita. Rakennusten sijaintia on siina
tapauksessa mahdollista myds muuttaa, jos ndin saadaan parannettua
pihajarjestelyjen toimivuutta.

Rakennuspaikka sijaitsee Iahelld Salon keskustaajamaa. Kaksi
paikallisliikenteen linjoista kulkee Inkereentieta pitkin. Lahimmat pysakit
ovat noin 200 metrin paassa rakennuspaikasta. Joukkoliikenneyhteys
Salon keskustaajamaan on kohtuullisen hyva koulujen lukuvuoden aikana;
kesaaikaan vuorovalit ovat pidempia. Inkereentien varressa on jalankulku-
ja pyoratie seka keskustaajamaan etta Inkereelle.

Lahin alakoulu ja paivakoti sijaitsevat Hahkanan asuinalueella. Paivakotiin
on matkaa noin 1,4 kilometria ja kouluun noin kaksi kilometria. Moision
ylakoulu on noin 5,3 kilometrin paassa. Lahin paivittaistavarakauppa
puolestaan sijaitsee noin 2,8 kilometrin etaisyydella.

Hakijan hanketta voidaan pitda sopivana yhdyskuntateknisten verkostojen
ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta.

Sopivuus maisemaan, erityisten luonnon- ja kulttuuriymparistén arvojen
sadilyminen ja virkistystarpeiden turvaaminen:

Suunnitellut rakennukset sijoittuvat vanhalle rakennuspaikalle olemassa
olevaan rakenteeseen tukeutuen. Lahiymparistén rakennuspaikat ovat
kooltaan kohtuullisen suuria ja puustoisia, minka ansiosta alueen yleisilme
on vehrea ja yksittaiset rakennukset jaavat puuston suojaan.

Rakennuspaikalla ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelukohteita.
Rakennuspaikka sijaitsee valtakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston
tuntumassa. Alueen rajaus (merkintd s1 yleiskaavakartalla) kulkee pitkin
Inkereentien vartta rakennuspaikan lansireunalla.

Rakennushanke ei vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston
arvojen turvaamista. Rakennushankkeella ei ole vaikutusta
virkistystarpeiden turvaamiseen.

Rakentamisen merkittdvyys ja ymparistovaikutukset:

Hakijoiden rakennushanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakenta-
miseen eikd aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteet
o Ymparistokartta

o Kopio yleiskaavasta

o Asemapiirros
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Oheisaineisto

. ELY-keskuksen lausunto

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on edella
olevan perusteella olemassa maankaytté- ja rakennuslain 137 §:n
mukaiset erityiset edellytykset. Edellytykset poiketa rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskevasta maarayksesta ovat myds
olemassa. Kaupunkikehityslautakunta tekee myonteisen
suunnittelutarveratkaisun omakotitalon ja talousrakennuksen
rakentamiseksi kiinteistolle 734-406-5-13.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatoksen
voimaantulosta. Ennen rakennusluvan myéntamista on varmistettava, etta
hakijat ovat saaneet ELY-keskukselta poikkeamispaatdksen
talousrakennuksen sijoittamiseksi osittain maantien suoja-alueelle.

Maksu suunnittelutarveratkaisusta on 580 euroa (kielteinen paatoés 285 €)
kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 hyvaksyman taksan mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Asianosaiset
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Rakennusvalvonta
Maankayttopalvelut/kaavoitus



