Poikkeaminen, Muurla Ylisjarvi, 734-662-3-87
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Valmistelija

Maankayttéinsindori Anne Villberg, anne.villberg@salo.fi, 02 778 5100

Hakemus, hanke ja rakennuspaikan nykytilanne
— ovat hakeneet kiinteistolla 734-662-3-87 sijaitsevan

rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamista seura- ja kerhorakennuksesta
vakituiseen asumiseen.

Kiinteisto sijaitsee Muurlassa Ylisjarven rantavyohykkeella. Kiinteiston pin-
ta-ala on noin 5000 m2. Rakennus- ja huoneistorekisterin perusteella kiin-
teistolla sijaitsee vanhastaan 124 m2:n suuruinen kerhorakennus seka 21
m2:n suuruinen talousrakennus, jotka molemmat ovat valmistuneet vuonna
1972. Hakijoiden tarkoituksena on remontoida olemassa oleva rakennus
omakotikayttéon ja laajentaa sitda 5 m2:lla eli 129 m2:n suuruiseksi seka
rakentaa 19,5 m2:n suuruinen talousrakennus. Lisaksi on tarkoitus porata
maalampdkaivo tai asentaa lABmmoénkeruuputkisto seka rakentaa tai uusia
rakennuksen jatevesien kasittelyjarjestelma.

Hakijoiden perustelut hakemukselle

Hakijoiden tarkoituksena on muuttaa olemassa oleva kerhorakennus
omakotitaloksi. Hakijoiden mukaan muutoksella ei ole keskeisia
vaikutuksia tai haittoja.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet naapurikiintiestdjen omistajat: 734-662-3-91, 734-662-
3-84, 734-662-3-2 ja 734-662-3-99. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
rakentamiseen liittyen. Kaupunki omistaa kiinteiston 734-662-3-127 eika
kaupungilla ole naapurina huomauttavaa.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Maakuntakaava

Maakuntakaavayhdistelm&ssa alue on osoitettu merkinnalla
Taajamatoimintojen alue (A). Merkinnalla osoitetaan merkittavat asumisen
ja muiden taajamatoimintojen alueet. Suunnittelumaarayksen mukaan
alueen kehittamista tulee edistda johdonmukaisella suunnittelulla ja
kaavoituksella olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Kiinteisto sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisemakokonaisuudella
ja Kiskonjoen — Perniénjoen valuma-alueella. Suunnittelumaarayksen
mukaan suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman
arvoja turvaavia ja edistavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien
reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen. Suunnittelu- ja raken-
tamistoimenpitein tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien mai-
sematilojen sailymista.

Rakennusjarjestys

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.12.2020 uuden rakennusjarjestyk-
sen, joka tuli voimaan 1.2.2021. Rakennusjarjestyksen mukaan
rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus on pinta-alaltaan 4000 - 10
000 m2 rakennuspaikoilla enintdan 300 m2. Asuinrakennuksen
enimmaiskoko on 250 m2.

Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §)

Poikkeaminen ei saa:



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Kyseessa on olemassa oleva ja rakennettu rakennuspaikka
taajamatoimintojen alueella. Rakentaminen ei ylita rakennusjarjestyksessa
maariteltya rakennusoikeutta. Hanke ei siis vaikeuta kaavoitusta tai alueen
kayttéa muutenkaan.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kyseessa on olemassa oleva ja rakennettu rakennuspaikka, joten hanke ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa rakennetun ymparistdn suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hankkeen seurauksena rakentaminen vanhalla rakennuspaikalla lisdantyy
vain 25 m2 ja pysyy voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisen
rakennusoikeuden puitteissa, joten vaikutukset ovat vahaiset. Kyseessa on
maakuntakaavassa maaritetty taajamatoimintojen alue ja I&histolla on
ennestaan vakituista asumista seka alakoulu, joten uuden vakituisen
asumisen mydntamisesta alueelle ei koidu merkittavaa haittaa.

Esityslistan liitteet
* ymparistokartta
* asemapiirustus

Toimivalta asiassa

Toimivalta asiassa on kaupunkikehityslautakunnalla maankaytto- ja
rakennuslain muutoksen (171 § MRL 2016/196) ja hallintosdannon
perusteella.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya myonteisen poikkeamisen
hakemuksen kiinteistolla 734-662-3-87 sijaitsevan rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamisesta seura- ja kerhorakennuksesta
vakituiseen asumiseen.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunkikehityslautakunnan myoéntamasta kayttétarkoituksen
muutoksesta ranta-alueella on 1155 euroa (kielteinen paatds 285 euroa)
kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198 hyvaksyman taksan
mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Asianosaiset
Varsinais-Suomen ely-keskus
Rakennusvalvonta
Maankayttdpalvelut/kaavoitus



