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1. Perus - ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Suunnitelma:

Asemakaava muutos

Kaavan nimi:

Tehdaskatu 13

Selostus koskee asemakaavakarttaa, joka paivatty 1.12.2023.

Suunnittelualue:

Alue rajattu liitteena olevan kartan mukaisesti. Alueella voimassa oleva asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee:

Osaa Hornin (2) kaupunginosan Koulukaluston kortteli 10 tonttia 7-8, Kaivokatua ja Itéarannan
puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Hornin (2) kaupunginosan Koulukaluston korttelin 10 tontit 8 ja 10, Kaivokatu ja Itdrannan
puistoaluetta.

Asianumero:
3405/10.02.03/2022

Kaavan laatija:

Salon kaupungin maankayttopalvelut, kaavoitusarkkitehti Eeva Huittinen.

Kaavan vireille tulo:

Kaavoituskatsaus 2023. Vireilletulo, katso kohta 4.2.2.

Kaavan kasittelyt:

Kaupunkikehityslautakunta 20.6.2023 § 100 (Kaynnistéaminen)

Kaupunginhallitus 14.8.2023 § 224 (Kaynnistaminen)
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Kaava-alueen sijainti:

Kaavoitettava alue sijaitsee Salon keskustan tuntumassa Hornin (2) kaupunginosassa. Aluetta
rajaa kaakosta Tehdaskatu ja koillisesta Kaivokatu. Lounaasta alue rajautuu Vahdjoen uomaan
ja luoteesta Salon jokeen. Kaava-alueella sijaitsevat kiinteistét muodostavat yhtendisen
kokonaisuuden teollisuusalueella, jossa on muita teollisuusyrityksia lahella. Tehdaskatu 13-15
sijaitsevassa korttelissa (nro 10) toimi pitkaan Osakeyhtio Koulukalusto. Kortteli sijaitsee noin
500 metrin paassa rautatieasemasta itdan pain.

Kaavan tarkoitus:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on entisen Koulukaluston kiinteistén muuttaminen
asemakaavamuutoksella asumiselle ja lisdrakentamisen mahdollistaminen alueella keskustan
osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista: Ks. siséllysluettelo sivulla 2

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista:

- Salon Koulukalusto rakennushistoriaselvitys 2022. Arkkitehtitoimisto HMV Oy (Marja
Salonen)

- Salon Koulukaluston luonnokset 11.10.2022. Arkkitehtitoimisto HMV Oy.

- Maaperan ymparistétekniset tutkimukset. Vanha puusepdntehdas, Tehdaskatu 13,
24100 Salo. Tutkimusraportti. FCG Finnish Consulting Group Oy. 9.5.2022

- Korttelin maankaytdn havainnekuva 1:1000 ja 3d vaihekuvat. Arkkitehtitoimisto HMV
Oy (Petri Laaksonen)

- Meriniityn ja Tehdaskadun hulevesiselvitys 6.7.2016, FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy

- TIE- JA RAIDELIIKENNEMELUSELVITYS. Asemakaavan muutos, Tehdaskatu 7,
SaloPromethor Oy. 26.2.2015

- Salon keskustan kehittédmissuunnitelmat ja osayleiskaava 2035. Liikennesuunnitelma.
7.1.2014. Trafix Oy.

- SALON VAHAJOEN PUISTOT, Jokivarren virkistysalueiden analyysi ja ideasuunnitelma
sekd Anisten perhepuiston yleissuunnitelma. Diplomity6. Susanna Mikkola. Taiteiden ja
suunnittelun korkeakoulu. Arkkitehtuurin laitos, Aalto- yliopisto.

- Salon keskustan kehittéamissuunnitelmat ja osayleiskaava 2035.
Liikennesuunnitelma. 7.1.2014. Trafix Oy.

- Salonjoen ranta-alueiden kehittamissuunnitelma
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupungille on saapunut Kiinteistd Oy Pulpetin asemakaavan muutoshakemus 6.6.2022.
Kaavoitushanke ndkyy vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa Tehdaskatu 13 -nimisen
asemakaava hankkeena.

Vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 26.9.2023.

2.2 Asemakaava

Asemakaava muutoksella mahdollistetaan Koulukaluston kiinteistén muuttaminen asumiselle ja
uusien rakennusten rakentaminen kortteli alueelle.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia teollisuus- ja varastorakennusten tontin
muuttamista asuntorakentamiselle. Keskustan osayleiskaavassa 2035 (kaava ei ole
lainvoimainen) Tehdaskadun varren teollisuus- ja varastotoimintojen alue Vdhajokeen asti on
osoitettu muutettaviksi asumiskayttéon.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajan tavoitteena on Salon joen varrella sijaitsevan tehdaskiinteistén
kayttotarkoituksen muuttaminen asuinkayttéén, hyddyntden mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevia suojeltuja rakenteita. Alueen suunnittelussa on tavoitteena sdilyttaa
tehdasrakennusten joen puoleinen nakyma pitkalti nykyiselldan. Uusien rakennusten
sijoittelussa ja suunnittelussa huomioidaan, ettd néakyma joelle sailyisi myds Tehdaskadun
puoleisissa rakennuksissa.

Kaupungin tavoitteena on entisen kiinteistén muuttaminen asemakaavamuutoksella asumiselle
ja lisarakentamisen mahdollistaminen alueella keskustan osayleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Salon keskustan valittdmassa laheisyydessa. Alue kuuluu
Tehdaskadun teollisuusalueeseen ja on Salon vanhimpia teollisuusalueita. Aluetta rajaa
kaakosta Tehdaskatu ja koillisesta Kaivokatu. Lounaasta alue rajautuu Vahajoen uomaan ja
luoteesta Salon jokeen. Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 2,3 ha.

Tarkasteltavana olevassa korttelissa toimi vuosikymmenia koulukalusteita valmistanut
Osakeyhtié Koulukalusto. Osakeyhti6 perustettiin vuonna 1910 ja samana vuonna alettiin
rakentamaan ensimmaisia tehdas- ja konttorirakennuksia Salonjoen varteen. Korttelia on
sittemmin tdydennetty vuosikymmenien kuluessa eri vaiheissa. (Ldhde: Salon Koulukalusto
rakennushistoriaselvitys 2022, Arkkitehti.)

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueella on vain vahan kasvillisuutta. Tehdaskadulta pain katsottuna nakyy lahinna
asfaltti- ja hiekkakenttaa. Suunnittelualueen luoteessa Salonjoen varrella on kaupungin
omistama Itdrannan puistoalue. Puistoaluetta ei ole juuri kehitetty vaan alueella on talla
hetkella lahinnd nurmea ja heinikkoa. Joen varressa kulkee valaisematon kevyenliikenteen
vayla. Kevyen liikenteen vadylan ja joen valissa on lyhyt rivi vanhoja hopeasalavoita, jotka
alkavat olla tiensapadssa. Puistoalueelle paistaa iltaisin [Ammin aurinko. Lounaasta puistoalue
rajautuu tiiviin kasvillisuuden valtaamaan Vahajoen uomaan. Alla kuva keséaltd 2023 Itdrannan
puistoalueelta. Vasemmalla vanhat hopeasalavat ja oikealla vanha tehdasrakennus.
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3.1.3 Rakennettu ymparistd ja vaesto
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Hornin kaupunginosa on osa Salon ydinkeskustan aluetta. Alue rajoittuu Salonjokeen,
Horninkatuun, Véhajokeen, rantarataan ja paattyy lahella Kirjosiltaa Kirjonkatuun. Hornin
kaupunginosa on ldhinna vanhaa teollisuusaluetta. Alueen pohjoisessa karjessa sijaitsee Salon
kaupungille tarkea Salon tori. Kaavoitettava alue sijaitsee Hornin teollisuusalueella
Tehdaskadun lantisella puolella. Teollisuusalue on paikallisesti arvokas kulttuuriymparistd. Osa
vanhoista rakennuksista on huonossa kunnossa ja kaipaa korjausta, samoin ymparisté kaipaa
eheyttamistd. Kaavoitettavalla alueella vanhat rakennukset ovat tyhjilldan tai asuinkdytéssa.
1960- luvulla rakennetussa lisdosassa on edelleen yritystoimintaa. Kaupungin tavoitteena on
kehittaa teollisuusaluetta asumiskayttéon osayleiskaavan mukaisesti. Vuonna 2016 vahvistui
asemakaava, jossa nyt kaavoitettavan korttelin viereinen alue rautatiealueen ja Kaivokadun

vdlilla kaavoitettiin asumiselle. Alue ei ole lahtenyt muuttumaan vaan alueella on edelleen
teollista toimintaa.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Osakeyhtié Koulukalusto perustettiin vuonna 1910 vastaamaan kansakoulujen kasvavaa
opetusvalineiden ja kalusteiden tarvetta. Koulukaluston kortteli on monen vuosikymmenen
aikana rakentunut kokonaisuus. Vanhimmat rakennukset ovat perustamisen aikaan ja uusin
rakennuskokonaisuus on Kaivokadun varressa oleva rakennus 1960- luvulta. Rakennuksia ei
ole suunnitellut nimekas arkkitehti, vaan tuotantoprosessiin perehtyneet yhtion
toimitusjohtajat ja tehtaan tydnjohtajat. Alla kuvattu Koulukaluston korttelin eri
rakentumisvaiheet. Ldhde: Salon Koulukalusto rakennushistoriaselvitys 2022.
Arkkitehtitoimisto HMV Oy (Marja Salonen)

VUOSILUVUT SUUNNITELMIEN HYVAKSYMISVUOSIA
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Kuvassa Koulukaluston 1910~ luvulta asti sdilynyt tehtaanosan julkisivu.

Rakennusinventointi

Korttelikokonaisuudessa erityisen komea on
vanhan tehdasrakennuksen joelle pain
suuntautuva julkisivu, jonka vanhimmat
osat ovat yrityksen perustamisen aikaan
1910-luvulta. (Katso kuva yll4.) QOikealla,
kuvassa nakyy vuosien 1921-22 aikana
rakentunut II-kerroksinen lounaispaaty
piippuineen. 1928 haettiin lupaa
tehdasrakennuksen laajennukselle samaan
paatyyn. I-kerroksinen laajennus oli
tarkoitettu pannuhuoneelle. Joen rannasta
nahtava tehdasrakennuskokonaisuus on
paaosin tarkoitettu suojeltavaksi,
luukuunottamatta kuvassa aivan
kasvillisuuden vieressa pilkottavaa
pannuhuonetta, joka on tarkoitus purkaa.

Kortteli alueelle on myo6s rakennettu muita
tehtaan toimintaa palvelevia rakennuksia.
Vuonna 1921 mydnnettiin rakennuslupa
pajarakennuksen rakentamiseksi.
Alkuperdinen pohja oli L muotoinen.
Alakerrassa sijaitsi pajan paatilaa seka
pieni 6ljyn sdilytystila ja yldkerrassa
ruokasalin tydvaelle. Alkuperadisisita
julkisivuista kaksi on sailynyt hyvin
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nykypaivaan asti. Mybéhempi laajennus muutti rakennuksen pohjarakennetta nelikulmioksi,
laajennuksessa pihan puoleista ulkoseinaa ja kattoa jatkettiin. Tama muutos on tapahtunut
todennakdisesti vuosien 1928-38 valisena aikana. Paja siirtyi mydhemmin asuinkdyttéon, jossa
se on edelleen.

jalkeen rakennuksen kayttotarkoitus
muuttui varastosta asunnoksi. Vaikka
rakennuksen ulkomitat ja sijainti
vastaavat vanhaa varastorakennusta,
muutokset ovat muokanneet niin paljon
vanhaa rakennusta, ettei alkuperaisesta
varasto rakennuksesta ole juuri mitaan
tunnistettavaa jaljella. Rakennuksen
ulkoasua on myds muokattu ensimmaisen
rakennusvaiheen jalkeen. Vuodesta 1958
lahtien rakennus toimi jonkin aikaa
konttorirakennuksena. Nykydan rakennus
on taas asuinkaytdssa.

1912 alueelle rakennettiin puutavara
varasto palvelemaan tehtaan toimintaa.
Varasto myéhemmin purettiin ja tilalle
tehtiin 1938 tehdasrakennuksen
laajennus. Laajennukseen sijoitettiin
katkaisu- ja maalausosasto.

Vuonna 1954 haettiin rakennuslupaa
kuivaushallille. Rakennus sijoitettiin
entisen sirkkelivarastorakennuksen
paikalle. Uusi rakennus oli aiempaa
laajempi, ulottuen kaakon puolelta yhta
pitkalle kuin viereinen 1930- luvulla
rakennettu laajennus. Rakennuksessa oli
kuusi kuivauskammiota, joissa
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Kuvassa vasemmalla nakyva rapattu
keltainen rakennus on asuinkdytdssa
oleva vanha johtajien asunto. Rakennus
sijaitsee kaava-alueen tontilla 8.
Koulukalusto historiikki kertoo, etta
vuonna 1919 rakennuksen kohdalle
rakennettiin kivirakenteinen
varastorakennus. Kivirakennus ilmeisesti
toimi sementtivalimona.
Varastorakennuksen runkoa on
todennakdisesti hyddynnetty vuonna
1925 uudisrakennuksen suunnittelussa.
Muutama kuukausi myéhemmin uuden
rakennuksen lupahakemusten jattamisen
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puutavaraa kuivatettiin. Ylakerta toimi
varastona. Laajennusosan Tehdaskadun
puoleinen paaty nakyy kuvassa ylhaalla
oikealla ja kuivaushalli alhaalla.
Rakennusten yhdistdva rakennelma, joka
nakyy kuvista, on rakentunut 1969-70 ja
on talla hetkella purettavana.

Vuonna 1955 laadittiin suunnitelmat
tehtaan laajentamiseksi korttelin
pohjoiskulmaan saakka, liittden
laajennus suoraan aikaisempaan
koillispaatyyn. (Kuva vasemmalla.)

Laajennusosa yhdistettiin 1960- luvulla
rakennettuun uudisosaan. Monet tehdasalueen rakennukset ovat talla hetkella tyhjillaan tai
asuin kaytdéssa, mutta tdssa 1960- luvulla rakennetussa osassa on edelleen toimintaa.

Kuvia korttelin sisédpihalta. Kesd 2023. Kuvissa ndkyy 60-luvun rakennuksen yhdistyminen
vanhaan tehdasrakennukseen ja asfaltoitu karu sisdpiha.

Alueen rakennusinventoinnin tekstin Idhteend on kdytetty maanomistajan teettdmdéaa
rakennushistoriaselvitysta. (Salon Koulukalusto rakennushistoriaselvitys 2022. Arkkitehtitoimisto HMV
Oy, Marja Salonen)
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Palvelut ja ty6paikat

Alueella ja sen lahelld on talla hetkellad erilaista pienyritystoimintaa ja teollisalan tyépaikkoja.

Kaava-alueen noin kilometrin sdteelld sijaitsee monipuolinen valikoima palveluita, kuten
kauppakeskus Plazasta, kirjastosta ja Salon torilta. Kauppakeskus Plaza tarjoaa ruokakaupan,
apteekin, vaatekauppoja ja muita vapaa-ajan liikkeitd. Salon torilla jarjestetaan paljon erilaisia
aktiviteetteja ja tapahtumia ympari vuoden, erityisesti kesaisin.

Kunnallisista peruspalveluista [6ytyy lahialueelta monipuolisesti. Noin kilometrin padssa
sijaitsee Alhaisten peruskoulu seka ja Torikadun paivakoti. Kilometrin sateelta l6ytyy myos
Hermannin yldkoulun. Parin kilometrin paasaa ovat myds Salon lukio ja Urheilupuiston alue.

Virkistys

Lounaasta alue rajautuu Kerimanninpuistoon ja Vahdjoen uomaan. Luoteesta Itdrannanpuistoon
ja Salonjokeen. Vuohensaaren ulkoilualue on noin neljan kilometrin paassa.

Parin kilometrin sateella |6ytyy Salon urheilupuiston alue. Urheilupuistosta [6ytyy muun
muassa uimahalli ja jaahalli seka monipuolisesti muita urheilumahdollisuudet.

Liikenne, kavely ja pydrareitit

Kaava-alue on vilkasliikenteisen Tehdaskadun varrella. Nykytilanteen ennustettu
vuorokausiliikenne kyseisella tiealueella on 7640 ajoneuvoa/ vuorokaudessa.

Linja-auto liikenteen vakiovuorot ajavat Mariankatua pitkin. Etdisyys ldhimmalle pysakille on
noin 650m. Rautatieasemalle on noin 800m-1km. Salon linja-autoasemalle on noin 1,2km.

Salonjoen rantaa-alueille laaditaan parhaillaan ranta-alueiden kehittdmisohjelmaa.
Kehittdmissuunnitelman tavoitteena alueiden kehittaminen viihtyisaksi, houkuttelevaksi ja
vetovoimaiseksi. Myds rantojen virkistyskayttéa ja kavely-yhteyksia halutaan parantaa
entisestaan.

Toteutuessaan, nyt kaavoitettava kaava-alueelta tulee entista houkuttelevampi alue
asumiselle, kun entistd paremmat kavely ja pydrailyreitit rakentuvat alueelle.

Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu kaupungin teknisten verkostojen piiriin.

Ymparistén suojelu ja ymparistéhairidt

Suojelu

Vahajoen jokikaytdva on Salon yleiskaavassa 2020 luokiteltu luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaaksi alueeksi. Alueella on MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus ja MRL
43.2§ ja 128§ mukainen toimenpiderajoitus. Toimenpiderajoitus ei koske pelto-ojien tai séahko-
, vesi-, viemari- tms. olemassa olevien laitteiden kunnossapitotdita. Suosituksen mukaan
aluetta voidaan hoitaa siten, etté edistetdan luonnon monimuotoisuuden ja erityispiirteiden
sdilymistd. Jokikdytavan alue ei kuulu kaavoitettavaan alueeseen, mutta on alueen
erityispiirteet, huomioidaan kaavassa.
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Melu

Asemakaavan muutosalue rajoittuu vilkasliikenteiseen Tehdaskatuun. Ajoneuvo liikenteesta
aiheutuu jonkin verran meluhaittaa. Viereisen teollisuuslaitosten aiheuttamasta
ymparistdmelusta ei ole tiedossa olevia selvityksia, mutta viereista kaavaa laadittaessa
(Tehdaskatu 7) alueelle tehtiin tie ja raideliikenneselvitys. (TIE- JA
RAIDELITKENNEMELUSELVITYS. Asemakaavan muutos, Tehdaskatu 7, SaloPromethor Oy.
26.2.2015)

Kaavoitettavalle alueelle teetettdvan meluselvityksen tarvetta arvioidaan kaavatydn edetessa.

IImanlaatu

Salon kaupungissa ei ole jatkuvia mittausasemia, vaan ilmanlaatua on selvitetty
kampanjaluonteisesti mittaamalla. IImatieteen laitos toteutti hengitettavien hiukkasten (PM10)
pitoisuusmittaukset Salossa jaksolla 29.9. - 29.11.2006. Kokonaisuutena arvioiden Salon
keskustan ilmalaatu on suurimman osan vuodesta hyva. Syksylla ensimmaisten pakkasten
aikaan seka kevaalla lumen sulettua katupdly lisaantyy, jolloin ilmanlaadun ohjearvot voivat
ylittya. Raja-arvojen ylittyminen on epatodenndkdista. Vastaava ongelma on kaikissa Suomen
suurimmissa taajamissa.

Ilmanlaadun kannalta nayttaa silta, etta erityisempaa lisaselvitystarvetta ei ole.

Maaperén laatu

Kaavoitettavalle alue on maaritelty pilaantuneeksi maa-alueeksi. Tontille on padassyt KY-5 -
kyllastysainetta jonkin verran, koska tontilla on harjoitettu puusepanteollisuutta
vuosikymmenia. Lisdksi tontilla on sijainnut Essin Viherpalvelu, jolla on ollut polttonesteiden
varastointia ja tankkausta. Alueelle on asetettu maankaytollisia rajoituksia maaperan
mahdollisen saastumisen vuoksi.

Maanomistaja on teettdnyt lisdtutkimuksia maaperan tilasta. Tutkimusraportti on
ymparistdviranomaisen ohjeiden mukaisesti toimitettu Varsinais-Suomen ELY:lle ja pyydetty
arvioimaan tutkimuksen riittdvyys ja maaperan tila uudelleen. Mikali ELY toteaa maaperan
puhtaaksi, pdivitetaan kaavakarttaa ja madraykset sen mukaan ehdotusvaiheessa.

Tulva

Kaavoitettava alue kuuluu Salon keskustan kartoitettuun tulvavaara- ja tulvariskialueeseen.

Sosiaalinen ympaéristd

Asemakaavamuutos tehdaan alueelle, jossa talla hetkelld on Iahinna yritystoimintaa. Alueen
muuttuessa asuinalueeksi, tulee alueen liikenneturvallisuuteen kiinnittaa eritysitd huomiota.
Tehdaskatua ja sen kevyeen liikenteen vaylia tulisi kehittaa niin, ettd huomioitaisiin alueen
kayttotarkoitus tulevaisuudessa.

Maanomistus

Kaavoitettavan alueen korttelin omistaa Kiinteisté Oy Pulpetti (tontti 7) ja Kasirata Oy (tontti
8) seka kaavoitusalueeseen kuuluvan Itdrannan puistoalueen omistaa Salon kaupunki.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinnoin:

Ymparistdministerion vahvistamassa maakuntakaavassa (vah. 2008) seka Varsinais-Suomen
taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa (hyv. 2018)
kaavoitettava-alue on tydpaikkatoimintojen aluetta (TP).

Oikeusvaikutteisessa Salon keskustan osayleiskaavassa 2035 (lainv.2016) alue on
asuinkerrostalojen aluetta. Salon keskustan osayleiskaavassa alue on merkitty rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokkaaksi alueeksi (sk32). Lisaksi
korttelialueen sisapuolelle on merkitty kolme rakennuskohdetta sr32 merkinnalla. Nama
rakennukset ovat siis rakennus- tai kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perusten suojeltavia
rakennuksia. Korttelin lounaispaatyyn on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokas alue (luo 17). Korttelialueen tehokkuusluku on e=1,0 ja korttelin suurimmaksi
kerrosluvuksi on merkitty joen puolella IV ja Tehdaskadunpuolella V.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava. Voimassa olevassa 1971 vahvistetussa
asemakaavassa alue on yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TVV-4).
Talle alueelle saa rakentaa teollista kayttéa ja varastoimista palvelevia rakennuksia seka
yritykselle tarpeellisia konttori-, liike- ja ruokailuhuoneita. Asuinhuoneistoja saa rakentaa vain
ko. yrityksen sellaista henkilékuntaa varten, jonka alituinen ldasndolo paikalla on yrityksen
toiminnalle valttdmatén. Rakennusta ei saa sijoittaa 6 m lahemmaéksi naapuritontin rajaa, eika
3 m lahemmaksi puiston rajaa.

3.2.2 Selvitykset

Maanomistaja on teettanyt alueelle seuraavat selvitykset:

- Salon Koulukalusto rakennushistoriaselvitys 2022. Arkkitehtitoimisto HMV Oy (Marja
Salonen)

- Maaperan ympadristotekniset tutkimukset. Vanha puusepantehdas, Tehdaskatu 13,
24100 Salo. Tutkimusraportti. FCG Finnish Consulting Group Oy. 9.5.2022

Maaperaselvityksestda odotetaan Varsinais- Suomen ELY:Itd virallista lausuntoa siita riittdako
selvityksen laajuus, kun alueen kayttétarkoitus muuttuu teollisuuskaytdsta asumiselle.
Lausunnon perusteella arvioidaan, onko jatko tutkimuksille tarvetta.

4, Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Asemakaavoitus on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Asemakaavan muutos tulee
palvelemaan maanomistajien ja kaavamuutoksen hakijoiden toiveita niin, etta alue voidaan
muuttaa nykyisesta teollisesta kaytdsta asumiselle ja nykyistd pienimuotoisemmalle
lilketoiminnalle. Alue muutos palvelee myds Salon kaupungin tavoitteita kehittada aluetta osa
yleiskaavan mukaisesti asumiselle. Alueella voimassa olevassa kaavassa molemmat kaava
alueen tontit ovat teollisuus ja varastoaluetta.
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4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutoksen laatiminen kaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyttiin
kaupungin hallituksessa 20.6.2023.

Kaynnistamissopimuksen pohjalta neuvotellaan maakayttésopimus kaavatydn edetessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat suunnittelualueen ja sen ldhiympariston
maanomistajat ja -haltijat, yritykset seka asukkaat.

Viranomaiset ja kaupungin toimialat ja paattajat (kaupunkikehityslautakunta, rakennus- ja
ymparistélautakunta, liikelaitos Salon Kaukolampd, liikelaitos Salon Vesi) Varsinais- Suomen
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Varsinais- Suomen alueellinen vastuumuseo ja
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos seka séahko6- ja teleyhtidt.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavoitushanke nékyy vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa Tehdaskatu 13 -nimisen
asemakaava hankkeena. Asemakaava muutoksen vireille tulosta on kuulutettu 26.9.2023.
paivatylla kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu Salon Seudun Sanomissa 29.9.2023. Kuulutus
on ollut nadhtavilla Salon kaupungin ilmoitustaululla Halikon virastotalossa ja kaupungin
nettisivuilla 26.9.-11.10.2023 valisen ajan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaava muutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtavilla olosta on ilmoitettu kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on
mahdollista tutustua Salon kaavoituksessa, os. Hornintie 2-4 ja internetissa osoitteessa
http://www.salo.fi/asemakaavat/. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedoksi
Varsinais-Suomen ELY-keskukselle seka Varsinais-Suomen liitolle.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydettdan viranomaisilta lausunnot laatimis- ja ehdotusvaiheessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kerrostalon rakentaminen ymparisto ja
keskustan osayleiskaava huomioiden. Tavoitteena on ollut yleiskaavassa suojeltujen
rakennusten suojelua asemakaavalla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kehittdmistavoitteena on maaritelty keskustan
osayleiskaavassa 2035. Siind Tehdaskadun
varsi jokirantaan asti on esitetty muutettavaksi
asumiselle. Korttelitehokkuudeksi
kaavoitettavalla alueella on esitetty e=1,0 ja
korttelin suurimmaksi kerrosluvuksi on
merkitty joen puolella 1V ja
Tehdaskadunpuolella V. Osayleiskaavassa
Tehdasalue on myo6s merkitty rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan
kannalta arvokkaaksi alueeksi (sk32). Lisaksi
korttelialueen sisapuolelle on merkitty kolme
rakennuskohdetta sr32 merkinnalla. Nama
rakennukset ovat siis rakennus- tai
kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perusten
suojeltavia rakennuksia.

Tehdaskatu itsessadn on esitetty keskustan sisaantulo katuna (bulevardikatu), jota kehitetaan
kaupunkiskuvallisesti uusilla katupuuriveilld tai sdilyttamalla kaupunkiskuvallisesti merkittavat
puurivit.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on yleiskaavassa suojeltujen rakennuksen suojelu asemakaavalla. Lisdksi
tavoitteena on ymparistdhairididen poistaminen asumisen mahdollistamiseksi alueella. Alue on
Varsinais-Suomen ELY -keskuksen kartoittamaa merkittdvaa tulvariski-aluetta. Vanha
koulukaluston arvokas tehdasrakennus kokonaisuus sijaitsee n. 25m padssa Salonjoen
rannasta. Laheinen sijainti rantaan edellyttaa, ettd suunnittelualueella tulee kiinnittaa erityista
huomiota hulevesien hallintaan.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Uudisrakentamisen tulee muodostaa laadukasta kaupunkitilaa. Tavoitteena on ollut uuden ja
vanhan rakentamisen yhdistdminen ja kokonaisuudeltaan ehean tehdasmaisen asuinymparistd
luomien. Lisaksi puiden ja pensaiden lisdéaminen ja sailyttdminen hulevesien hallinnan seka
viihtyisyyden takaamiseksi alueella.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Tavoitteiden ja arkkitehdin suunnitelmien pohjalta tehtiin kaavaluonnos.

Alkuperaisten arkkitehdin suunnitelmissa kaava-alueelle sijoitettiin 4 kpl V!/2 -kerroksista ja 2
I11'/> - kerroksista asuinkerrostaloa seka 5 kpl matalampia II'/2- kerroksista pienkerrostaloa.
Tehokkuudeksi alueella oli esitetty osayleiskaavan mukainen e=1,0.

Kuva: Korttelin
maankdaytoén
havainnekuva 1:1000
Arkkitehtitoimisto HMV
Oy (Petri Laaksonen)

Kiinteistén 7 kiinteisténrajoja
muutettiin niin, etta kiinteiston
koko alueella kasvaa 450m?,
jolloin salonjoen puolella
aukeaville rakennuksille varattiin
mahdollisuus oman piha-alueelle
ja tai terassin rakentamiseen
Salonjoen puolelle. Kiinteistdn
koon muuttuessa tonttinumero
muuttui 7:sta 10.

Vaikka kiinteistdn raja muuttui ja
alueen koko kasvoi,
rakennusoikeutta ei alueella
muutettu, jolloin alueen
tehokkuus laski hieman (e=0,97).
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Ylempana havainnekuvassa nakyvaa suunnitelmaa muutettiin hieman. Kerminaninpuiston
puoleista rakennusta saatiin siirrettya lahemmads Salonjokea ja kauemmas Tehdaskadusta seka
saatiin avattua luoteisen puoleista kulmaa niin, etta alue yhdistyy jouhevammin
puistoalueeseen eika rakentaminen ulotu niin lahelle Vahajoen uomaa. Rakenneoikeutta
siirretiin Tehdaskadun varteen, jotta taloja yhdistava silta voidaan halutessa rakentaa seka
vanhan tehdasosan lounaispadadysta purettavan lammodnjakohuoneen tilalle varattiin
rakennusoikeutta.

nige: ikkunat

T-kernasiset asnrat,
foihin kaynf porrasueacen kautta
| er
T e weaneus o usosa
i krs aputiza, 2 krs asunioja)
[t uila

aulolalil ja varasol

‘ parrashuoncet ja aoutilat

+ uLdet parvekkee:

et asunnat

Aozl
itvar. v pp

picnicclisuuskéytsssa
© eva sailaitava

rakerns

Kuva: Salon Koulukaluston luonnokset 11.10.2022. Arkkitehtitoimisto HMV Oy.

Autopaikoitus on mahdollista toteuttaa maanpaallé osin ensimmaiseen kerrokseen
rakennettavin autotallein, lisdksi autotalleja on mahdollista toteuttaa tehtaan pihalle
ulottuvaan laajennusosaan (aikoinaan rakennuksessa sijaitsi katkaisu- ja maalausosasto, kuva
s.10) ja kuivaushalliin arkkitehdin tekemien suunnitelmien mukaisesti. Alun perin autopaikkoja
oli tarkoitus sijoittaa molemmin puolin katkaisu- ja maalausosastona olleeseen rakennukseen.
Museovirasto esitti kuitenkin, ettd autotalleja ei tulisi rakennuksen koillispuolelle.

Kaavakarttaluonnos léhetettiin maanomistajalle. Saadun palautteen perusteella karttaa ja
maarayksia muutettiin hieman. Esimerkiksi Tehtaankadun ja Kaivokadun varteen osoitettuja
uudisrakennuksia koskevia rakennusalueiden rajoja valjennettiin, jotta rakennussuunnittelussa
olisi enemman varaa suunnittelulle ja esim. sisdanvedettyjen parvekkeiden toteuttamiselle.
Sisainen jalankulku ja polkupyéralle varattu katumerkinta poistetiin ja tontin sisdiset jarjestelyt
jatettiin sen osalta pihasuunnittelussa ratkaistaviksi. Myds sr-2 merkinta sisapihalla olevan
kuivaamon osalta poistettiin. Koska autotalleja ei haluttu rakentaa vanhan tehdasrakennuksen
lisdosan koillispuolelle, siirrettiin ajovayla kulkemaan Kaivokadun varressa olevan rakennuksen
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vieresta. Nain saatiin myds Kaivokadun varressa olevaan rakennukseen 1krs. autotalleihin
kulku sisapihan puolelta.

N : /777N ot i LS
Kaavakartta luonnos 2. (palautteen jalkeen) (ei mittakaavassa)

Kaavaehdotus laaditaan luonnoksen pohjalta ja korjattiin valmisteluvaiheen kuulemisen
jalkeen.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen ja arviointi
Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéén seka luontoon ja luonnonymparistéén on
tarkasteltu selostuksen kohdassa 5.4.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Suunnittelun Iahtékohtana oli maanomistajan teettama arkkitehtitoimiston suunnitelmat
alueen maankaytosta. Museoviraston ja maanomistaja antamien kommenttien pohjalta
paadyttiin ratkaisuun, joka on esitetty luonnoksessa 2.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

4.5.5 Suunnitteluvaiheen kasittely ja padtokset

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria. Se jakautuu eri kayttoétarkoituksiin seuraavasti:

KORTTELIALUE PINTA-ALA TONTTIEN LKM | RAKENNUSOIKEUS
A-1 (tontti 10) 14 580 m? 1 14 130 k-m?2

A-1 (tontti 7) 1482 m? 1 1 480 k-m?2

VP-1 4 685 m? -
Katualue/Kaivokatu 1996 m? -
KORTTELIALUE

YHTEENSA 22743 m? 15 610 k-m?

A-1 Asuinrakennusten korttelialue.
VP-1 Puisto

Rakennusoikeus koko kaava-alueella on 15 610 k-m?2. Tontti tehokkuus tontilla 10 on e=0,97,
mika johtuu tontin kasvamisesta. Tehokkuus tontilla 8 on e=1,0. Arviolta uusia asuntoja syntyy
koko alueelle yhteensa n. 158 kpl (70 hum2/asunto ~85kem2/asunto).

Asunnoille tulee toteuttaa autopaikkoja yksi autopaikka kerrosalan 70 m? kohti. Autopaikkoja on
kuitenkin oltava vahintaan yksi asuntoa kohti. Liiketilaan vaaditaan yksi autopaikka kerrosalan
50 m? kohti.

5.1.2 Palvelut

A-1 asuinrakennusten korttelialueella asuinrakennusten yhteyteen on mahdollista rakentaa
liike-, toimisto- ja palvelutiloja sekd ymparistohairiota aiheuttamattomia tydétiloja max. 15%
sallitusta kerrosalasta. Maarays mahdollistaa pienimuotoisen yritystoiminnan, kuten
kahvilatoiminnan yms.
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5.1.3 Hulevedet

Kaava-alueen viereinen alue (Tehdaskatu 7) kaavoitettiin vuonna 2016.
Kaavamuutoksenaikana laadittiin hulevesiselvitys. (Meriniityn ja Tehdaskadun hulevesiselvitys
6.7.2016, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy) Tehdaskatu 7 muistuttaa ominaisuuksiltaan nyt
kaavoitettavaa aluetta. Hulevesi maaraykset, joita kaavaan on laitettu peilaavat kyseista
tutkimuksessa annettuja suosituksia hulevesien hallinnan suhteen.

Hulevesien hallitsemisen lahtdkohtana tulisi olla hulevesien muodostumisen ja niista
aiheutuvien haittojen minimointi. Hallinnan perustana on mahdollisimman luonnonmukaiset
keinot. Asemakaava-alueen koko kortteli on oletettavasti vetta lapaisematén, joten hulevesien
imeyttadminen maaperaan ei ole mahdollista. Hulevesia ensisijaisesti viivytetaan alueella mm.
maanpaallisten viherpainanteiden avulla ja kattovesisailididen avulla. Myds autokatoksissa
tulee toteuttaa viherkatot. Viivytetyt ja puhdistetut hulevedet ohjataan lopuksi Salonjokeen.

Kaavan yleisiin maarayksiin tulee seuraavat maaraykset hulevesien kasittelemiseksi alueella:

Vetté lapdiseméttéomilté pinnoilta tulee hulevesié viivyttéé alueella siten, ettd
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdiliéiden mitoitustilavuuden tulee olla 1m? jokaista 100m?
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentyd 12-48 tunnin kuluessa
tayttymisestddn ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Korttelialueella tulee suosia luonnonmukaisia hulevesikésittelymenetelmid. Korttelille tulee
laatia rakennusluvan yhteydessé hulevesi- ja pelastustiesuunnitelma. Rakennusluvan
yhteydessa hyvaksyttdvédsséd hulevesisuunnitelmassa tulee huomioida mydés rakentamisaikaiset
hulevesien hallintajérjestelmét sekd mahdollisen sammutusveden vaikutus hulevesien laatuun.

Autokatoksille tulee toteuttaa viherkatot.

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tonteille tulee rakennusluvan yhteydessé laatia pihasuunnitelma.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa annettavat ympariston laatua koskevat maaraykset liittyvat istutettavien alueiden
riittdvyyteen seka tulvariskin huomioimiseen suunnittelussa ja toteutuksessa.
Suunnittelualueen rakentamista kaava ohjaa maarayksella kattomuodoista ja parvekkeista.

Katujulkisivua on jaoteltava sisdanvedoin tai ulokkein. Kaava ohjaa rakentamista
maarittelemalld rakennusalat uudisrakennuksille. Rakentamista ohjataan liséksi
kaavamaarayksillda mm. rakennusten julkisivumateriaaleista, kerroskorkeuksista ja istutus- ja
oleskelualueista. Asemakaavassa edellytetdan, ettad tonteille tulee rakennusluvan yhteydessa
laatia pihasuunnitelmat.

Korttelialueen rakentamista on havainnollistettu havainnekuvilla (liitteet 5 ja 6).

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

A-1 Asuinrakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja seka ymparistéhairiéta
aiheuttamattomia tydétiloja max. 15 % sallitusta kerrosalasta.
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Rakennusoikeus on osoitettu luvulla rakennusalaa kohden. Alueella ollaan rakentamista ohjattu
paadasiassa tiukasti rakennusaloin. Uusissa rakennuksissa tontilla 10 Tehdaskadun ja
Kaivokadun varrella kerrosluku on V ul/2 ja Vahajoen uoman vieressa III ul/2. Salonjoen
myotdisesti puiston vieressa rakennusala on valjempi ja kerroskorkeus matalampi II ul/2.
Tontilla 8 kerroskorkeus on IIT ul/2.

ul/2 merkinta kerroskorkeutta kuvaavan murtoluvun jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Vanhojen rakennusten osalta ollaan paadytty kayttamaan lukusarjaa kuvaamaan asuntojen
enimmadismaaraa, suurinta sallittua kerroskorkeutta ja suurinta sallittua kerrosalaa. Ratkaisuun
ollaan paadytty, koska on haluttu varmistaa, etta autopaikkojen vahimmaismaara alueella
tayttyy, eli lap/asunto. Asuntojen maarat ollaan saatu arkkitehdin tekemista suunnitelmista.

5.3.2 Muut alueet

Kaavaan sisdltyy Itarannan puistoaluetta ja Kaivokadun katualueet.

5.4 Kaavan vaikutukset

Luonnosvaihe

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteutuminen muuttaa merkittavasti alueen luonnetta. Koulukaluston vanhat jo osittain
ransistyneet rakennukset kunnostetaan. 60- luvun rakennus puretaan. Alueelle rakennetaan
uusia leikki ja yhteiskayttoétiloja. Kasvillisuuden ja puuston maaraa lisatdan kaavamaarayksilla
ja rakennustapaohjeella. Joenvarren reitin palvelut ja puistoalueet yhdistyvat asumiseen.

Vdestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos lisda toteutuessaan alueen vaestdémaaraa. Arviolta uusia asuntoja syntyy n. 158
kpl (70 hum2/asunto ~85k-m2/asunto) ja asukkaita alueelle n. 390 henkilda (40
kem2/asukas).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Toteutuessaan asemakaava tehostaa alueen nykyista maankdyttéa, muodostaa uuden
asuinalueen Salon keskustaan, tiivistdaa kaupunkirakennetta ja yhtendistaen alueen
kaupunkikuvaa ja puistoalueet asumiseen. Rakennuskannan uusiutuminen mahdollistaa
esteettdman ymparistdén rakentamisen.

Asemakaavassa on esitetty suojeltavaksi Koulukaluston vanhat rakennukset kaavakartassa
esitetyn rajauksen mukaisesti.

Asuminen
Alue muuttuu paaosin asuinkayttoon.

Palvelut ja ty6paikat

Tybpaikat vahenevat alueella, kun tontti muuttuu teollisuus kaytdsta asumiselle. Toisaalta
kaavassa ollaan mahdollistettu myds pienimuotoinen yritystoiminta alueella.
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Virkistys

Alueen virkistysmahdollisuudet lisdantyvat uuden korttelin keskelle toteutettavan leikki- ja
oleskelualueen myéta ja kevyen liikenteen verkoston paranemisen myo6ta.

Liikenne

Asemakaavan toteutuessa liikennemaara alueella tulee todennakoisesti hieman kasvamaan.
Vaikka nykyinen yritystoiminta alueella loppuu, suunnitelman mukaan alueen tehokkuus
nousee merkittavasti.

Kaavamuutoksen myota autopaikkojen maaraa mitoittavaksi tekijaksi tulee uusien rakennusten
kohdalla rakennusten kerrosala ja suojeltavan alueen kohdalla asuntojen maara.

Tekninen huolto

Alue liitetaan olemassa olevaan kunnallistekniikkaan.

Ympaéaristéhairidt

Toteutuessaan kaava vahentaa alueelle kohdistuvia ymparistéhaittoja, kun alue muuttuu
teollisesta ja yrityskaytdsta asumiselle.

Sosiaalinen ymparistd

Kaavamuutosalue muuttaa alueen sosiaalisen rakenteen tyopaikka-alueesta asumiselle.
Vaestomaara koko Tehdaskadun alueella lisdantyy. Kortteli toteutuessaan avaa mahdollisuudet
Tehdaskadun kehittdmiselld osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alue on jo rakennettua aluetta, mutta nykytilanteeseen verrattuna alueen kehittyminen kaavan
mukaisesti muuttaa aluetta.

Alue sijaitsee kavelyetadisyydelld palveluista ja joukkoliikenteen pysadkeista tukeutuen olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavamaarayksilla ollaan pyritty varmistamaan, etta alue
kehittyisi vehreampaan suuntaan ja varmistetaan leikki- ja oleskelualueiden riittdvyys. Puustoa
tontilla halutaan sailytettavaksi ja istutettavaksi. Téman takia kaavaan on istutettavien
alueiden osalta kaytetty maaraysta Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Maarayksissa
ollaan myo6s huomioitu hulevedet ja suositeltava rakentamiskorkeus uusien rakennusten osalta.

Kaavamuutos kohdistuu olemassa olevaan ymparistéodn, jolloin energiatuotannon ratkaisuihin
ei ole tassa kaavahankkeessa etsitty uusia ratkaisuja. Uusia ratkaisuja kestavaan liikkumiseen
ei ole etsitty tassa kaavahankkeessa. Puun kaytdsta on annettu madrayksia autokatosten
suhteen ja mahdollistettu kaytté julkisivumateriaalina puurunkoisissa rakennuksissa.

Ilmastokestavan kaavoituksen huomioiminen

Kaavan ilmastokestavyytta on arvioitu Pirkanmaan Elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskuksen
(ELY) kehittaman selainpohjaisen KILVA- tytkalun avulla. Kaavaluonnoksen ilmastokestavyytta on
arvioitu vastaamalla kysymyksiin ja saatu tarkistuslista kuvaa kaavaluonnoksen ilmastokestavyytta.
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Alue sijaitsee rakennetussa ymparistdssa. Suunnitelmassa pyritdan sailyttamaan myoés vanhaa
rakennuskantaa.

Kaavasi ilmastokestidvyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdytén minimointi
A. Olemassa olevan hyddyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
C. Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa
Il Kestdvédn eldamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestédvaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen
11l Kulutuksen pazstéjen minimointi
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdaminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen
IV. llmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Aarevoityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen

IImastokestdvyyden painopisteet

- Luonnonvarojen kaytén minimointi

- Kestavan elamantavan mahdollistaminen

- Kulutuksen paastdjen minimointi

- Ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kaavan vahvuudet

- Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

- Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisééaminen

- Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

- Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen
- Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen

- Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen
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Kaavan heikkoudet

- Liikkumisen tarpeen vdhentaminen
- Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
- Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

Tyokalun toimintaperiaate:

Tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla keraamaan sektorikaavioon
mahdollisimman taydet varikentat.

Ilmaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat kokonaisuudesta. Merkittavimpia ratkaisuja
tehddan jo suunnittelualueiden valinnassa, mutta tamankin paatoksen jalkeen
suunnittelualueen sisédlla voidaan vield tehda valinnat mahdollisimman hyvin. Lisdksi on
tarkeaa, etta yleispiirteisimmilld suunnittelun tasoilla kiinnitetdan huomiota
ilmastonakdkulmaan, jotta asia ohjautuisi myds tarkempaan suunnitteluun mahdollisimman
systemaattisesti. Siksi tydkalussa kdydaan lapi samat kysymykset, vaikka kaytannén ratkaisua
ei valttdmatta tehtdisikaan juuri kasiteltdvassa kaavassa.

Tyokalun [ahtdékysymyksend on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan
yvhdyskuntarakenteeseen. Sen avulla kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on
olemassa. Suurin ilmastoratkaisu tehddan usein valittaessa kaavoitettavan alueen sijainti.

Tyobkalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistékeskuksen
laskentamenetelman pohjalta siten, ettd ne vastaavat niitd paastoja, jotka kytkeytyvat
yhdyskuntarakenteeseen liittyviin paastélahteisiin. Kukin sektori vastaa noin kymmenysta
kokonaisuudesta - joko paastdlahteena tai hiilinieluna.

Mita tarkedampi ja mitd parempi valinta ilmaston nakdkulmasta, sitd suurempi varialue valitun

vastausvaihtoehdon perusteella kolmiosta tayttyy. Lopputuloksena syntyy sektorimainen kuvio,

josta ndkee vilkaisulla, mitké ovat annettujen vastausten perusteella kaavan vahvuuksia ja

heikkouksia. Mita tdydemmat sektorit, sitd paremmin asiat on otettu huomioon ilmaston

kannalta. Ilmastonmuutokseen sopeutuminen taas esitetaan kuvion paalle piirtyvana

varialueena. Mitéd vahvemmin sopeutuminen on huomioitu, sité isompi osa kuviosta peittyy.
5.4.3 Muut vaikutukset

Turvallisuus alueella paranee, kun alueen yleisilme muuttuu siistimmaksi.

5.5 Ympariston hairiotekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

5.7 Nimisto

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta nimistoon.

25

Tehdaskatu 13- asemakaava muutos selostus
Luonnosvaihe 2023

Salon kaupunki, maankayttépalvelut


https://hiilineutraalisuomi.fi/fi-FI/Paastot_ja_indikaattorit/Laskentamenetelma
https://hiilineutraalisuomi.fi/fi-FI/Paastot_ja_indikaattorit/Laskentamenetelma

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat kaavamaadraykset. Havainnekuva osoittaa yhden kaavamuutoksen
mukaisen toteutustavan alueella. Havainnekuva on esitetty kaavakartalla. Kaava-asiakirjoihin
liittyva havainnekuva ovat liitteina 5. My6s muunlaiset ratkaisut ovat mahdollisia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentuminen toteutuu kysynndn ja maanomistajan intressien mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen laatua mydntdessaan rakennuslupia. Kaavoittaja on
mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvittaessa lausuntoja kaavamaarayksista ja
rakennustavasta.

Salossa 1. paivana joulukuuta 2023

Eeva Huittinen
kaavoitusarkkitehti
Maankayttopalvelut

Salon kaupunki
Hornintie 2-4, HALIKKO
p.02 778 5101
eeva.huittinen@salo.fi
www.salo.fi

salo’

On engmman
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