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Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja
korjaamoja niihin liittyvine varasto- ja muine aputiloineen seka
varastorakennuksia. Alueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa
ympéristéhairidita. Myymala- ja toimistotiloja saadaan rakentaa vain toimipaikan
omaa tarvetta varten. Rakennusta ei saa sijoittaa 4m lahemmaksi naapuritontin
rajaa. Ulkovarastointiin kaytettavat alueet tulee nakdsuojata rakennuksilla,
aidoilla tai kasvillisuudella.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta
johdetaan ja viivytetaén tontin hulevesia.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen sein&én
ei saa sijoittaa ikkunoita niin, etta niistd on suora nakdyhteys naapuritontin
piha-alueelle.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Pyséakointialueet, jalankulkualueet ja huoltoliikenne tulee jasennella eri

pintamateriaalein, istutuksin tai rakennelmin, siten etta alueet erottuvat
toisistaan. Korttelialueen osat, joita ei kdyteta ajoteind, huoltopihana tai
pyséakaéintiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Pyséakainti:

Henkildautojen pyséakoimispaikkoja on rakennettava YH -korttelialue 1ap/70
k-m2 ja T -korttelialueella yksi viitta tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintaan yksi
autopaikka kerrosalan 75 neliometria kohti.

Polkupyérien pysakointipaikkoja on toteutettava 1pp/100 k-m2. Asiakkaille
tarkoitetut pyorapaikat on sijoitettava esteettomasti saavutettaviksi ja
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdénkaynnin tuntumaan. Ulkona
olevien asiakkaille tarkoitettujen telineiden tulee olla runkolukittavia.

TAMAN KAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON SITOVA
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1. Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Lausunnot

1.1. Salon ymparistoterveydenhuolto

Ei lausuttavaa

1.2. Liikelaitos Salon Vesi

Ei lausuttavaa

1.3. Caruna

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlld. lImajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkoénjakeluun



Kaava-alueen sahkonkaytto tulee kasvamaan ja alueelle tarvitaan mahdollisesti uusi puistomuun-
tamo. Liitteessa 2 ehdotus puistomuuntamolle varattavasta maa-alueesta (n. 20 m2). Otetaan tar-
kemmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Puistomuuntamoina kdytdamme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -vari-
sid muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta sen luokse on helposti padstavissa.

Siirtokustannusten jako
Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron
tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine:

Alueen nykyinen sdhkénjakeluverkko on sijoitettu kaavassa rakentamiselle ajatellulle alueelle. Tu-
levaisuudessa, tonttialueen rakentuessa, maakaapelit tulee siirtdé rakentamisalueen ulkopuolelle.
Tdstd syystd kaavakartalla ei esitetd kaapeleille maanalaisen johdon varausta.

Puistomuuntamon sijoitusta ei ole syytd lukita asemakaavalla, joten sijoituksesta on yleisiin mdéd-

rdyksiin lisétty seuraava mddrdys: Korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun raken-

nusoikeuden liséiksi alueen sdhkénjakelun vaatimat muuntamot. Ensisijaisesti on pyrittévé kdyttd-
mddn ulos asennettavia, helposti saavutettavissa olevia puistomuuntamoita.

1.4. Lounea

Meilla kulkee kaapelireitit alueen pohjoisrajalla, pyyddamme ottamaan ne huomioon suunnitelmis-
sanne.

Vastine: Merkitddn tiedoksi



1.5. Tukes

Alueen laheisyydessa sijaitsevat vaarallisten kemikaalien laajamittaista kasittelya ja varastointia
harjoittavat tuotantolaitokset LeinoCast Oy ja Arvo Piiroinen Oy. Molempien laitosten merkitta-
vimpana riskina voidaan pitaa nestekaasua. Heti kaavoitettavan kohteen pohjoispuolella sijaitse-
valla Arvo Piiroinen Oy:n laitoksella on 5 tonnin maanpaallinen nestekaasusailié seka pintakasitte-
lykemikaaleja. Heti tdman tontin pohjoispuolella on LeinoCast Oy:n tuotantolaitos, jolla on 15
tonnia maapeitteinen nestekaasusailio.

Tukesin tietojen mukaan molempien laitosten nestekaasusailidosta mitatut etdisyydet tayttavat
lainsdadanndn minimivaatimukset kaavoitettavalle alueelle ja sinne suunnitellulle poliisilaitokselle.
Tukes tulkitsee, ettei poliisilaitosta pideta hoitolaitoksen kaltaisena, jolle suojaetdisyysvaatimukset
olisivat pidemmat. Kummallakaan laitoksella tapahtuva onnettomuus ei todenndkdisesti aiheuta
valitonta vaaraa suunnitellulle alueelle. Tukesin tiedossa ei kuitenkaan ole, ettd kummankaan lai-
toksen kemikaalionnettomuuksille olisi tehty onnettomuusmallinnuksia vaikutusalueiden selvitta-
miseksi.

Kummallakin laitoksella tapahtuvan tulipalon seurauksena voi muodostua terveydelle
vaarallisia/myrkyllisid savukaasuja, jotka on hyvda huomioida kaavoituksessa ja tulevan poliisilaitok-
sen suunnittelussa. Etenkin tulee kiinnittada huomiota evakuointijarjestelyihin,

jotta mahdollisesti vaikeasti evakuoitavien henkildiden evakuointi voidaan toteuttaa turvallisesti ja
tehokkaasti.

Poliisilaitokselle suunniteltu hallinto- ja virastorakennustenkorttelialue vaikuttaa siihen millaista
toimintaa viereen kaavoitettavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle voidaan sallia.
Lisaksi kaavoituksella voi olla vaikutusta olemassa olevien edelld mainittujen laitosten toiminnan
muutos- tai laajenemismahdollisuusksiin.

Vastine: Merkitddn tiedoksi

1.6. Vaylavirasto

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vayldvirasto edellyttda, ettd kaavoitettaessa alueita radan ldheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat. Melun- ja tarinantorjun-
nassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkai-
suista paatettdessa. Kaavatydn yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarinan levia-
misesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset me-
lun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa eivat saa
ylittdd VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkda maan-
kayttda ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee
huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen



Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason
raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m
(kallio) etaisyydelle rautatiestad (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski
ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkdaa maankayttoa ei tule osoittaa tarinaherkille alu-
eille ilman tarindanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintda tai -maardysta. Tarindlle
herkalla maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Tarina-
herkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikadli nama ovat
lahella toisiaan, voi maaperan vardhtely siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarindhaittojen poista-
minen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet
kalliita.

Tarindn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liikennetdrinan mittaami-
sesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa
ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla
varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayt-
totarkoitus on sellainen, ettd lilkkenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostos-
keskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT
tiedotteita 2569). Liikenteen tarindsta ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat VTT:n
julkaisut: Suositus liikennetarindan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa (VTT working papers
50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetarindn arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja
Rakennukseen siirtyvan lilkkennetadrinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa
on annettu tarindan liittyvia suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sahkoisena osoitteesta:
https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuulumi-
nen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja tarindantorjuntatarve syntyy.
Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja
tarindntorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon an-
taa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine:

Radan Iédheisyyteen kaavoitetaan tontti teollisuustoiminalle eli kysymys ei ole melulle herkdsté
maankdytoéstd.

Tdrindn vaikutusta rakentamiseen on tutkittu toisen kaavahankkeen yhteydessé radan viilitté-
mdissd ldheisyydessd Tehdaskatu 7 alueella. Tésséd kaavassa kaavoitettiin aluetta asumiselle. Mit-
taustulosten perusteella raideliikenteen térindn ei todettu aiheuttavan selvitysalueella rakenteiden
vaurioriskid eikd térindn todettu aiheuttavan selvitysalueen rakennuksissa merkittévdd viihty-
vyyshaittaa.


https://www.vtt.fi/julkaisut

Mielipiteet

1.7. Mielipide A

Olemme po. alueen rajanaapuri. Tasta aiheesta on kdyty kaupungin virkamiesten kanssa palaveria
kahteen otteeseen. Meiddn ndakemys on ollut, etta teollisuusalueelle ei kaavailtua hanketta raken-
nettaisi. Kaupungissa on vapaita tontteja.

Kaavoittajat ovat pitaneet tiukasti kiinni, etta Poliisilaitos tulee Tehdaskadulle. Yrityksena kat-
somme, ettd alun perin po. alue on varattu teollisuuden kayttoon ja tata kaavamuutosta ei sellai-
senaan toteutettaisi.

Meille on esitetty tonttikuvassa alue mahdollisia laajennuksia varten. Tuolla alueella kulkee sahko,
-viemari ja ehka myds muita johtolinjoja. Keskustelussa puhuimme, etta ne voidaan tarpeen tul-
lessa siirtad kaupungin kustannuksella, mikali haittaavat tulevia laajennushankkeita.

Mikali kaikesta huolimatta Poliisilaitos rakennetaan kuten nyt esitetty:

Katsomme ettd kaupungin on tarpeen tullen sitouduttava siirtdmaan nuo ”johtolinjat” kustannuk-
sellaan niin, etteivat ne vie maa-aluetta johon rakennukset tai piha-alueet sijoittuvat. Kaavaluon-
noksessa esitetyt istutukset viereiselle nyt vapaaksi jadvalle tontille palvelee ainoastaan Poliisilai-
tosta. Mikali Poliisilaitos tarvitsee nakdesteita ne eivat kuulu muiden kustannettaviksi. Nama
kustannukset on kohdistettava Poliisilaitokselle, jos niita edellytetaan.

Se, etta tuleville rakennuksille edellytetdan, etta ikkunoita ei voi rakentaa Poliisilaitoksen suuntaan
on kohtuutonta. Poliisilaitos on vaarassa paikassa. Poliisilaitos voi omalla kustannuksellaan raken-
taa omalle tontilleen sellaiset ndkoesteet joita se tarvitsee.

Nakoesteiden tarvetta ei olisi, jos Poliisilaitos olisi sijoitettu kuten esitimme nyt po. alueen ita-
kaakkoisalueelle, pois parhaalta teollisuuden tarvitsemalta alueelta. Sielld on jo nyt puiden kasvilli-
suuden suojaamaa aluetta.

Nyt kun naita vaatimuksia ei ole ollut tiedossa aikaisemmin niin esitdan edelleen, etta Poliisilaitos
siirretdan alueelle, jota tassa esitdn. Siellda on hyva takapiha ja etupihalle jaa riittavasti aluetta Po-
liisilaitoksen, - ja teollisuuden tarpeisiin. Tassa vaihtoehdossa ei ole tarve siirtada mitaan sahko,-
eika johtolinjoja mihinkaan.

Vastine:

Asemakaavan muutoksessa esitettyyn poliisiaseman sijoituspaikkaan on pdddytty huolellisten
tonttivaihtoehtotarkastelujen perusteella. Sijoituspaikkavaihtoehtoja on tutkittu yhteistydssé Salon
kaupungin, Poliisihallituksen ja Lounais-Suomen poliisilaitoksen sekd valtion tilaratkaisuista vas-
taavan Senaatti-kiinteistéjen kanssa. Tarkasteluissa on huomioitu mm. ympdréivéin maankdyton,
kaupunkirakenteen ja liikenteen sekd poliisin viranomaistoiminnan erityisvaatimuksien asettaman
vaatimukset sijoituspaikalle. Ndiden selvitysten perusteella asemakaavan muutoksessa esitetty
paikka tdyttdd parhaiten poliisiasematontin sijoittamiselle asetetut vaatimukset seké yhdyskunta-



rakenteen ettd poliisin toiminnan kannalta. Muutoksesta huolimatta ldhialueen teollisuusraken-
nusoikeusvaranto ei véhene oleellisesti, eikd toiminnasta aiheudu merkittévéd haittaa ympdriston
nykyiselle tai tulevalle kdytélle tai muulle toiminnalle.

Mielipiteessd poliisiasemalle vaihtoehtoiseksi sijaintipaikaksi esitetty sijoituspaikka alueen itd-
/kaakkoisosassa on tutkittu em. selvityksen yhteydessd ja todettu, ettd se ei sovellu poliisiaseman
sijoituspaikaksi poliisin erityisvaatimusten vuoksi. Poliisitontille tulisi olla kaksi erillistd ajoneuvoliit-
tymdd, mutta Tehdaskadulle ei voi toteuttaa ko. alueelta liittymdad liikenneturvallisuuden merkittd-
vdn heikentymisen sekd maaston korkeuserojen vuoksi.

Senaatti-kiinteistdt on tutkinut kaupungin pyynndéstd vield uudelleen poliisitalon siirtémisté suun-
nittelualueen sisdlld siten, ettd se mahdollistaisi pohjoispuolella sijaitsevan naapurikiinteiston laa-
jennustarpeita. Senaatti-kiinteistét on teettdnyt alueenkdyttésuunnitelman, jossa kaavaluonnok-
sessa esitettyd Tehdaskujan linjausta on muutettu. Kadun siirto mahdollistaa poliisitalon
siirtdmisen eteldimmds Tehdaskadun suuntaiseksi ja vapauttaa alueen pohjoisrajalta tilaa kaavoi-
tettavaksi teollisuustontille mahdollistaen pohjoispuolen teollisuusrakennuksen laajentamisen.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu mddirdys, ik-1, joka rajoittaa ikkunoiden sijoitta-
mista poliisiasematontin eteldpuolella, mutta ei kielld niiden toteuttamista kokonaan. Mddrdyk-
sellé varmistetaan, ettd poliisin kiinniottamien henkildiden yksilénsuoja ei vaarannu naapurikiin-
teistostd avautuvien nékemien vuoksi. Uudisrakennuksen aukotus ratkaistaan vasta ko. tontin
tarkemmassa rakennussuunnittelussa, mutta asian huomiointitarve tulee ilmaista jo asemakaa-
vassa. Koska tulevat suunnitteluratkaisut vaikuttavat asiaan merkittdvdisti, ei ole tarkoituksenmu-
kaista toteuttaa etukdteen kaupunkikuvallisesti soveltumattomia ja mahdollisesti myéhemmin tur-
hiksi osoittautuvia ndkdesteitd tms. rakenteita alueelle.

Pohjoispuolisen teollisuustontin ja nyt kaavoitettavan alueen vilissé kulkee kunnallisteknisid joh-
toja, joiden vuoksi ko. alueen kdytettévyys em. laajennustarpeisiin edellyttdisi johtojen siirtémistd.
Johdot sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella. Johtojen sijainti suunnitellaan uudestaan, jos alueen
rakentaminen tulee ajankohtaiseksi.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -MERKINTOJA

Hallinto- ja virastorakennusten Kkorttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja
korjaamoja niihin liittyvine varasto- ja muine aputiloineen sek&a
varastorakennuksia. Alueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa
ymparistohairiditd. Myymala- ja toimistotiloja saa rakentaa vain toimipaikan
omaa tarvetta varten. Rakennusta ei saa sijoittaa 4m lahemmaksi naapuritontin
rajaa. Ulkovarastointiin kéytettéavét alueet tulee nékdsuojata rakennuksilla,
aidoilla tai kasvillisuudella.

Pilaantuneeksi epéilty maa-alue. Maapera tutkittava ja kunnostettava
kayttdtarkoituksen edellyttamalléa tavalla ympéristdnsuojeluviranomaisen
ohjeiden mukaisesti.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesijarjestelmélle varattu alueen osa, jonka kautta
johdetaan ja viivytetaan tontin hulevesia.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seindan
ei saa sijoittaa ikkunoita niin, etté niist& on suora néakdyhteys naapuritontin
piha-alueelle.

Istutettava alueen osa.

Séilytettéva/istutettava puurivi.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéa ajoneuvoliittymaa.



Yleiset méaéaraykset:

Pyséakaintialueet, jalankulkualueet ja huoltoliikenne tulee jasennella eri
pintamateriaalein, istutuksin tai rakennelmin, siten ettd alueet erottuvat
toisistaan. Korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteind, huoltopihana tai
pysékaointiin, on hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Korttelialueelle saa rakentaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
liséksi alueen séhkonjakelun vaatimat muuntamot. Ensisijaisesti on pyrittava
kayttdmaan ulos asennettavia, helposti saavutettavissa olevia
puistomuuntamoita.

Kosteudelle alttiden rakenteiden alin sallittu rakentamiskorkeus on N2000
+2,45 m.

Pysakainti:

Henkilbautojen pysakoimispaikkoja on rakennettava YH -korttelialueella 1ap/70
k-m2 ja TY-1 -korttelialueella yksi viitta tydntekijad kohti, kuitenkin vahintaan
yksi autopaikka kerrosalan 75 nelimetria kohti.

Polkupydrien pysékointipaikkoja on toteutettava 1pp/100 k-m2. Asiakkaille
tarkoitetut pydrapaikat on sijoitettava esteettdmasti saavutettaviksi ja
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankéynnin tuntumaan. Ulkona
olevien asiakkaille tarkoitettujen telineiden tulee olla runkolukittavia.

TAMAN KAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON SITOVA

Poistuva kaava © Salon kaupunki



6695900

6695800

6695700

4695600

LIITE 8

JOKISEPAN-
PUISTO

14

14656 m2

13

11476 m2

J

PAPPILAN-
PUISTO HI

COPICSES

Q0S905ET
009905€2



KOORDINAATTILUETTELO

NO KORITEU X Y RAJAMERKIN LAATY
31 17 4675591.699 23506580.182
32 200 6625591.941 23506574.152
33 200 6695592.665 23506556.072
34 200 46695610.686 23506502.696
35 200 6695643.926 23506465.951
36 200 6695656,284 23506457208
50 17 46695908.738 23506415.771
51 17 6625930.306 23506420.357
52 i7 4675812.020 23506626865
53 i7 6695711.362 23506545.625
54 17 6695717.386 23504561.522
55 i7 46£95674.858 23506447.184
56 17 4695803.168 23506514.584
57 17 46695811.322 23506524.494
58 17 6695843.283 23506444,502
? 17 46695846.509 235046432.843
&0 17 6695864.805 23506431.057
61 17 6495740.638 23506548.394
301 200 5695827.960 23506409222
302 200 4675781.509 23506416327
303 200 6695685,576 23506442.830
654x 6625612.308 23506576839
458 84625708.746 23506589.305
661 6895777.833 23504410.587
MUOCDOSTUMINEN
MUODOSTEITAVA MUODOSTA JA- MUODOSTA JA- M-ALA - OSA M-OSA KOKO
KilNTEISTO KIENTEISTO KIINTEISTON Nivit P-ALA m2 P-ALA m2
00200170012 Q020017 00H1 15785 15785
Q02 00170013 00200170011 11474 476
00200170014 0020017 0011 14656 14656
Tonttijaon muutos Fege SALO 734
ASEMAKAAVA VARVISTETTU
o KARTTALEHDET
EDELLINEN TONTTIJAKO 19.02.2016 - B
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA
TONTTIJAON LAATI 13.3.2023 | KAUP.OSA 2 H
| KINTEISTOINSING ORI KORTTEL| 17
| TONTIT 12-14
. ... HonnaHelkid kumotut
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA Tlkartta 2/2023
L TJ-tunnus 73402001709
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 734 Salo Tayttamispvm 13.03.2023
Kaavan nimi Tehdaskatu 30
Hyvédksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.04.2022
Hyvaksymispykaila Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,5276 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,5276
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 4,5276 100,0 31658 0,70 0,0000 -13618
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 1,4656 32,4 4397 0,30 1,4656 4397
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 2,7261 60,2 27261 1,00 -1,8015 -18015
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,3359 7,4 0,3359
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ilkm +/-] [k-m? +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 4,5276 100,0 31658 0,70 0,0000 -13618
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 1,4656 32,4 4397 0,30 1,4656 4397
YH 1,4656 100,0 4397 0,30 1,4656 4397

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 2,7261 60,2 27261 1,00 -1,8015 -18015
T 2,7261 100,0 27261 1,00 -1,8015 -18015
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,3359 7.4 0,3359

Kadut 0,3359 100,0 0,3359

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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1. Kaavaehdotuksesta saatu palaute

Lausunnot

1.1. Vaylavirasto

Viite: kuulutus 19.4.2023 (4132/10.02.03/2021)
Lausunto Tehdaskatu 30 asemakaavan muutosehdotuksesta

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakodkulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin etdisyydelld Salon rautatieasemasta eteldan kasittaen
Hornin (2) kaupunginosan korttelin 17 tontin 11. Alue rajautuu Kirjolankadun, Tehdaskadun ja Kar-
jaa - Salo -rataosan viliselle alueelle. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa Tehdaska-
dun varteen tontti Salon uudelle poliisiasemalle. Alueen itdosa radan ja tulevan poliisitalon valissa
sailytetdan teollisuusalueena ja ndiden alueiden valiin tarkoituksena on kaavoittaa katualuetta.

Vaylavirasto on antanut 13.6.2022 lausunnon asemakaavan muutosluonnoksesta. Vaylavirastolla
ei ole lisattavaa aiempaan lausuntoon.

Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.
Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Vaylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt asiantuntija, maan-
kaytto Ville Vuokko.

Vastine: Merkitdédn tiedoksi.

1.2. Caruna

LAUSUNTO, TEHDSKATU 30, EHDOTUS

Viite Lausuntopyynténne 19.04.2023
Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla. limajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkonjakeluun



Kaava-alueen sahkdnkaytto tulee kasvamaan ja alueelle tarvitaan kaapelointeja ja mahdollisesti
uusia puistomuuntamoita. Kaavamaarayksiin on lisatty teksti, joka sallii alueelle sdahkoénjakelun
vaatimien muuntamoiden rakentamisen, jotka ensisijaisesti ovat puistomuuntamoita.

Puistomuuntamoina kdytamme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -vari-
sid muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta sen luokse on helposti padstavissa.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron
tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Toivomme saada tiedon, kun kaava
on hyvaksytty.

Kunnioittavasti,
Caruna Oy
Valtakirjalla

llari Kemppi
Rejlers Finland Oy

p. 040 801 1891

Liite 1

Vastine: Merkitdédn tiedoksi.



1.3. Varsinais-Suomen ELY-keskus

Viite: Lausuntopyyntd 19.5.2023

Lausunto kaavaehdotuksesta, Tehdaskatu 30 asemakaavan muutos, Salo

Lausunto koskee 30.3.2023 paivattya kaavaehdotusta ja selostusta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa Tehdaskadun varteen tontti Salon uudelle polii-
siasemalle. Osa alueesta sailytetdan teollisuusalueena.

Kaava-alue sijaitsee Salon keskustan lounaispuolella teollisuusalueen etelareunassa, Tehdaskadun
ja rautatien valissa. Alueen lansipuolella kulkee Salonjoki, itdpuolella on rautatie. Alue on 4,5 heh-
taarin kokoinen ja suurimmaksi osaksi peltoa, mutta itdlaidassa on puustoa.

Suunnittelualue kuuluu tulvavaara- ja tulvariskialueeseen.

Salon keskustan yleiskaavassa 2035 (2016) alue on teollisuusaluetta, jolla ympaéristo asettaa toi-
minnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Voimassa olevassa vuoden 2003 asemakaavassa alue on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-13) Asemakaava on toteutumaton kaavamuu-
toksen alueella. Maakuntakaavassa alue on tydpaikkatoimintojen aluetta (TP).

ELY-keskuksen kannanotot

Yleistd kaavaratkaisusta

Kaavaselostuksessa kerrotaan, ettd poliisiaseman sijoituspaikkaan on paadytty tonttivaihtoehto-
tarkastelujen perusteella. Selvitysten perusteella asemakaavan muutoksessa esitetty paikka tayt-
taa parhaiten poliisiasematontin sijoittamiselle asetetut vaatimukset seka yhdyskuntarakenteen
ettd poliisin toiminnan kannalta. Poikkeaminen yleiskaavasta edellyttaa perusteluja. Hallinto- ja
virastorakennusten alueen sijoittamista yleiskaavan teollisuusalueelle voidaan selostuksessa esite-
tyn mukaisesti pitaa perusteltuna. Ympariston terveellisyys tulee kuitenkin varmistaa. Ehdotuk-
sessa on kaytetty merkintaa T-1, jonka maarayksen mukaan alueelle sijoittuva toiminta ei saa ai-
heuttaa ymparistohairioita. Asemakaavoituksessa on kaytantona kayttaa silloin merkintaa TY.
Kaavassa olisi hyva ensisijaisesti sdilyttda olevaa puustoa ja lisdksi varata riittavasti istutettavaa
aluetta, mika parantaa pienilmastoa, edistda hulevesien imeytymista ja tukee ilmastonmuutoksen
hillintaa ja sopeutumista. Hulevesien kasittelyssa on suositeltavaa kayttaa ensisijaisesti luonnon-
mukaisia ratkaisuja ja alueella on hyva suosia vetta imevia pintoja.

Luonnonsuojelu

Kaavan vaikutuksista luontoon ja luonnonymparistdon sanotaan selostuksessa, ettd “asemakaavan
muutosalue on paaosin viljeltya peltoaluetta, joten vaikutukset luontoon jaavat vahaisiksi”.
Selostuksessa tulisi todeta, mitda muuta luontoymparistdoa kaava-alueella on kuin viljeltya peltoalu-
etta ja kaava-alueen itdosan metsaalueen osalta tarkastella, onko metsassa jotain huomiointia
edellyttavia luontoarvoja (esim. metsaluontotyypin luonnontila ja mahdollinen uhanalaisuus ja
lito-oravan esiintyminen).

Rakentamiskorkeus
Meritulvan varalta suositellaan alimmaksi rakentamiskorkeudeksi N2000+2,45 m, jonka alapuolelle
ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Pilaantunut maapera
Kaava-alueella ei sijaitse Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) merkittyja kohteita. Kaava-
selostuksen mukaan alueella on kuitenkin tehty vuonna 2021 maaperatutkimus, jonka mukaan



alueen maapera on pilaantunut ja alueella on maaperan puhdistustarve. Ko. tutkimusraporttia ei
ole toimitettu ELY-keskukselle, eika se ole mukana kaavaehdotusta koskevassa lausuntopyynnossa,
joten ELY-keskus ei voi ottaa kantaa tutkimusraportissa esitettyihin tietoihin.
Ymparistonsuojelulain 135 §:n mukaisesti selvitys alueen pilaantuneisuudesta ja puhdistustar-
peesta on toimitettava valtion valvontaviranomaiselle. ELY-keskus pyytaa puhdistamisesta vas-
tuussa olevan toimittamaan ko. tutkimusraportin ELY-keskukselle. Yleisesti voidaan todeta, etta
pilaantunut maapera on puhdistettava viimeistdan ennen alueella tapahtuvia rakentamis/kaivu-
toita. Maaperan puhdistamisessa on noudatettava ymparistonsuojelulain 136 § mukaista ilmoitus-
menettelya. Suositeltavinta on, ettd kohteen maapera puhdistetaan ennen kaavaehdotuksen hy-
vaksymista. Jos puhdistamista ei tehda ennen kaavan hyvaksymistd, on pilaantunut alue
merkittava kaavakarttaan saa- tai vastaavalla merkinnalla ja antaa kohteen puhdistamista koskeva
kaavamaarays.

Lausunto on laadittu yhdessa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikdn, vesiyksikon ja ympariston-
suojeluyksikon kanssa.

yksikonpaallikko Risto Rauhala
ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.
TIEDOKSI

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Varsinais-Suomen liitto

Vastine: Ehdotuksessa kdytetty teollisuusalueen kaavamddrdysmerkintd T-1 muutetaan muotoon
TY-1. ELY-keskuksen lausunnossa esiin tuoma itdosan metsdalue sijoittuu kaavassa alueelle, jossa
on johtovaraus ja johon kaavan mukaan ei voi sijoittua rakentamista. Kaavassa rata-alueen vie-
ressd on kaavamerkintd istutettava/sdilytettdvd puurivi, joka ohjaa sdilyttdmddn puustoa. Kau-
pungin ndkemyksen mukaan alueella ei ole erityisié luontoarvoja, jotka vaarantuisivat kaavan to-
teutuessa. Suurin osa puustosta sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle, rata-alueelle.

Asemakaavan johtovaraus, rata-alue ja puusto ilmakuvassa.



Meritulvan osalta kaavakarttaan lisdttiin merkintd; kosteudelle alttiiden rakenteiden alin sallittu
rakentamiskorkeus on N2000 +2,45 m. Pilaantuneen maaperdn tutkimusraportti toimitetaan ELY-
keskukselle. Alue on kaupungin omistuksessa ja alueen puhdistuksesta vastaa kaupunki. Tutkimus-
raportin mukaan kyse on yhdestd pistemdisestd kohteesta, jota ei raportin mukaan pystytd mdcdirit-
telemddn aluerajauksena. Mddrdys puhdistustarpeesta liséittiin osaksi kaavamddrdystd. Puhdistus-
tarpeen laajuus varmistetaan ympdristénsuojeluviranomaisen toimesta kaivuutyén yhteydessd.
Maaperdn puhdistamisessa noudatetaan ympdristénsuojelulain 136 § mukaista ilmoitusmenette-
lyd.

2. Mielipiteet

Ei saapuneita mielipiteita.

3. Muutokset kaavaehdotukseen

Kaavamaarayksia taydennettiin seuraavasti.

e T-1kaavamaarays muutettiin muotoon TY-1

e TY-1 maaraysta taydennettiin lisadmalla maaraykseen: Pilaantuneeksi epailty maa-alue.
Maapera tutkittava ja kunnostettava kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla ympariston-
suojeluviranomaisen ohjeiden mukaisesti.

e Lisattiin yleisiin maarayksiin maininta, etta kosteudelle alttiiden rakenteiden alin sallittu ra-
kentamiskorkeus on N2000 +2,45 m





