Lainan myontaminen Salon Kuntakiinteistot Oy:lle

Kaupunginhallitus 27.11.2023 § 353

Valmistelija

Kaupunginlakimies Antti Makela, antti.makela@salo.fi, 02 778 2302 ja
talousjohtaja Maria Kulmala, maria.kulmala@salo.fi, 02 778 4017

Salon Kuntakiinteist6t Oy:n rahoitustarve

Salon Kuntakiinteistét Oy tarvitsee lainaa voidakseen ostaa Kalliokodin
asuin- ja toimitilat kiinteistolla 734-768-1-22. Lainapaaoma on 900.000
euroa ja laina-aika paattyy 31.12.2034.

Salon kaupunginvaltuusto paatti 17.4.2023 § 26 ostaa Kalliokodin asuin- ja
toimitilat kiinteistolla 734-768-1-22 perustettavan yhtion lukuun.
Kaupunginvaltuusto paatti 23.10.2023 § 78 perustaa Salon Kuntakiinteistot
Oy -nimisen yhtion. Salon Kuntakiinteistot Oy on yhti6, jonka tehtavana on
yhtidmuodossa toimia Salon kaupungin kunnallisessa toiminnassa
kaytdssa olleiden ja olevien kiinteistdjen hallinnoijana, vuokraajana ja
myyjana.

Yhtié vuokraa hankkimansa toimitilat likehuoneiston vuokrauksena
edelleen. Tulevaisuudessa yhtidlle voidaan siirtdd omistukseen tai
hallintaan muitakin Salon kaupungin omistamia kiinteistoja tai rakennuksia,
joissa kaupungin suora omistus ei markkinaneutraliteetin ja siitd seuraavan
yhtidittamisvelvoitteen vuoksi enda ole mahdollista.

Rahoituskohteen arviointi

Salon Kuntakiinteistot Oy:lle ostettava kohde on siita 11.11.2022 saadun
arvion mukaan 840 000 euron (+/- 15 %) arvoinen. Kohteessa on
palvelutuotantoa, josta aiheutuvista kiinteiston kayton vuokranmaksuista
tulee yhtidlle kassavirtaa. Vakuuskattavuus on riittdva ja myds kassavirran
maara riittda taman hetkisen arvion mukaan rahoituskulujen hoitoon.

Sovellettava saintely ja kaupungin rahoitusohjeet

Kuntalain 129 §:n mukaan kaupunki kunnan myéntama laina, takaus tai
muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista
tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos
siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata
riittdvan kattavilla vastavakuuksilla.

Lainoitettava yhti6 toimii tulevaisuudessa alueen kiinteistomarkkinoilla. Sen
vuoksi on lisdksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan. Tiivistetysti kyse on
lainaehtojen markkinaehtoisuudesta, eli velallinen ei saa saada tuen
luonteista etua lainan ehdoista verrattuna muihin markkinatoimijoihin.

Myonnettavan lainan keskeiset ehdot

Mydnnettavan lainan maara on 900.000 euroa. Yhtion toiminnan sisaltd
tulee muuttumaan I&hivuosina Salon kaupungin markkinakiinteistdjen
hallinnoinnin muotoutuessa. Lainapaaoman maksuehto on 10 vuotta ja se
on kertalyhenteinen.

Laina on hinnaltaan sidottu euribor 12 kuukauden korkoon, lisattyna 1,50
prosenttiyksikolla.
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Lain mydntamisen ehtona on kiinteistdpantti parhaalla mahdollisella
etusijalla 1,5 miljoonalle eurolle.

Lainasopimusluonnos on esityslistan oheismateriaalina.

Kaupunginvaltuusto on myontanyt 17.4.2023 § 26 vuoden 2023
talousarvioon 110.000 euron lisdmaararahan kaupunginhallituksen
kayttotalouteen (60.000 euroa varainsiirtovero seka kuluja rekisterdintiin ja
vuokraoikeuden siirtdmiseen liittyen ja 50.000 euroa omavelkaisen
takauksen kattamiseen), 840.000 euron lisdmaararahan investointiosaan
projektille 9186 Makasiinintie 15 seka 950.000 euron lisdmaararahan
kohtaan pitkaaikaisten lainojen lisays. Edella mainitut kulut eivat tule
toteutumaan vuonna 2023, koska kaupan toteutuminen siirtyy vuodelle
2024. Edelld mainittuihin tarkoituksiin ei ole varattu maararahaa kaupungin
talousarviossa vuodelle 2024, koska kauppa oli tarkoitus toteuttaa vuoden
2023 aikana.

Kaupan jalkeen yhdistykselle ei jad omaisuutta. Velkoja jaa huomattava
maara. Kaupunki on suurin velkoja takausvastuun kattamisen jalkeen.
Yhdistyksen toiminta on maksukyvyttémyysmenettelyssa ja yhdistys tulee
lakkaamaan.

Kiskon kunta on antanut omavelkaisen takauksen Kiskon Vanhustentuki
ry:n 1,3 miljoonan euron lainalle. Lainan jaljella oleva paaoma on 1,2
miljoonaa euroa. Lainan myontaja on Lounaismaan Osuuspankki.
Kyseinen laina kohdistuu lahes kokonaan Kalliokodin rakennuksiin. Kiskon
Vanhustentukiyhdistyksen toiminnan loppuessa, taloudellisen tilanteen
vaikutus Salon kaupungille on se, ettd kaupunki joutuu takaajana
suorittamaan Kiskon Vanhustentuki ry:n lainan omavelkaisen takauksen.

Koska kyseessa on omavelkainen takaus, tulee Salon kaupungin maksaa
velka takauksen perusteella kokonaisuudessaan, mikali Kiskon
vanhustentuki ry ei pysty velkaa suorittamaan. Mikali Kalliokodin asuin- ja
toimitilat saadaan myytya, menisi paaosa kauppasummasta Lounaismaan
Osuuspankin lainan lyhentamiseen ja Salon kaupunki joutuisi takaajana
suorittamaan velan loppuosan siltd osin, kun velalle ei saataisi suoritusta
Kalliokodin myynnista. Tasta johtuen esitetdan, ettd omavelkaisen
takauksen kattamiseen myonnetaan 50.000 suuruinen lisamaararaha.
Tarvittavan maararahan suuruus maaraytyy yhdistyksen selvitysmiehen
tekeman toimitilojen kauppahinnan osittelun jalkeen.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, etta se

- myontaa tarkoitusta varten vuoden 2024 talousarvioon 50.000 euron
lisamaararahan kaupunginhallituksen kayttdtalouteen ja 900.000 euron
lisimaararahan kohtaan antolainasaamisten lisdays seka 950.000 euron
lismaararahan kohtaan pitkaaikaisten lainojen lisays;

- hyvaksyy esityslistan oheismateriaalina olevan Salon kaupungin ja Salon
Kuntakiinteistot Oy:n valisen lainasopimuksen

- valtuuttaa talousjohtajan hyvaksymaan lainan vastavakuuden.

Poytakirja tarkastetaan taman asian osalta heti kokouksessa.
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.
Toimistopalvelut

Kaupunginvaltuuston kasittelyn jalkeen:

Asianosaiset
Talouspalvelut
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Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
- myontaa tarkoitusta varten vuoden 2024 talousarvioon 50.000 euron
lisdmaararahan kaupunginhallituksen kayttdtalouteen ja 900.000 euron
lisdmaararahan kohtaan antolainasaamisten lisdays seka 950.000 euron
lisimaararahan kohtaan pitkaaikaisten lainojen lisays;

- hyvaksyy esityslistan oheismateriaalina olevan Salon kaupungin ja Salon
Kuntakiinteistot Oy:n valisen lainasopimuksen

- valtuuttaa talousjohtajan hyvaksymaan lainan vastavakuuden.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi paatésehdotuksen.

Vs. talousjohtaja
Talouspalvelut



