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ASUNNOT

Salon kaupunginvaltuustolle

ASIA: Takausanomus tertiddrilainoille

Hakija
KAS asunnot Oy (yhtié) on valtakunnallinen 40 kunnan omistama vuokrataloyhtio, joka on
perustettu vuonna 2001. Salon kaupunki on yksi KAS asuntojen osakkeenomistajista.

KAS asunnoilla on yhteensa 8 300 vuokra-asuntoa ja 405 asumisoikeusasuntoa. Salossa (Hali-
kossa) KAS asunnoilla on 175 vuokra-asuntoa. Asuntojen vuokrausaste on 97 %.

Suurin osa KAS asuntojen omistamista asunnoista on rakennettu sosiaaliseen asumiseen ja
niihin kohdistuu kaytto- ja luovutusrajoitukset. Asuntojen vuokra perustuu omakustannuspe-
riaatteeseen. Asukkaat valitaan noudattaen arava- ja korkotukiasuntojen asukasvalintaperus-
teita.

Hakemuksen tausta

Halikon kunta (nyk. Salon kaupunki) on vuonna 2006 luovuttanut omistamansa vuokratalot
apporttina vastikkeeksi yhtion uusista osakkeista. Tassa yhteydessa yhtio on ara-
va/korkotukilainaehtojen vastaisesti maksanut kunnalle vuokratalokohteiden omarahoi-
tusosuudet kattaneet tertiddrilainat rahana.

Tertiadrilainalla (ns. kolmoissijalaina) tarkoitetaan omistajan antamaa lainaa, joka tarvitaan
omarahoitusosuuden kattamiseksi arava- tai korkotukilainoitetussa kohteessa. Koska laina
annetaan omarahoitusosuuden kattamiseksi, ja se siten rinnastuu omiin varoihin, lainaa ei
olisi saanut lyhent3i tai maksaa pois ennen kuin arava- tai korkotukilaina korkoineen on
maksettu. Jos tertiddrilaina konvertoidaan rahalaitoslainaksi, sille on saatava riittéva va-
kuus, jollaisena pidetidn kunnan omavelkaista takausta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on esittédnyt toukokuussa 2012 yhtidlle vaati-
muksen, jonka mukaan yhtién laina- ja takausrakenne oli saatettava arava- ja korkotukilaino-
jen lainaehtojen edellyttdmaan tilaan tertidarilainojen osalta.

Kesilld 2012 yhtid on esittdnyt osakaskunnilleen asuntokannan luovuttamisen yhteydessa
tapahtuneen lainaehtojen vastaisen menettelyn oikaisemista siten, ettd kunta mydntda
omavelkaisen takauksen tertizdrilainan sijaan otettavalle 10 vuoden laina-ajalla olevalle lai-
nalle. Kuntien omavelkaisten takausten avulla yhtién laina- ja takausrakenne on saatu laina-
ehtojen osalta ARA:n edellyttdmaan tilaan ja samalla myds yhtion rahoitusasema vakiinnu-
tettua. Yhtioén lyhytaikaiset lainat on muutettu pitkdaikaiseksi rahoitukseksi.

Siirtyminen lyhytaikaisesta lainoituksesta pitkdaikaiseen rahoitukseen perustuvaan rahoitus-
rakenteeseen on turvannut sosiaalisen vuokra-asumisen toteuttamisen. Omakustannusperi-
aatteen mukaisesti maarittyvit vuokrat ovat pysyneet kohtuullisina, eikd isoja vuokrankoro-
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tuksia ole tarvinnut tehdé. Samalla asuntojen ja kiinteistdjen kunnossapitoon ja korjauksiin
on pystytty satsaamaan aiempaa enemman.

Rovaniemen kaupunki yhtend osakkeenomistajana on jo mydntanyt kevailld 2023 omavel-
kaiset takaukset eraantymassi olevien 4.844.518,00 euron ja 1.282.114,00 euron tertidari-
lainojen sijaan otettujen lainojen uudelleen jarjestelemiseksi.

Salon kaupungin yhti6lle myéntimien takausten tilanne

Halikon kunnalle (nyk. Salon kaupunki) on maksettu arava- /korkotukilainaehtojen vastaisesti
tertidarilainoja 888.607 euroa. Salon kaupunki on myéntianyt vuonna 2012 takauksen terti-
aarilainan sijaan otettavalle 10-vuotiselle lainalle.

Yhti6 on lyhentédnyt tertiddrilainojen sijaan otettuja lainoja kiinteistokehitystoiminnan yhtey-
dessd myytyjen kohteiden lainaméarilld yhteensa 404.177euroa. Tilli hetkell3 Salon kau-
pungin takausvastuu yhtion tertidarilainojen sijaan otetuista lainoista on 484.430 euroa.

Salon kaupungin omavelkaisen takauksen kohteena oleva tertidrilainan sijaan otettu laina
eradntyy maksettavaksi 19.8.2023. Laina on uudelleen jirjesteltivi ja sille tarvitaan kun-
nalta omavelkainen takaus. Uusi laina maksetaan pois seuraavan 10 vuoden aikana lyhen-
nysohjelman mukaisesti. Nykyiset ARA:n lainaehdot mahdollistavat timan.

Vuonna 2012 Salon kaupungin muille kuin tertidérilainoille myéntamis takauksia oli
2.366.040 euroa. Takausvastuun kohteena olevat lainat yhtié on maksanut lainaohjelman
mukaisesti pois. Salon kaupungin muiden kuin tertidarilainojen takausvastuu on till3 hetkells
0 euroa.

Takaussanomus uudelleen jirjesteltiville tertidirilainalle

KAS asunnot Oy anoo kunnioittavasti, ettd Salon kaupunki myéntiisi uuden, omavelkaisen
takauksen lainalle, joka kohdistuu Salossa sijaitsevien ARA-rajoitusten alaisten vuokratalojen
tertiddrilainojen sijaan otettaviin lainoihin. Takaus hillitsee rahoituskuluja ja sitd kautta myos
nousevien kustannusten aikana vuokrankorotuspainetta. KAS kodit Oy kilpailuttaa lainan pyy-
tamall3 lainatarjouksen useammalta rahoituslaitokselta. Tarjouksista valitaan kokonaistalou-
dellisesti edullisin.

KAS asunnot Oy ja sen yleishyddylliseksi nimetty tytdryhtié KAS kodit Oy pyytaa, ettd

e Salon kaupunginvaltuusto myontis KAS kodit Oy:lle 100 % omavelkaisen takauksen
484.430,00 euron suuruiselle, 10-vuoden laina-ajalla olevalle lainalle siten, ettd ta-
kaus kattaa lainan pddoman, korot, viivistyskorot sekd muut velkakirjaan tai yleisiin
ehtoihin perustuvat kulut ja maksut sekd mahdolliset perimiskulut ja siten, ett ta-
kaus on tdysiméaardisend voimassa niin kauan, kunnes kaikki pagvelkasitoumuksen
mukaiset velallisen vastuut ovat lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu luoton-
antajalle takaisin.

* Takaukselle voidaan maksaa takausprovisio, jonka toivotaan sosiaalisen asumisen
kohtuuhintaisuuden varmistamiseksi asettuvan 0,1 — 0,5 % vilille.

KAS asuntojen kdsityksen mukaan kunnan omavelkainen takaus ei vaaranna kunnan taloudel-
lista asemaa, ja on valtiontukisdannésten mukaista ns. SGEI-tukea. Takaus mydnnetdan yleis-
td taloudellista etua koskevan palvelun, sosiaalinen asuntotuotanto, toteuttamiseen yleis-
hyddylliseksi nimetylle KAS kodit Oy:lle, joka vuokraa kohtuuhintaisia asuntoja. Asukasvalin-
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nassa noudatetaan arava- ja korkotukilainsdadannon asukasvalintaperusteita. KAS kodit Oy:n
omistaa 100 % KAS asunnot Oy. KAS asunnot Oy:n omistaa kunnat ja se on omistajana ole-
vien kuntien yhteisessa maardysvallassa. Yhdenkadn kunnan maaraysvalta yksin ei ylitd 20 %.
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