Asemakaava ja asemakaavan muutos, Salo-Halikko -kaksoisraide

Kaupunkikehityslautakunta 28.02.2023 § 31

Valmistelija

Kaavoitusinsin6o6ri Leena Lehtinen, leena.lehtinen@salo.fi, 02 7785108

Kaksoisraidetta koskeva asemakaavaty® on paatetty kaynnistaa kaupungin
omasta aloitteesta. Kaupunginhallitus teki kaynnistyspaatoksen 26.9.2022.
Kaavatydn vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmistumisesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla sekéa Salon
Seudun Sanomissa 10.12.2022. Lisaksi kaava-alueen maanomistajalle ja
naapurikiinteistdjen omistajille on tiedotettu kaavatydn kaynnistymisesta
kirjeitse.

Yhtena osana Turun tunnin juna -hanketta on Turun ja Salon valisen
kaksoisraiteen suunnittelu. Kaupunkien valisella rataosuudella on
parhaillaan kdynnissa kolmen erillisen ratasuunnitelman laatiminen. Yksi
ratasuunnitelmista laaditaan Salon rautatieaseman ja Hajalan valille.
Ratasuunnitelmaan kuuluu nykyisen raiteen viereen, sen etelapuolelle
sijoittuva uusi raide, vaihteet, uuden radan edellyttamat sillat, tunnelit ja
muut vastaavat rakenteet seka tarvittavat tie- ja katuyhteydet.

Rautatieaseman ja Hajalan valisen rataosuuden pituus on noin 10 km,
josta puolet sijoittuu asemakaavoitetulle taajama-alueelle.
Asemakaavatydn tavoitteena on muuttaa voimassa olevia asemakaavoja
siten, ettd niissd huomioidaan laadittavana oleva ratasuunnitelma ja
maaritelldan kaksoisraiteen vaatima rata-alue. Lisdksi asemakaavoitettua
aluetta on ratasuunnitelman vuoksi tarpeen laajentaa vahaisessa maarin.
Asemakaavan muutos ja laajennus ovat edellytyksena ratasuunnitelman
hyvaksymiselle.

Suunnittelualue sijoittuu Salon keskustan ja Halikon asemanseudun valiin
junarataa myoétaillen kapeana, noin viisi kilometria pitkdna kaistaleena.
Suunnittelualue on kooltaan noin 24,7 hehtaaria. Tasta noin 2,2 hehtaaria
on uutta asemakaavaa.

Suunnittelualueella on voimassa useita eri aikoina hyvaksyttyja
asemakaavoja. Suurin osa alueesta on osoitettu asemakaavoissa
rautatiealueeksi (LR), jonka valtio omistaa. Rata-alueen levennys sijoittuu
padosin yksityisen omistamalle maalle. Levennystarve on osoitettu
ratasuunnitelmassa. Nykyisin voimassa olevassa kaavassa rautatiealueen
leveys vaihtelee, joten myds kaksoisraiteen aiheuttama levennystarve
vaihtelee suunnittelualueen eri osissa. Joissakin kohdin rautatiealuetta on
tarpeen leventaa vain muutama metri. Enimmillaan levennystarve on noin
25 metrid. Suurimmat rautatiealueen levennykset sijoittuvat alueelle, joka
on voimassa olevissa kaavoissa maatalous-, puisto- tai [ahivirkistysaluetta.
Korttelialueilla rautatiealueen levennystarve vaihtelee valilld 3,5 — 9 metria.
Korttelialueiden puolella rautatiealueen levennykselle on tarvetta
suunnittelualueen lansiosassa korttelissa, joka sijoittuu Vanhan Turuntien
ja Tomanterintien kulmaukseen seka korttelissa, joka on Vassilantien ja
radan valissa. Suunnittelualueen itdosassa rautatiealuetta on tarpeen
leventaa korttelialueiden puolelle Prisman ja Retail Parkin kohdalla.

Lahtdkohta-aineiston ja tavoitteiden pohjalta laadittiin kaavaluonnos, jonka
paaperiaatteet ovat seuraavat:

e Kaksoisraiteen vaatima alue on osoitettu rautatiealueeksi (LR).
Rautatietiealueelle on merkitty eritasoliittymat maanteiden ja
kavelyteiden kanssa seka Halikonjoen ylittava silta. Halikon



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

kirkonkylan kohdalla on osoitettu mahdollisen paikallisjunan
seisakealue merkinnalla LR-1.

¢ Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen pohjoisosa on osoitettu
ratasuunnitelman mukaisesti rautatiealueeksi. Muilta osin
korttelialueen rajausta on korjattu kiinteistdn rajojen mukaisesti niin,
ettd vain yksityisen omistama osa on merkitty AL-korttelialueeksi ja
kaupungin omistama osa on osoitettu suojaviheralueeksi (EV).
Korttelialueen koon pienemisen johdosta tehokkuusluku e=0.20 on
muutettu tehokkuusluvuksi e=0.25.

¢ Halikon vanhan aseman kohdalla on voimassa olevassa kaavassa
leved varaus rautatiealuetta varten. Kaavaluonnoksessa
rautatiealuetta on kavennettu ratasuunnitelman mukaisesti.

¢ Myds Vanhaa Turuntietd varten on voimassa olevassa kaavassa
tarpeettoman levea tiealuevaraus. Maantien aluevaraus on
kavennettu kaavaluonnoksessa vastaamaan tiealueen kiinteistén
rajaa. Tien ja rautatiealueen valinen alue on merkitty
suojaviheralueeksi.

Esityslistan liitteet

osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kaavaluonnoskartta (kolme erillista karttalehted)
poistuva asemakaava (kolme erillisté karttalehted)
maanomistuskartta

Vs. Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa Salo-Halikko -kaksoisraide
nimisen kaavaluonnoksen nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti 30 vrk:n
ajaksi.

Asemakaavan muutos koskee Armfeltin (3) kaupunginosan rautatiealuetta,
Pajulan (18) kaupunginosan rautatie- ja puistoaluetta, kauttakulku-,
sisdantulo ja ohitustien aluetta seka osaa korttelista 10, Halikon
kirkonseudun rautatie-, 1ahivirkistys-, maatalous- ja vesialuetta,
kauttakulku- tai sisdantulotien aluetta seka osaa korttelista 240, Halikon
asemanseudun rautatie-, lahivirkistys-, maatalous-, liikenne- ja katualuetta,
yleisen tien aluetta seka korttelia 1029 ja osaa korttelista 1233.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Armfeltin (3)
kaupunginosan rautatiealuetta, Pajulan (18) kaupunginosan rautatiealuetta
ja maantien aluetta, Halikon kirkonseudun rautatie- ja vesialuetta, Halikon
asemanseudun rautatie- ja suojaviheraluetta, maantien aluetta seka kortteli
1029.

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Mika Mannervesi ilmoitti olevansa esteellinen asian esittelyssa, koska
kuuluu Turun Tunnin juna Oy:n hallitukseen. Mannervesi poistui
kokouksesta pykalien 31, 32 ja 33 kasittelyn ajaksi klo 18.57 ja palasi
19.14.

Esittelijana taman pykalan kohdalla toimi vs. kaupunkikehitysjohtaja,
maankayttdpalvelujen johtaja Raimo Inkinen.

Maankayttépalvelut/ asemakaavoitus

Kaupunkikehityslautakunta 12.12.2023 § 185



Valmistelija

Kaavoitusinsin66ri Leena Lehtinen, leena.lehtinen@salo.fi, 02 7785108

Salo-Halikko -kaksoisraidetta koskeva kaavaluonnos oli ndhtavilla 15.3.-
19.4.2023. Kaavaluonnoksesta saatiin kymmenen lausuntoa ja yksi
kirjallinen mielipide. Lausuntojen ja mielipiteiden sisaltd seka kaavoittajan
vastineet annettuun palautteeseen kayvat ilmi kaavaselostuksen liitteena 7
olevasta laatimisvaiheen vastineraportista.

Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta on tehty samanaikaisesti
ratasuunnitelman laatimisen kanssa. Salon keskustan ja Hajalan valiselle
osuudelle laadittu ratasuunnitelma oli nahtavilla 9.8.-17.10.2023. Nahtavilla
olleessa ratasuunnitelmassa ei mainittu Halikon kirkonkylan alueelle
sijoittuvaa taajamajunaliikenteen asemapaikkaa, joka oli merkitty
kaavaluonnokseen. Asemapaikka on osoitettu uutena
raideliikennepaikkana Varsinais-Suomen taajamien maankayton,
palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaavassa.

Kaupunginhallitus antoi ratasuunnitelmasta lausuntonsa 20.11.2023, §
343. Kaupunki edellytti lausunnossaan, etta ratasuunnitelmassa ja
rakentamissuunnitelmassa otetaan huomioon asemapaikan edellyttdmat
tekniset vaatimukset ja mahdollistetaan aseman rakentaminen Halikon
kirkonkylaan.

Asemapaikan sijoittamisesta keskusteltiin aikaisemmin syksylla Turun
Tunnin Juna Oy:n, konsulttiyrityksen ja kaupungin asemakaavoituksen
valisissd neuvotteluissa. Konsultin selvityksen perusteella 120 metrin
mittaisen seisakkeen sijoittaminen haluttuun paikkaan onnistuu niin, etta
ratageometriaan tehdaan pienia muutoksia. Ratkaisu tarkentuu
mydhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Kaavaan on tehty seuraavat muutokset suunnittelun tarkentumisen ja
saadun palautteen perusteella:

e Kaavakartalle on lisatty Carunan lausunnon johdosta varaus
voimajohtoa varten.

e Halikonjoen ylittdva vanha rautatiesilta on merkitty suojeltavaksi sillaksi
(merkinta ss) Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunnon
johdosta. Halikonjoen keskelle on aikaisemmin tehtyjen
asemakaavojen yhteydessa jaanyt kapea kaistale vesialuetta, jolla ei
ole asemakaavaa. Tama alue on otettu mukaan suunnittelualueeseen,
minka johdosta alueen koko kasvoi 416 m?2.

e Suunnittelualueen lansipaassa sijaitsevan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelin kaavamerkintdihin ja maarayksiin on tehty
muutoksia. Kaavakartalta on poistettu saa-1 -merkinta (puhdistettava/
kunnostettava maa-alue) Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnon
johdosta. Yleisiin maarayksiin on lisatty melua koskevia maarayksia
seka maarays, jonka mukaan alueelle jadneet maa-ainekset, joiden
kohdalla haitallisten aineiden kynnysarvot ylittyvat, on mahdollisten
myodhemmin tehtavien maankaivutdiden yhteydessa toimitettava
asianmukaiseen kasittelyyn. Rakennusalan rajaa on korjattu niin, etta
se vastaa olemassa olevan rakennuksen sijaintia. Tehokkuuslukua on
muutettu niin, ettd kaavaluonnoksessa ollut tehokkuusluku =0.25 on
muutettu tehokkuusluvuksi e=0.27. Uusi tehokkuusluku vastaa
paremmin sitd rakennusoikeutta, joka rakennuspaikalla on jo kaytetty.

e Paikallisjunan seisaketta varten osoitettua aluetta on jatkettu
kymmenen metrid lanteen pain. Kaavamaarays on muutettu muotoon



LR-1 = Rautatiealue, joka on tarkoitettu paikallisjunan seisaketta
varten. Seisakkeen sijainti ja koko maaritellaan tarkemmin
jatkosuunnittelussa.

Esityslistan liitteena on kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen.

Esittelija Vs. Kaupunkikehitysjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta se
asettaa 1.12.2023 paivatyn Salo-Halikko -kaksoisraide nimisen
kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville (MRA 27 §) 30 vuorokauden ajaksi
ja pyytaa kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutos koskee Armfeltin (3) kaupunginosan rautatiealuetta,
Pajulan (18) kaupunginosan rautatie- ja puistoaluetta, kauttakulku-,
sisdantulo ja ohitustien aluetta seka osaa korttelista 10, Halikon
kirkonseudun rautatie-, 1ahivirkistys-, maatalous- ja vesialuetta,
kauttakulku- tai sisdantulotien aluetta seka osaa korttelista 240, Halikon
asemanseudun rautatie-, lahivirkistys-, maatalous-, liikenne- ja katualuetta,
yleisen tien aluetta seka korttelia 1029 ja osaa korttelista 1233.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Armfeltin (3)
kaupunginosan rautatiealuetta, Pajulan (18) kaupunginosan rautatiealuetta
ja maantien aluetta, Halikon kirkonseudun rautatie- ja vesialuetta, Halikon
asemanseudun rautatie- ja suojaviheraluetta, maantien aluetta seka kortteli
1029.

Pdytakirja tdman pykalan osalta tarkistetaan kokouksessa.
Paatos Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Mika Mannervesi ilmoitti olevansa esteellinen asian esittelyssa, koska
kuuluu Turun Tunnin juna Oy:n hallitukseen. Mannervesi poistui
kokouksesta pykalien 185 ja 186 kasittelyn ajaksi klo 17.38, palasi 17.46.

Esittelijana taman asian kohdalla toimi vs. kaupunkikehitysjohtaja,
maankayttdpalvelujen johtaja Raimo Inkinen.

Poytakirja tarkastettiin taman asian osalta heti kokouksessa.

Tiedoksianto Toimistopalvelut
Maankayttopalvelut/ asemakaavoitus

Kaupunginhallitus 18.12.2023 § 387
4148/10.02.03/2022

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa asettaa 1.12.2023 paivatyn Salo-Halikko -
kaksoisraide nimisen kaavaehdotuksen virallisesti ndhtaville (MRA 27 §)
30 vuorokauden ajaksi ja pyytdd kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutos koskee Armfeltin (3) kaupunginosan rautatiealuetta,
Pajulan (18) kaupunginosan rautatie- ja puistoaluetta, kauttakulku-,
sisaantulo ja ohitustien aluetta seka osaa korttelista 10, Halikon
kirkonseudun rautatie-, lahivirkistys-, maatalous- ja vesialuetta,
kauttakulku- tai sisdantulotien aluetta sekd osaa korttelista 240, Halikon



Paatos

Tiedoksianto

asemanseudun rautatie-, l&hivirkistys-, maatalous-, liikenne- ja katualuetta,
yleisen tien aluetta seka korttelia 1029 ja osaa korttelista 1233.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Armfeltin (3)
kaupunginosan rautatiealuetta, Pajulan (18) kaupunginosan rautatiealuetta
ja maantien aluetta, Halikon kirkonseudun rautatie- ja vesialuetta, Halikon
asemanseudun rautatie- ja suojaviheraluetta, maantien aluetta seka kortteli
1029.

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen 3. varapuheenjohtaja Osmo Friberg ja
poytakirjanpitaja Marika Korpela poistuivat kokouksesta esteellisen3,
osallisuusjaavi, asian kasittelyn ajaksi klo 17.09.

Taman asian osalta poytakirjanpitajana toimi hallintojohtaja Riku
Rénnholm.

Merkittiin, ettd Heimo Koskinen saapui kokoukseen Osmo Fribergin
varajaseneksi klo 17.09.

Merkittiin, ettd Mikko Lundénin varajasen Jerina Wallius saapui
kokoukseen taman asian kasittelyn aikana klo 17.10.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdésehdotuksen.
Merkittiin, ettd Korpela saapui kokoukseen klo 17.13.

Maankayttopalvelut



