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Valmistelija rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja Janne Ranki, janne.ranki@salo.fi,
puh. 02 778 2300, ymparistonsuojelutarkastaja Jaana Roytio,
jaana.roytio@salo.fi, 02 778 7801, ymparistdnsuojelutarkastaja Mari
Leminen, mari.leminen@salo.fi, 02 778 7805, terveystarkastaja Sami
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Salon kaupungissa on valmisteltavana asemakaavan muutos, joka koskee
Karkan kaupunginosan korttelia 2. Suunnittelualue sijaitsee Merikulmantien
lansipuolella ja on osa entista sokeritehtaan tehdasaluetta. Tavoitteena on
alueen sisaisen katuyhteyden jarjestaminen ja pienteollisuustonttien
mahdollistaminen alueelle lisdselvitysten tulokset huomioon ottaen.
Suunnittelualue on kooltaan n. 11 hehtaaria.

Salon kaupungin maankayttdpalvelut pyytaa rakennus- ja
ymparistélautakunnan lausuntoa kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotus on
nahtavilla 15.11.-15.12.2023 valisen ajan Halikon virastotalossa (Hornintie
2-4, 11 krs.) viraston aukioloaikana (ti—to 9.00—15.00) seka internetissa
osoitteessa www.salo.fi/asemakaavat

Rakennusvalvonnan kannanotto:

Kaavoittaja on antanut vastineen rakennusvalvonnan luonnosvaiheessa
tekemaan kannanottoon. Ohessa poimintoja vastineesta:

"Hulevesien tarkempaa kasittelya tutkitaan alueelle toteutettavan
katusuunnitelman yhteydessa. Katusuunnitelman yhteydessa suunnitellaan
hulevesienkasittelyratkaisut yleisten alueiden osalta ja toteutetaan
hulevesien viivytys ja puhdistusratkaisut ennen hulevesien ohjaamista
vesistoon.”

"Katusuunnitelma tulee myds vaikuttamaan maanpinnan lopullisiin
korkeusasemiin. Lopullinen katusuunnitelma tehdaan alueelle vasta
kaavan vahvistumisen ja sen toteuttamiseen liittyvan
maankayttésopimuksen hyvaksymisen jalkeen.”

Kaavoittaja, ymparistdonsuojelu, rakennusvalvonta ja yleisten alueiden
suunnittelu ovat pitdneet palaverin hulevesista ennen kaavaehdotuksen
laatimista.

Rakennusvalvonta toteaa kannanottonaan, etta hulevesien kokonaisuuden
suunnittelu jaa tosiasiassa edella kuvatusti tulevaisuudessa tehtavan
yleisten alueiden katusuunnittelman tms. varaan. Kaavaan on lisatty
tonttikohtainen maarays hulevesien viivyttamisesta ja hulevesien
suunnittelusta rakennusluvan yhteydessa. Huomioitavaa on, etta
rakennuslupien myo6ta voidaan valvoa hulevesijarjestelmien tonttikohtaista
toteutumista, mutta kokonaisuuden kannalta rakennuslupavaiheessa ei ole
mahdollista, eika tarkoituskaan, vaikuttaa yksittaisen rakennuspaikan
ulkopuolisiin ratkaisuihin. Tehokkain tapa hulevesien kokonaisuuden
suunnittelemiseksi olisi selvittda ja mahdollistaa (mm. riittavat
tilavaraukset) paaperiaatteet jo kaavassa ja maankayttésopimuksessa.

Muuten rakennusvalvonnalla ei ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Ymparistonsuojelun kannanotto:


http://www.salo.fi/asemakaavat

Esittelija

Kaavaehdotuksessa on huomioitu vedenottamon kaukosuojavydhyke ja
annettu tarvittavat maaraykset pohjaveden suojelemiseksi. Alueella ei ole
pilaantuneen maaperan puhdistamistarvetta, mutta mikali haitta-
ainepitoisia maita viedaan suunnitelma-alueelta pois, on maa-ainesjate
toimitettava vastaanottopaikkaan, jonka ymparistélupa mahdollistaa
kyseisten maa-ainesjatteiden vastaanoton.

Kaavaluonnokseen verrattuna hulevesien viivyttdmiseen tonttikohtaisesti
on annettu yleisia maarayksia, mika on hyva asia. Edelleen kuitenkin
esitetaan, etta hulevedet johdetaan tonttikohtaisista suunnitelmista
suojaviheralueelle (EV), jossa toteutetaan hulevesien viivytysta ja
puhdistusratkaisuja.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta muistuttaa, etta kyseessa on
pohjavesisyotteinen ja ainoa vesien luontainen kulkureitti valuma-alueelta
Salonjokeen ja edelleen Halikonlahteen. Uoma ei ole kaava-alueen
kohdalla luonnontilainen vaan uoman paikkaa on muutettu. Uomassa on
havaittu kaava-alueen pohjoispuolella kalanpoikasia, mutta kaava-alueen
pohjoisosassa tierumpu muodostaa talla hetkella kulkuesteen. Koska
suojaviheralueella oleva uoma on vesilain mukainen vesist6
(kaupunkivesistd), tulee hulevesimerkintd poistaa uomasta ja osoittaa
hulevesirakenteille riittavat viivytys- ja kasittelyalueet katu- ja
korttelialueelta.

Kun huomioidaan kaavan toteutumisen my6ta uomaan johdettavien vesien
lisdantynyt maara, uomaan tulee kuitenkin toteuttaa tulvatasanteet, eli
kaksitasouoma luonnonmukaisen peruskuivatuksen periaattein. Samalla
tulisi tierumpu korjata siten, ettd se ei muodosta kulkuestetta ja
uomaeroosiota. Vaikka alue ei itsessaan ole tulva-aluetta lisdantyvat
vesimaarat ja kaava-alueen rajautuminen tulva-alueeseen vaikuttavat
uomaan ja sen kykyyn johtaa vetta tulvatilanteissa.

Rakennusalan ulottaminen kiinni suojaviheralueeseen ja korttelialueen
reunan ulottaminen vesiuomaan kiinni alueen eteldosassa tulee tarkastella
uudelleen eroosioriskin ja rakentamisen aikaisten vesistdvaikutusten
vuoksi sekd mahdollisten uoman kunnostustoimien mahdollistamiseksi
my0s jatkossa.

Voimassa olevassa kaavassa on edellytetty lehtipuiden istuttamista
naapuritontin rajaa vasten muodostuvalle alueelle. Huomioiden
ilmastonmuutoksesta johtuvat sdan aari-ilmiot ja hulevesien pidattamisen
seka tulevat vaatimukset latvuspeittdvyydesta, voimassa olevan kaavan
kaltainen maarays puiden istuttamisesta olisi suotavaa.

Salon kaupungin hulevesiohjelman (KV 22.5.2017) tavoitteita ovat mm.
hulevesien laadun parantaminen ennen vesistédn laskemista ja
kaupunkiluonnon monimuotoisuuden lisdaminen. Lisaksi Salon kaupungin
strategiassa vesistdjen tilan parantaminen on yksi tavoitteista. Alueen
vedet laskevat Salonjokeen, jonka ekologinen tila on valttava ja edelleen
Halikonlahteen, jonka tila on huono. Kaavalla on mahdollista toteuttaa ylla
mainittuja tavoitteita, kun riittdva hulevesien viivytys ja kasittely toteutetaan
kortteli- ja katualueella, huolehditaan ettd uomalle jaa riittavasti
suojaetaisyytta korttelialueen reunasta ja alueella toteutetaan
uomakunnostusta luontopohjaisin menetelmin.

Ymparistoterveydenhuollon kannanotto:
Ei lausuttavaa.

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja



Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa antaa valmistelun mukaiset
kannanotot Salon Sokeri Oy -asemakaavan muutoksesta.

Pdytakirja tarkastetaan tdman asian osalta kokouksessa.
Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.
Pdytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.
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