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Valmistelija

Kaavoitusarkkitehti Elisa Tegel, elisa.tegel@salo.fi, 02 778 5105

Hakemus ja hanke

ja G hakevat lupaa poiketa voimassa olevasta
asemakaavasta kiinteistolla 734-25-11-2. Poikkeamista haetaan kaavan
osoittamasta harjansuunnasta ja kattokaltevuudesta seka autopaikkojen
sijoittamisesta osittain istutettavalla alalle.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapurikiinteistdjen (734-25-11-1, 734-412-1-94, 734-
412-1-66, 734-412-1-67, 734-25-12-1 ja 734-25-12-10) omistajat eika heilla
ollut huomautettavaa poikkeamishakemuksesta. Kaupunki toteaa
omistamiensa kiinteistdjen Purolanpuisto ja katualueen osalta, etta silla ei
ole huomautettavaa poikkeamishakemuksesta.

Kaavallinen tilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyvaks. 2.1.1995) alue on
erillispientalojen korttelialuetta AO-39. Rakennusta ei saa sijoittaa 4 m
lAahemmaksi naapuritontin rajaa. Rakennukset tulee varustaa harjakatolla.
Ullakkoa ja maanpaallista kellarikerrosta ei sallita. Autopaikkavaatimus on
1 ap/huoneisto tai vahintdan 1 ap/100 ha-m2. Tehokkuusluku el
kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e=0,25 ja kattokaltevuus 1:3. Suurin
mahdollinen kerrosluku on Il. Tontin itdosaan kadun varteen on osoitettu
istutettava alue. Tontti rajautuu pohjoisessa, lannessa ja etelassa
omakotitontteihin ja itdpuolella Purolanpuistoon seka Lahteenojankatuun.

Sirkkulan (25) kaupunginosan kortteleiden 1-19 ja 22-30 suunnittelua
koskevissa erityisohjeissa edellytetaan, ettd 1) Rakennuslupavaiheessa
tulee tontista esittda n. 5 metrin ruudukkoon laadittu pintavaaituskartta, 2)
Kateaineen varin tulee koko alueella olla savyltdan tumma, 3)
Rakennuspaikan maaperan laatu tulee selvittda luotettavasti.
Perustamistapaa koskevat rakennesuunnitelmat tulee hyvaksyttaa hyvissa
ajoin ennen perustustoihin ryhtymista 4) Lisaksi on paamassan
sijoittelussa (harjan suunta) pyrittdva noudattamaan 27.7.1994 paivattya
havainnepiirrosta.

Erityisohjeissa mainitussa havainnepiirroksessa harjansuunta on tontilla
734-25-11-2 ita-lansisuuntainen.

Hakijan kuvaus hankkeesta ja perustelut poikkeamiselle
Hakija on perustellut hakemustaan silla, etta tontti on haastava ja asunnon
sijoittaminen muuten on mahdotonta.

Poikkeamisen edellytykset

Poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §):

Poikkeaminen ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.
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4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Asuinrakennus noudattaa kaavamaarayksia muilta osin paitsi
harjansuunnaltaan ja kattokulmaltaan seka pienelta osin autopaikkojen
sijoittamisella istutusalueelle.

Poikkeaminen harjansuunnasta voidaan hyvaksya, koska
asuinrakennuksen paaikkunat eivat asemapiirroksen perusteella avaudu
naapuritonttien asuinrakennusten kanssa samaan nakymalinjaan. Tontin
lansiosaan jaa suojaavaa kasvillisuutta. Olevaa maanpintaa joudutaan
jonkin verran poistamaan ja toisaalta tayttamaan, mutta tontin lansiosa
sailyy puustoisempana kuin jos rakennuksen harjansuunta olisi kaavan
erityisohjeiden mukaisesti itad-lansi suuntainen.

Poikkeaminen kattokulmasta voidaan hyvaksya, koska asuinrakennus
sijoittuu [&hiymparistéssadan kohtaan, jossa on rakennuksia eri aikakausilta.
Alempana rinteessa Lahteenojankadun varrella on 2000-luvun alun
omakotirakennuksia 1:3 kattokulmalla. Tontin alapuolella rinteessa on
kaksi 1960-luvun rakennusta ja ylempana rinteessa rintamamiestalo, jotka
on kaikki toteutettu noin 1:2 kattokulmalla. Tontin 734-25-11-2
asuinrakennus 1:2 kattokulmalla sijoittuisi naiden kahden
asuinrakennustyypin keskelle ja sopii siten ymparistédnsa. Poikkeaminen
ei muodostu ymparistéssa merkittavaksi.

Poikkeaminen autopaikkojen sijoittamisesta osittain istutettavalle alueelle
voidaan hyvaksya, koska tontin muoto ja maaston jyrkkyys huomioiden
sijainti on jarkeva ja saastdd suuremmilta maaston muotoiluilta tai
kasvillisuuden poistolta muualla tontilla.

Tontti on jyrkka rinnetontti, joten maisemointiin tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Perinteiset ja kestavat kotimaiset puu- ja pensaslajit ovat
suositeltavia.

Poikkeaminen voidaan myontaa, koska poikkeamisen edellytykset tayttyvat
ja ymparistoon kohdistuvat vaikutukset ovat vahaiset.

Toimivalta asiassa on kaupunginhallituksella.

Esityslistan liitteet

o ymparistokartta
kopio ajantasa-asemakaavasta
asemapiirros
pohjapiirustus
julkisivupiirustus ja leikkaus

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus myontaa poikkeamisen voimassa olevassa
asemakaavassa vaaditusta asuinrakennuksen kaavan osoittamasta
harjansuunnasta ja kattokaltevuudesta seka autopaikan sijoittamisesta
osittain istutettavalla alalle kiinteistolla 734-25-11-2.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatoksen
voimaantulosta.

Maksu mydnteisesta poikkeamispaatoksesta on 580 euroa (kielteisesta



paatdksesta 285 euroa) Salon kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Tiedoksianto Asianosainen
Varsinais-Suomen ELY-keskus
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Liitteet
Liite 1 734-25-11-2 - Ymparistokartta
Liite 2 734-25-11-2 - Kopio ajantasa-asemakaavasta
Lite 3 734-25-11-2 - Asemapiirros
Liite 4 734-25-11-2 — Pohjapiirustus
Liite 5 734-25-11-2 — Julkisivupiirustus ja leikkaus



