Kaupungin kokonaan omistamien asuntoyhtiéiden ja vuokratalojen fuusio
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Aiemmin toteutetut fuusiot

Salon kaupungin konsernijohdon yleisena tavoitteena on ollut selkiyttaa ja
yksinkertaistaa konsernirakennetta. Yksittaisia asuinhuoneistoja koskee
kaupunginvaltuuston paatés 17.5.2010 § 76, jonka mukaan ne laitetaan
myytavaksi aina, kun ne vapautuvat eika niihin ole valittdomasti tulossa
uutta vuokralaista tai kaupungin omaa toimintaa eika ole olemassa muita
esteitd myymiselle.

Salon kaupunginvaltuusto paatti 30.8.2010 § 108, etta kaupungin
kokonaan omistamien vuokrataloyhtididen sulautuminen toteutetaan.
Sulautuminen toteutui vuoden 2011 alusta lukien. Lisaksi
kaupunginvaltuusto paatti 23.1.2012 § 13, etta tietyt vuokratalot siirretéan
muuna oman paaoman sijoituksena Salon Vuokratalot Oy:lle. Tama ns.
apporttisiirto koski 22:a kaupungin suoraan omistamaa vuokrataloa.

Taman jalkeen on kayty keskustelua siita, ettd myos tulevaisuudessa
pyritdan selkiyttdmaan kaupungin konsernirakennetta ja siten mahdollisesti
fuusioimaan kaupungin 100 %:sti omistamat yhtiét Salon Vuokratalot
Oy:lle.

Vuonna 2024 toteutettavat fuusiot

Vuosina 2011 ja 2012 toteutetun fuusion ulkopuolelle jai kolme kaupungin
nykyaan kokonaan omistamaa vuokrataloyhtiéta. Kyseiset yhtiot eivat
olleet vield edelld mainitun jo toteutetun fuusion aikaan
kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa ja kaupunki on hankkinut
yhtididen koko osakekannat itselleen vuosina 2016-2019 tehdyilla
kaupunginhallituksen paatoksilla. Konsernijaosto on kasitellyt ndiden
kiinteistdyhtididen mahdollista fuusiota kahdesti vuosina 2022 ja 2023
(25.04.2022 § 23 ja 27.03.2023 § 25). Konsernijaosto ohjeisti saamansa
selvityksen pohjalta, ettd vuokra-asunto-osakeyhtiét eli Kiinteistd Oy
Halikonrinne, Kiinteistd Oy Hirviluhta ja Kiinteistd Oy Tiilitehtaanpiha
fuusioidaan Salon Vuokratalot Oy:66n.

Oheismateriaalina on BDO:n laatima selvitys fuusion perusteista,
toteuttamistavoista, mahdollisista veroseuraamuksista ja tarvittavista
toimenpiteistd ARAN ja valtiokonttorin suhteen. BDO:n laatiman selvityksen
mukaan yhdistymiselld voitaneen saavuttaa merkittavat saastot hallinto- ja
henkilostokuluista, kun useamman yhtion sijasta vain yksi yhtio hoitaa
muun muassa hallintoa, kirjanpitoa ja yhtiélla on vain yksi tilintarkastaja.

Tietoja fuusioitavista yhtibista:
Kiinteistdé Oy Hirviluhta

Yhtidlle kuuluvassa talossa on 34 asuinhuoneistoa verkkovarastoineen, ja
28 autopaikkaa. Asuinpinta alaa talossa on 1605,5 m2 ja rakennustilavuus
on 6550 m3 . Yhtién tuotot koostuvat asuinhuoneistosta saatavista
vuokrista, autonlammityspaikoista seka vesimaksuista. Asuntojen
kayttdaste on maaliskuussa 2022 tarkistetun tilanteen mukaan ollut 97%.
Asuntojen kayttdaste on hyva.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Saatujen tietojen mukaan yhtié on ARA yleishydydyllinen yhteisd, mutta
yhtidssa ei ole enaa ARA rajoitusten alaisia kohteita.

Kiinteistd Oy Tiilitehtaanpiha

Yhtiéon kuuluu kuusi kerrostaloa, joissa on yhteensa 114
vuokrahuoneistoa verkkovarastoineen ja 62 autopaikkaa. Yhtiossa on ARA
rajoituksenalaisia kohteita, ja ARA rajoitteista vapautuneita kohteita.
Talojen asuinpinta ala on yhteensa 6761,5 m2 ja rakennustilavuus 28 713
m3. Asuntojen kayttdaste on maaliskuussa 2022 tarkistetun tilanteen
mukaan ollut 92%. Asuntojen kayttdaste on hyva.

Kiinteistd Oy Halikonrinne

Yhtidlle kuuluvassa talossa on 18 asuinhuoneistoa, joiden asuinpinta-ala
on 1101 m2 ja tilavuus 4769 m3 . Yhtidssa ei ole ARA rajoitusten alaisia
kohteita. Asuntojen kayttdaste on maaliskuussa 2022 tarkistetun tilanteen
mukaan ollut lahes 100%. Asuntojen kayttdaste on hyva.

Ehdotetut toimenpiteet

Fuusion toteutus edellyttda valtuuston paatdsta. BDO:n selvittdmista
toteutusvaihtoehdoista on jatkovalmistelussa paadytty siihen, etta fuusio
toteutettaisiin seuraavasti:

Kiinteistdyhtiot sulautetaan osakeyhtidlain mukaisesti Salon Vuokratalot
Oy:66n.

Sulautumisprosessi on kestoltaan noin 6 kuukautta. Sulautuminen on
veroneutraali toimenpide. Kirjanpidossa ja verotuksessa ei siis synny
voittoja tai tappiota. Sulautuvien yhtididen osakkeiden hankintamenot
Salon kaupungin taseessa kirjataan vastaanottavan yhtion osakkeiden
hankintamenoksi. Sulautumiseen osallistuvat yhtiot ovat Salon kaupungin
tytaryhtidita, joten kyseessa on sisaryhtiésulautuminen.

Asuntojen vuokralaiset jatkavat Salon Vuokratalot Oy:n vuokralaisina.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto paattaa
seuraavaa:

Kiinteistd Oy Hirviluhta, Kiinteistd Oy Tiilitehtaanpiha ja Kiinteistd Oy
Halikonrinne fuusioidaan osakeyhtitlain mukaisesti Salon Vuokratalot
Oy:66n.

Kaupunginhallitus oikeuttaa asianomaiset viranhaltijat selvittdmaan asian
eteenpainviemiseksi tarpeelliset seikat. Selvitystyo aloitetaan
kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen ja toimenpiteet toteutetaan, jos
valtuusto hyvaksyy edelld mainitut paatéskohdat.

Pdytakirja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Merkittiin, ettd Jarkko Anttila poistui kokouksesta esteellisena, yhteiséjaavi,
tdman asian kasittelyn ajaksi klo 17.24.

Merkittiin, etta Jarkko Anttilan varajasen Marko Poikela saapui kokoukseen
klo 17.24.



Tiedoksianto

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.
Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.

Merkittiin, ettd Poikela poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn jalkeen
klo 17.26.

Merkittiin, ettd Anttila saapui kokoukseen klo 17.27.
Toimistopalvelut

Kaupunginvaltuuston kasittelyn jalkeen:
Asianosaiset



