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1 Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 1.12.2023 paivattya ja 25.3.2024 tdydennettya ase-
makaavakarttaa (Tammipuisto).

Asemakaavan muutos koskee:
Kiinteistda 734-555-3-326, 734-555-3-2, osaa kiinteistda 734-314-9901-1 ja maantien
aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 106-108, katu- ja puistoaluetta sekd maantien aluetta.

Asianumero:
34/10.02.03/2021

Kaavan laatija:
Salon kaupungin maankayttopalvelut, asemakaavapaallikko Virpi Elovaara

Kaavan vireille tulo:
Vireilletulokuulutus Salon Seudun Sanomat 5.6.2021

Kaavan kasittely:
Kaupunkikehitysltk 26.4.2022, Kaupunkikehitysltk 12.12.2023 §187, Kh 18.12.2023
§389

Alueen sijainti:
Suunnittelualue sijaitsee Mathildedalin keskustassa Tullintien varrella. Pohjoispuolella
alue rajautuu Teijon kansallispuistoon. Alue on kooltaan noin 3,6 hehtaaria.

Kaavan tarkoitus:
Kaupungin tavoitteena on tutkia asumisen, palvelujen, puisto- ja Iahivirkistysalueiden
toteuttaminen alueella.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista:
Sivulla 3.

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahteista:

¢ Mathildedalin alueen liikennetarkastelut, Ramboll, elokuu 2015

e Mathildedal nyt 2021 ja tulevaisuudessa 2026, FCG, kevat 2021
Mathildedalin kylatie (mt12089) raportti ja toteutussuunnitelma, Ely-keskus,
2021/2022

e Salon Teijon Matildan Tammipuiston asemakaava-alueen luontotyyppi ja kasvilli-
suusselvitys 2021, Suomen Luontotiteto Oy 24/2021 Jyrki Matikainen

e Luonnonsuojelulain 65§ mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan
Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteuttamisen vaikutuksia Teijon ylankd
nimiselle Natura-alueelle, Suomen Luontotiteto Oy 2/2022 Jyrki Matikainen

e Matildan Tullimetsén osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
22.09.2021

e Teijon kansallispuiston kavijatutkimus 2021-2022 - yopyjien ja ensikertalaisten suo-
siossa”, Metsahallitus Kirsi Nikkola

e Paivitetty luonnonsuojelulain 65 § mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon
Matildan Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vaikutuksia Teijon
ylanké nimiselle Natura-alueelle, Suomen Luontotiteto Oy 7/2023 Jyrki Matikainen
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos perustuu maanomistajan 18.12.2020 tekemaan aloitteeseen
alueen asemakaavoittamisesta. Maanomistaja ja kaupungin edustajat ovat keskustel-
leet hankkeesta alustavasti 18.9.2020 pidetyssa palaverissa.
Asemakaavan muutos perustuu Salon kaupunginhallituksen 15.3.2021 hyvaksymaan
kaavoituskatsaukseen 2021.
Asemakaavan muutoksen laatiminen ja kaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyt-
tiin kaupungin hallituksessa 15.3.2021. Asemakaava oli laatimisvaiheen kuulemista
varten nahtavilla 18.5.-17.6.2022. Kaavaehdotus oli virallisesti nahtavilla 10.1. —
9.2.2024.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan tavoitteena on tutkia asumisen, palvelujen, puisto- ja lahivirkistysaluei-
den toteuttaminen alueella.

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Mathildedalin ruukkikylda. Rakennettu kulttuuriymparisto,
matkailupalvelut ja Teijon kansallispuisto leimaavat aluetta. Teijon alueella toimi aika-
naan kolme ruukkia: Mathildedal, Teijo ja Kirjakkala, jotka sijaitsevat vain muutaman
kilometrin etdisyydeltd toisistaan meren rannalla. Kirjakkalan ja Teijon ruukit perustet-
tiin 1686 ja Mathildedalin ruukki 1852. Yhdessa ne muodostavat kulttuurihistoriallisen
nahtavyyskokonaisuuden, joka kuvaa hyvin suomalaisen raudanvalmistuksen eri vai-
heita seka ruukkiyhteisdjen rakennetta tydvaen ja patruunoiden asuntoineen.

Kaava-alue on rakentamatonta viljelykaytdssa ollutta metsittynytta aluetta. Kaava-alu-
een vieressa on Matildan keskuspuisto, jossa on adventure golfrata, tennis- ja padel-
kentat ja niihin liittyva palvelurakennus. Salon seudun maakuntakaavassa alue on
osoitettu merkittavaksi rakennetun ympariston aluekokonaisuudeksi, Mathildedalin te-
ollisuusmilj6o.

Alue rajautuu pohjoisessa lahivirkistysalueeseen (Teijon kansallispuisto), jolla ympa-
ristd tulee sailyttaa.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonsuojelu

Kaavoitettavan alue rajautuu pohjoispuolelta Teijon kansallispuistoon. Kaava-alueen
pohjoispuolen puro on osa Teijon ylankd-nimistd Natura-aluetta. Tullintien varressa
kasvaa Matildan puistotielle jatkuva tammikuja.

Teijon ylankd
Kuvaus:

Monesta eri osa-alueesta koostuvaan kokonaisuuteen kuuluu jylhia kallioalueita, jarvia,
erityyppisia soita, korpipainanteita seka erilaisia metsatyyppeja jalopuumetsista karui-
hin kankaisiin. Alue on ylankoa, jonka jarvet ovat yli 30 metrid merenpinnan ylapuolella.
Karut silokalliot kohoavat korkeimmillaan 80 metriin. Kalliopera on paaosin porfyy-
rista mikrokliinigraniittia. Maisemallisesti arvokkaimmat kalliot sijaitsevat Hamari- ja
Sahajarven rannoilla. Niiden karu kasvillisuus koostuu paaosin sammalista, jakalista ja
harvasta mannikdsta. Sianpuolukka muodostaa paikoin laajoja kasvustoja. Kaapin-
maen-Ketunhannan kallioalueen kasvillisuus on muita kallioalueita monipuolisempaa,
sisaltaen OMaT-lehtoa ja tervaleppakorpea. Siella kasvaa myds uhanalainen isokarve-
sammal, metsalehmus ja pahkinapensas.

Teijon ylankdalueen yleisin suotyyppi on rame. Lahdesuon, Jarvenpaansuon reunojen
ja Prinkinsuon reunojen isovarpurameilla kasvaa mantya, uhanalaista tatarvitaa ja mo-
nia muita lajeja. Lahdesuolla on karu lahde. Ylangon puuttomat ja vetiset nevat keskit-
tyvat Puolakka- ja Matildanjarvien rantamille sekd niiden valiselle Jarvenpaansuolle.
Nevoilla kasvavat eri sarat, tupasvilla ja monet muut lajit. Punassuo on edustava lah-
teikkdinen keidassuo. Lahteiden ja lahdepurojen varsilla kasvaa tervaleppaa ja monia
putkilokasveja. Lahteiden soistunut kangas vaihettuu nevaksi, rdmeeksi ja Lohiojan
lahdepuron varsilla korveksi. Harkdsuon neva on umpeenkasvava lampi. Hamarinjar-
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ven itapaata ymparoivat rantasuot ovat paaasiassa suursaranevoja ja kauempana ran-
nasta rameita. Teijon ylangodlla on varsin runsaasti erityyppisia korpia. Niitd on Laki-
asuolla, Muurainkorvella, Onnelannummella, Kylmakorven itdosassa, Endalinsuolla,
Kylmakorvella ja Puolakkajarven kaakkoisrannalla, jonka lahteissa tavataan uhan-
alaista lahdesaraa. Ainoa runsasravinteinen lettosuo sijaitsee Yrjannummen Iahdealu-
eella, jossa kasvaa uhanalainen lettovilla ja muita vaateliaita lajeja.

Jarvet ovat niukkaravinteisia ja ruskeavetisia. Hamarinjarven rantavesissa kasvavat
esimerkiksi ulpukka ja kurjenmiekka. Sahajarvessa kasvaa muun muassa saroja. Puo-
lakka- ja Matildanjarvien lajeja ovat harvinainen konnanlieko, sarat seka useat muut
kasvit.

Lehdoista Preiviikin lehtoalue on alueen luonnontilaisinta. Sielld kasvaa muun muassa
kookkaita kuusia ja vaateliasta lajistoa. Teijon ylangdn linnusto ei ole kovin runsas,
mutta alueella tavataan lokkeja, tikkoja, lehtopdlld, pahkinahakki, varpushaukka, kana-
haukka, kehraaja, kangaskiuru, kurki, liro, kuikka ja kalatiira.

Paatos:Luontodirektiivi. Alueella on myds luonnonsuojelualueita. Alue on seutukaa-
vassa paaosin virkistyskaytto- tai luonnonsuojelualueena. Suojelun toteutustapoina
ovat osa-alueesta riippuen luonnonsuojelulaki, maa-aineslaki, metsa- ja vesilait, raken-
nuslaki, vesilaki ja ulkoilulaki. Tdmé& osa-alue on suojeltu luonnonsuojelulailla.

Kaava-alue kuuluu Mathildedalin teollisuusmiljédseen, joka on huomioitu maakunta-
kaavassa merkittavaksi rakennetun ymparistén aluekokonaisuudeksi.

Kaava-alueen lansipuolelta alkaa valtakunnallisesti merkittava rakennetun kultuuriym-
pariston alue, Mathildedalin ruukkiyhdyskunta.
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Valokuvia kaava-alueelta ja ymparistosta.

Kaava-aluetta vastapaata oleva Tullintien suojeltu asuinrakennus. Rakennus ollut alkujaan riihi iimeisesti
v:lta 1859, muutettu v. 1918 tydvaenasuntolaksi.
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Kaava-alueen tammimetsaa.

Nakyma Matildan puistotieltd kaava-alueen suuntaan.

Kaava-alueen luontoympariston muutosta kuvaavat maanmittauslaitoksen ilmakuvat
eri vuosikymmenilta. Vield 1950-luvun alussa kylaa ymparai viljelykaytdssa olevat pel-
toalueet. 1990-luvulla ndkyy muutos, jossa pellot ovat muuttuneet metsiksi ja Mathilde-
dalin kylaan on rakentunut pientaloasutusta ja alue on muuttumassa matkailu- ja pal-
velutoimintojen alueeksi.
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limakuva 1940, Maanmittauslaitos
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llImakuva 1951, Maanmittauslaitos
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limakuva 1999, Maanmittauslaitos

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto ja asuminen

Mathildedalin alueelle on keskittynyt vapaa-ajan asutusta. Vapaa-ajan asuntoja alu-
eella on 128 kpl:tta. Rakennuksia, jotka ovat saunan kayttotarkoituskoodilla ja pinta-
ala oli yli 25 m2, niin niiden lukumaara on 24. Menneina vuosina on loma-asunto saat-
tanut myds olla saunan koodilla tai niiden todellinen kayttdé on loma-asuminen.

Vakituisia asukkaita Mathildedalissa oli maaliskuun 2021 lopussa 119 henkil6a. Kun
mukaan otetaan kesaasukkaat niin vakimaara kasvaa moninkertaiseksi eli asukkaita
kesaisin on noin 400. Asemakaavamuutoksen alueella ei ole asutusta.

Yhdyskuntarakenne

Mathildedalin taajama on rakentunut siten, ettd suora merenrantaan ja vanhalle teh-
dasalueelle johtava pitka tammikuja, Matildan puistotie — Tullintie muodostaa selkaran-
gan vanhalle, pienipiirteiselle, tasapainoiselle rakennuskannalle. Puistotie risteda kylan
keskustassa suorakulmaisesti koilliseen suuntautuvan Bremerintien kanssa.
Mathildedal on ollut asemakaavalliselta sommittelultaan korkeatasoinen ruukkiyhdys-
kunta. Puuistutukset ruukinkatujen varsilla ovat lisdnneet yhtenaista ilmetta. Ruukin-
kartanon 1800-luvun keskivaiheilla rakennettu kaksikerroksinen pdarakennus sijaitsee
maen korkeimmalla kohdalla. Sen siipirakennuksissa on ollut virkailijoiden asuntoja.
Kartanon ymparilld on useita talousrakennuksia. Kaksi kaksikerroksista hirsiraken-
teista tydvaenkasarmia on rakennettu ruukinkadun lansipaahan ilmeisesti 1880-luvulla.
Padosa tydvaen asuinrakennuksista on 1800-luvulta, mutta niitd on rakennettu viela

12



Salon kaupunki, maankayttopalvelut 25. maaliskuuta 2024

1917. Vanhojen rakennusten viereen on rakennettu uusia asuinrakennuksia 1900-lu-
vun lopulla ja 2000-luvun alussa.

Palvelut ja tyopaikat

Mathildedalin alueella ei ole kunnallisia palveluja. Paivakoti ja ala-aste sijaitsevat Tei-
jolla noin 5 kilometrin paassa. Teijolla toimii myds paivittaistavarakauppa. Mathildeda-
lin palvelut koostuvat kddentaitajien ja paikallistuottajien putiikeista, pienista kahviloista
ja ravintoloista sekd majoituspaikoista.

Vuositasolla kavijavolyymi on arviolta 160 000 kavijaa, joista suurin osa on paivakavi-
joita. Yopyvien matkailijoiden osuus on noin 10 %, paivakavijoiden 55 % ja paikallisten
kayntien 35 % kaikista kavijoista (Iahde: Mathildedal nyt 2021 ja tulevaisuudessa 2026,
FCG, kevat 2021).

Virkistys

Suunnittelualueen laheisyydessa on Teijon kansallispuisto, yksityinen adventuregol-
frata, tennis- ja padelkentat. Matildan puistotien paassa on uimaranta. Laskettelurinne
ja golfkentta sijaitsevat alle 5 kilometrin etaisyydella.

Liikenne

Alueelle kuljetaan Teijon suunnasta Bremerintieta ja Pernién suunnasta Tullintieta.
Bremerintie/Tullintie (maantie 12089) palvelee erityisesti tienvarren asutusta seka
toimii yhteytena Teijoon seka Meri-Teijon golf- ja laskettelukeskukseen. Tien keskivuo-
rokausilikennemaara on Liikenneviraston tierekisterin mukaan pieni, vain 300- 600
ajoneuvoa vuorokaudessa. Kesalla likennemaara on Tullintielld noin 60 % keskimaa-
raista vuorokausilikennemaaraa suurempi. Myds raskaiden ajoneuvojen osuus maan-
tien liikenteesta on melko pieni, 4-7 % liikennemaarasta. Bremerintiella on 60 km/h
nopeusrajoitus ja Matildan alueen kohdalla 40 km/h nopeusrajoitus. Muualla Mathilde-
dalin alueella on voimassa alueellinen 40 km/h nopeusrajoitus. Tullintien varrella on
murskepintainen jalankulkuvayld Matildan puistotien ja Tennistien valilla, joka johtaa
Matildanjarven rannalla sijaitsevalle Matilda-talolle.

Matildan puistotien eteldpuolella on laaja loma-asutusalue, jonne ajoyhteys kulkee so-
rapaallysteistda Hummeltieta pitkin. Alueen poikittaisina autoliikenteen yhteyksina toi-
mivat Kiviaidantie sekd Hevoshaantie, joka paattyy vierasvenesatamaan johtavaan
jkpp-vaylaan. (Lahde: Mathildedalin alueen liikkennetarkastelut 2015, Ramboll).

Mathildedaaliin kulkee vakioliikenteen linja-autovuorot arkipaivisin tunnin valein talvi-
ja kesakauden aikataulujen mukaisesti.

Talviliikenne
Mathil- Viitan- Salo Ollikkal L; ?talola Sairaal Tei]
dedal Tello  nummi__ Salraala_ Lalturl6  Ollikdcala 7_0: 2 '.’7_?; 2 rra 2 I eljo I
6:50 7:00 3 1
| ‘ ‘ | 8:00 8:10 8:16 8:22 8:39 8:50
7:00 7:10 7:30 7:36 7:50 8:00 e — ST e o G
B0 b1 Sk 856 BAl: 20 1000 10:10 10:16 10:22 1039 10:50
00 2ty =0 o el .0k 11:00 11:10 11:16 11:22 11:39 11:50
10:00 10:10 10:30 10:36 10:50* 11:00 12:00 12:10 12:16 12:24 12:44 12:55
1105 11:15 11:35 11:41 11:50 12:00 e e i o TEn o
12:05 12:15 1235 12:41 12:50 13:00 s iy Fiie A4 ThAt i
13:05 13115 13:35 13:41 13:50 14:00 e = 1516 15:24 1544 15:55
14:05 14:15 14:35 14:41 14:50 15:00 500 1640 16:16 16:04 16:44 16:55
15:05 15:15 15:35 15:41 15:50 16:00 17:00 17:10 17:16 17:24 17:44 17:55
16:05 16:15 16:35 16:41 16:50 17:00 18:00 18:10 18:16 18:24 | |
17:05 17:15 17:35 17:41 17:30 18:00 Vanutehtaankatu (Kuuselankatu E) - Himeenojankatu — Uhrilahteenkatu -
| | 18:35 18:41 18:50 19:02** Sepénkatu - Turuntie - Mariankatu - (LA) - Annankatu - Mariankatu -

Raatihuoneenkatu - Pernidntie - Sairaalantie - Hakastaronkatu -Kirjolankatu -
Merikulmantie - Tefjontie - Tullintie (Mathildedal E)
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Kesaliikenne (7.6.-10.8.2021)

25. maaliskuuta 2024

Mathildedal Teijo Viitannummi  Sairaala la:istal.ll‘r:i 6  Ollikkala
7:00 7:10 7:30 7:36 7:45 o)
9:00 9:10 2:30 9:36 9:45 55
11:00 11:15 11:35 11:41 11:50 12:00
13:00 13:15 13:35 13:41 13:50 14:00
15:00 15:15 15:35 1541 15:50 16:00

17:00 17:15 17:35 17:41 17:50 18:00
19:00 19:15 19:35 19:41 19:50 |

Mathildanjarventie (Kansallispuiston P-paikka) - Tullintie - Tefjontie — Merikulmantie -
Kirjolankatu - Hakastaronkatu - Sairaalantie - Pernidntie - Raatihuoneenkatu -

Mariankatu - (LA) - Annankatu - Mariankatu - Turuntie - Sepankatu -

Uhril3hteenkatu - Mets3kedonkatu - Vanutehtaankatu (pA5tepysikki Kuuselankatu E)

Salo
Ollikkala Laituri 8 Sairaala Teijo Mathi

| 6:05 6:10 6:16 6:34 &6:45
7:55 8:05 8:10 8:16 8:34 8:45
955 10:05 10:10 10:16 10:34 10:45
12:00 12:10 12:15 12:21 12:39 12:50
14:00 14:10 14:15 14:21 14:39 14:50
16:00 16:10 16:15 16:21 16:39 16:50
18:00 18:10 18:10 18:21 18:39 18:50

Lisaksi on mahdollista kayttdd Salon kaupungin palveluliikennetta kaksi kertaa vii-
kossa. Pydrailyn rannikkoreitti kulkee Mathildedalin kylan lapi. Pyorailyreitti kulkee paa-
osin jo olemassa olevia kevyen liikenteen vaylia, yksityisteitd, metsateita ja kunnostet-
tuja polkuja pitkin. Pituutta reitilld on noin 100 km ja se kulkee melko tasaisessa maas-
tossa lukuun ottamatta Kirjakkala- Matilda -valistd osuutta. Reitti kulkee seka asfaltti-
ettd hiekkateilla.

Reitti kuvaus

Salo - Stromma pyorareitti kulkee kolmen ruukkikylan - Kirjakkala, Teijo ja Mathildedal
- seka Teijon kansallispuiston I1api.

r—
i
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Keskustan lapi kulkeva Tullintie (mt12089) toimii talla hetkella nk. kylatiena. Salon kau-
punki on tehnyt paatoksen myds Hummeltien osoittamiseksi vastaavaksi kylatieksi.
Kylatie toimii nykyisella tiealueella.

Kylatie

*Mt 12089 (Bremenintie—Tullintie)

*Nopeusrajoitus 40 km/h

*KVL 350 (Tierekisteri)

*Ajoradan/paallysteen leveys

*6,0 metria, sis. pientareet 0,5 metria (2 x 0,25 m) (tierekisteri)
*Valjahkosti rakennettu ymparistd

suseita tontti-ja sivukatuliittymia

olevikkeitad/levennyksia

Lisaksi

*Kylaravintolan kohdalta alkaa yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava, joka jatkuu Tennis-
tien liittymaan saakka

*Suojatie Matildan puistotien liittymassa

*Suojatiesta ja Matildan puistotien mutkasta varoitusmerkit

Kylatie
1 3 3 4
2 5=
Keski-Euroopassa (erityisesti Hollannissa) yleinen taajama- etta haja- ? Fﬁ F\‘ﬁ @ @ 7 $ é r‘“—;%
asutusalueen konsepti, jossa likennetila jaetaan kaventamalla =3 o
ajorata yhden ajokaistan levyiseksi ja kavelylle ja pyaraliikenteelle H 'Il : H j'?g' :$
osoitetaan tavanomaista levedmpi piennar/ reunakaista. $ ! ) a;l: ! %3 !
Pientareen leveys on yleensa 1,5-2 2 m ja ajoradan leveys on e (R D i ;
2,6-3,8 m. Kohtaava autolikenne hyddyntaa piennarta. n%"' H ’@:‘ ?3: [
Ratkaisun tavoitteena on kohentaa kustannustehokkaasti kavelyn ja = I & ‘a‘j
pyoralikenteen olosuhteita seké parantaa likenneturvallisuutta ja i H i i ' i =
tienkayttajien koettua turvallisuutta. Kylatie soveltuu kohteisiin, joissa 0] 300 |iso]  |150] 300|150 [150] 360 [1S0] 150 300 |150]

Autoliikenteen méaara ja nopeudet ovat alhaiset

Erillista jalankulun ja pyoraliikenteen vaylaa ei ole
kustannussyistd mahdollista tai muutoin tarkoituksenmukaista
rakentaa.

Kuva. Apeldoorn, Alankemaat "kylétien™ vienti risteyksen yii (kuva Niko Palo}
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Kylatien poikkileikkaus Tullintien kohdalla.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Kaava-alue on huomioitu Salon maakuntakaavassa, jossa osoitettu merkittavaksi ra-
kennetun ymparistdn aluekokonaisuudeksi sra 133, Mathildedalin teollisuusmilj66
(140). Suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden alueella tulee olla kokonaisuuden
sdilymista turvaavia ja edistavia.

Kaava-alueen lansipuolella on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
ristd, Mathildedalin ruukkiyhdyskunta.

Rakennussuojelukohteet
Kaavoitettavalla alueella ei ole rakennuksia.

Arkeologinen kulttuuriperinto
Alueelta ei ole tiedossa arkeologisia kohteita.

Tekninen huolto
Kaavoitettavan alue on mahdollisuus liittda kaupungin vesi- ja jatevesiverkostoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueella ja alueen rajalla ei ole tiedossa pilaantuneiksi epailtyja maa-alueita:

Sosiaalinen ymparist6
Alue huomioi eri vaestéryhmat.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueen ja lahiymparistdn maanomistus kay ilmi liitteesta 2. Suunnittelualu-
een omistaa yksityinen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Maankaytto- ja rakennuslain 24§:n mukaan alueidenkayton suunnittelussa on huoleh-
dittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioonottamisesta siten, etta
edistetaan niiden toteuttamista.

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteet (mrl 5§)

Alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riitta-
vaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:
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1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten
lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaymparistén luo-
mista;
2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta;
2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia,
3) rakennetun ymparistdn kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;
4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;
5) ymparistdnsuojelua ja ymparistdhaittojen ehkaisemista;
6) luonnonvarojen saasteliasta kayttoa;
7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;
8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;
9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista;
10) palvelujen saatavuutta; seka
11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinnoin:

Varsinais-Suomen maakuntakaavamerkintéjen yhdistelma
Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

A Taajamatoimintojen alue (TPLMK, LAVMK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Sisaltda asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia,
tydpaikka-alueita ja ymparistohairiditd aiheuttamattomia, pienehkéja teollisuusalueita
seka seututeitd pienempia liikkennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita. Suun-
nittelumaarays: Alueen kehittdmista tulee edistaa johdonmukaisella suunnittelulla ja
kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen. Alueen maankayton kehitta-
misen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajama-
kuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

"= "

L. .1 Merkittava rakennetun ympariston kokonaisuus/ -ryhma/ -alue (SSMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat vaalittavat rakennetut
ymparistét. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista rakennetun ymparistén kokonai-
suuksista (sr), ryhmista (srr) ja alueista (sra).

SUUNNITTELUMAARAYS (SSMK): Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla
kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia.

SUOJELUMAARAYS (TKSMK): Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla ko-
konaisuuden sailymista turvaavia ja edistavid. Rakennuksia ja muita rakenteita ei saa
ilman erityisia pakottavia syita purkaa.

Kaava-aluetta sivuavat maaraykset:

> Suojelualue/ -kohde (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat luonnonsuojelualueet
ja luontoarvoiltaan erityiset alueet. Muiden kuin luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen
tai suojeltavaksi tarkoitettujen alueiden osalta ratkaistaan alueen suojelun toteutta-
mistarve ja -tapa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
SUOJELUMAARAYS: Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonar-
voja turvaavia ja edistavia.

Natura alueet/ viivakohteet (LAVMK)

] valtioneuvoston Natura 2000-paitdksen mukaan rajatut alueet.
SUOJELUMAARAYS Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonar-
voja turvaavia ja edistavia.
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vi/kt

Valta- tai kantatie / uusi valta- tai kantatie / ohjeellinen valtatie (TPLMK)

cececeeee®® Ulkoilureitti (LAVMK)

Olemassa oleva ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa.

SUUNNITTELUMAARAYS: Ulkoilureitin uran ymparistda tulee hoitaa ottaen huomioon
reitin ympariston erityispiirteet.

00000009999 Ohjeellinen ulkoilureitti (LAVMK)

Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilu-
reittiverkostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.
SUUNNITTELUMAARAYS: Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyé-
dyntaa olemassa olevia teitd ja kulku-uria sekd alueen ympariston erityispiirteita ja
maisemaa.

Lisaksi suunnittelualue kuuluu laajempaan matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehitta-
misen kohdealueeseen, joka on merkitty vaihekaavaan paksulla keltaisella katkovii-
valla.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava, jonka
Pernion kunnanvaltuustoon hyvaksynyt paatdksellaan 24.6.1996 § 37.

Kaava-alueen lansireunassa on yleiskaavassa osoitettu uusi Teijontien linjaus (alueel-
linen paavayla). Kaava-alue on urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU).

Matildan Tullimetsadn osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu
nahtavlle 29.9.2021. https://salo.fi/wp-content/uploads/2021/09/LIITE-02-Matildan-
tullimetsa-OAS-2021-09-22.pdf

Tammipuiston kaavamuutoksen alue on mukana osayleiskaavassa. Osayleiskaava-
tyon tavoitteet asemakaavamuutoksen osalta ovat yhtenevat. Asemakaavassa ei 0soi-
teta rakentamista Teijontien linjauksen kohdalle.

Asemakaava

Voimassa olevassa 12.6.2000 vahvistetussa kaavassa alue on urheilu- ja virkistyspal-
velujen korttelialuetta (VU), lansireunassa on yleisen tien alue suoja- ja ndkemaaluei-
neen (LYS) ja suojaviheralue (EV).

Alueella on rakennusoikeutta yhteensa 4000m? ja kerrosluku on Il

Selvitykset
Kaavatyon yhteydessa teetettiin selvitykset:

¢ Salon Teijon Matildan Tammipuiston asemakaava-alueen luontotyyppi ja kasvillisuus-
selvitys 2021

e Luonnonsuojelulain 65§ mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan
Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteuttamisen vaikutuksia Teijon ylanko
nimiselle Natura-alueelle, jota tdydennettiin heindkuussa 2023.

Selvitykset ovat kokonaisuudessaan luettavissa kaavan nettisivuilta https://salo.fi/asu-
minen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/ajankohtaiset-
asemakaavat/tammipuisto/.

Matildan Tammipuiston asemakaava-alueen luontotyyppi ja kasvillisuusselvitys
Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luontotyyppejé.
Myéskéén Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesiad ei alueella
ole, kuten ei myds uhanalaisia luontotyyppejé (Kontula ym 2018). Lohkon 2 alue on
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osittain kulttuurilehtoa, mutta sekundéérimetséné se tuskin taytténee lehdon méaaritel-
maéaa Metsélain 10 § mukaisena erityisen arvokkaana elinympéristénad. Uhanalaista
kasvilajistoa ei alueella havaittu ja alueen metsdn nuoruudesta johtuen esim. vaateli-
asta kéépé&sienilajistoa ei alueella havaittu. Lohkon 2 alueella on runsaasti lahoavaa
pienpuustoa ja alueella havaittiin ruokaileva pikkutikka. Ajankohdasta johtuen pesimé-
linnustoselvitysta tai muita lajistoselvityksia ei ollut mahdollista tehda. Lepakoille sopi-
via talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvi& louhikoita ei alueella ole. Alueella ei ole
pysyvén pesén rakentavien petolintujen pesia. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eiké
vanhaan asutukseen viittaavaa kasvilajistoa havaittu. Haitallisiin vieraslajeihin kuuluva
lupiini on levinnyt alueelle.

Luonnonsuojelulain 65§ mukainen Natura-vaikutusten arvio

Yhteenveto ja johtopééatbkset

Asemakaava hankkeiden toteutuminen ei merkittdvésti heikenné niitd Natura-luonto-
tyyppejé tai niihin sidoksissa olevien lajien elinmahdollisuuksia, joiden vuoksi alue on
valittu Natura-2000 suojelukohteeksi.

Arviossa tuotiin esiin merkittdvimmaéat ympéristéén kohdistuvat vaikutukset, joita hanke
voi aiheuttaa. Hankkeen merkittdvin ympdéristévaikutus Matildanpuron valaistus- ja
kosteusolosuhteiden mahdolliset muutokset, jotka kuitenkin kohdistuvat hyvin pienelle
alueelle, eikd asemakaavan toteutuminen merkittavéasti heikennd Pikkujoet ja purot
luontotyyppid. Asemakaavojen toteutuminen lisda alueella liikkuvien ihmisten méaéaraéa
Jja Natura-alueelle kohdistuvaa kulutuspainetta jonkin verran, mutta nédméa haitat on
mahdollista torjua ohjaamalla kulkemista polkuverkostolle, jota Matildan Tammipuiston
alueella tulee parantaa.

ELY-keskus on 31.8.2023 antanut lausuntoon Natura-arviosta (osa lausunnosta
ja johtopaatokset)

Arviossa esitettyjen ja Metsdhallituksesta saatujen tietojen perusteella lisdantyvéan ka-
vij@maéréan aiheuttama Natura-alueen suojeluperusteena olevien luontoarvojen mer-
kittava heikkeneminen ei ole poissuljettavissa ja heikentédvien vaikutusten vélttdminen
voi edellyttéé lieventévien toimien toteuttamista. Mikéli kaavojen toteutuminen voi ai-
heuttaa sellaista Natura-alueella vierailevien ihmisten ja lemmikkieldinten lisdanty-
misté, misté voi aiheutua Natura-alueen suojeluperusteena olevien luontoarvojen mer-
kittdvaé heikkenemista, tulee kaavan laatijan sitoutua tekeméén lisdéntyvén kévija-
méérdn vaatimat lieventdvét toimet kaava-alueella ja tarvittaessa kaava-alueen
ulkopuolella Natura-alueella. Mahdollisten tarvittavien lieventévien toimien toteuttami-
sen taytyy olla ratkaistu kaavaa hyvéksyttéessé. Mikali mahdollisesti kaava-alueen ul-
kopuolella tarvittavia lieventévia toimia ei ole mahdollista toteuttaa kaavamaéarayksilla,
kunnan téytyy varmistaa niiden toteutuminen mahdollisella muulla sitoumuksella, sopi-
muksella tai paéatéksella, jonka perusteella tarvittavien lieventédvien toimenpiteiden voi
arvioida toetutuvan. Lieventévistg toimista on sovittava Metséhallituksen ja mahdolli-
sen muun maanomistajan kanssa, mikéali lieventévié toimia suoritettaisiin Natura-alu-
eella jonkin muun maanomistajan kuin Metséahallituksen maalla. Mahdollisesti Natura-
alueella tarvittavat liikkumisen ohjaamiseen liittyvét toimet on suunniteltava niin, ettei
niilld heikennetd Natura-alueen suojeluperusteena olevia luontoarvoja.
Johtopéiétokset Natura-arvioinnista

Kun Natura-alueeseen kohdistuvien heikentédvien vaikutusten vélttdminen otetaan jat-
kosuunnittelun lahtékohdaksi ja sitoudutaan toteuttamaan lausunnossa mainitut lieven-
tdmistoimet, voidaan merkittdvéat heikentévét vaikutuksen Teijon yldngén Natura-alu-
een suojeluperusteena oleviin luontoarvoihin poissulkea.

Lausunto on kokonaisuudessaan luettavissa liitteesta 6.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve
Asemakaavoitus on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos perustuu Salon kaupunginhallituksen 15.3.2021 hyvaksymaan
kaavoituskatsaukseen 2021.
Asemakaavan muutoksen laatiminen ja kaavoituksen kaynnistdmissopimus hyvaksyt-
tiin kaupungin hallituksessa 15.3.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen lahiymparistén maanomistajat, asukkaat ja yritykset,
Salon kaupungin toimialat ja paattajat (kaupunkikehityslautakunta 1.1.2024 alkaen
elinvoimajaosto, rakennus- ja ymparistdlautakunta, liikelaitos Salon Kaukolampo ja lii-
kelaitos Salon Vesi), Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY),
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos ja
Sahké- ja teleyhtioét ja Metsahallitus.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu 5.6.2021 paivatylla kuulutuk-
sella. Kuulutus on julkaistu Salon Seudun Sanomissa 5.6.2021. Kuulutus on ollut ndh-
tavilla internetissa 4. - 21.6.2021 valisen ajan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (pvm 5.5.2021), on asetettu yleisesti nahtaville
4. - 21.6.2021 valiseksi ajaksi. Asiasta on kuulutettu vireilletulokuulutuksen yhtey-
dessa, ks. kohta 4.2.2. Yksityisille osallisille on tiedotettu kaavoituksen aloittamisesta
kirjeitse.

Nahtavilldolo ja laatimisvaiheen kuuleminen
Kaavaluonnos asetettiin laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 308§) nahtaville
18.5.-17.6.2022 valiseksi ajaksi. Tasta ilmoitettiin osallisille kirjeella ja julkaistiin sano-
malehti- ja ilmoitustaulukuulutukset.
Nahtavillaolo ja ehdotusvaiheen kuuleminen
Kaavaehdotus asetettiin MRA 27§:n mukaisesti julkisesti nahtaville 10.1. — 9.2.2024.
Nahtavilla olosta ilmoitettiin vain ulkopaikkakuntalaisille kirjeella, muille osallisille siita
ilmoitettiin sanomalehti- ja ilmoitustaulukuulutuksella.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Tammipuiston asemakaavamuutoksesta keskusteltin Matildan Tullinmetsan aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelun yhteydessa, joka pidettiin 15.2.2022.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet
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Kaupungin tavoitteena on tutkia asumisen, palvelujen, puisto- ja lahivirkistysalueiden
toteuttaminen alueella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Matildan kyldalueen suojeluarvot ja luonnonymparisto tulee huomioida kaavamuutok-
sen laadullisissa tavoitteissa.

4.4.2 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Laadittu kaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin:

o Alue kehittyy tasapainoisesti alueen vahvuuksiin tukeutuen huomioi-
den eri vaestdéryhmien tarpeet.

e Taydennysrakentamisella tavoitellaan alueen palveluiden kehittamis-
mahdollisuutta.

o Lisarakentamista ohjataan kaavamaarayksin alueen ymparistoa,
maisemaa ja kulttuuriarvoja huomioiden.

e Kaava sailyttda viherrakenteen jatkumisen luonnonsuojelualueelle.

e Puistoalueen osoittaminen kaavaan tukee alueen virkistysaluekayt-
téa ja mahdollistaa luonnonarvojen sailymisen kaava-alueen kes-
kella.

e Alue tukeutuu nykyiseen tieverkostoon ja kunnallistekniikkaan. Uusi
asuinrakentaminen toteutuu yhden uuden kadun varrelle.

¢ Alue on saavutettavissa Salon keskustasta joukkoliikenteelld ja py6-
railyn rannikkoreittid mydden.

o Kestava kehitysta tukevat kaavamaaraykset materiaalivalinnoista ja
energiaratkaisuissa.

4.4.3 Kaavan suhde maakuntakaavoitukseen
Kaava toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita. Alue tdydentaa olevaa yhdyskuntaraken-
netta ja tukeutuu oleviin palveluihin ja liikenneverkkoon.

4.4.4 Kaavan suhde yleiskaavaan

Alueen yleiskaavoitus on kaynnistynyt syksylla 2021 osana Matildan Tullimetsan
osayleiskaavaa. Asemakaavan tavoitteet ovat osayleiskaavan tavoitteiden mukaisia.
Tammipuiston asemakaavamuutos noudattaa Varsinais-Suomen maakuntakaavaa.
MRL 42§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos
mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan. Matildan Tammipuiston asemakaa-
vamuutoksessa on huomioitu MRL 39§: yleiskaavan sisaltdévaatimukset siind maarin
kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

4.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus
Kaavaluonnos on tehty maanomistajan luonnosvaihtoehtojen, kaytyjen neuvottelujen
seka kaavoituksen kaynnistamissopimuksessa asetettujen tavoitteiden pohjalta.

Kaavaluonnoksen paaperiaatteet.

Kaavassa korostuu Mathildedalin kylaalueen virkistys- ja matkailukayttda tukevat pal-
velut. Kaava-alueen itdosa on varattu liikerakennusten korttelialueeksi kylpyla-, lii-
kunta-, ja hotellitoimintaa varten. Rakennusoikeutta on 4700 k-m2 ja kerrosluku [lu2/3,
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mika mahdollistaa kerrosalaan laskettavien tilojen toteutuksen ullakkokerrokseen. Alu-
een keskella oleva puistoalue sailyttaa alueelle ominaisen tammimetsan. Puistoalu-
eella varaudutaan myos kavelyreittien toteutusmahdollisuuteen alueen pohjoispuolelta
alkavaan kansallispuistoon. Kaava-alueen lansireuna painottuu asumiselle. Tullintie
varteen on mahdollista toteuttaa llI-kerroksinen asuin- ja liikkerakennus. Rakennusoi-
keutta on 1500 k-m2. Pientaloasutusta on alueen pohjoisreunalla 8 tontin verran. Alue
rajautuu kansallispuistoon. Pientalokokonaisuus toteutetaan kortteleittain yhtenaisilla
puurakennuksilla.

Kaava-alueelle toteutetaan yksi uusi katu, Tammipuistonkuja nykyisen voimassa ole-
van asemakaavan yleisen tiealuevarauksen kohdalle. Katualueen leveys 24 m perus-
tuu ELY-keskuksen kanssa kaavatyon laatimisvaiheen aikana kaytyihin neuvotteluihin.
Kadun suunnitteluvaiheessa tulee arvioitavaksi istutusten, kavely- ja pyoratien seka
lisdpaikoitusalueen tarve palvelemaan koko kylaaluetta.

Kaavaluonnoksen yleisissd maarayksissa otetaan kantaa rakennusten julkisivumateri-
aaleihin, piha-alueisiin ja pysakdintiin. Lisdksi mahdollistetaan alueellinen energiarat-
kaisu, yhteinen korttelijatekerays ja aurinkoenergian kayttd. Lisaksi on mahdollista to-
teuttaa sahkoautojen latauspisteet erillispientalojen korttelialueen yhteispaikoitusalu-
eelle.

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistoon seka luontoon ja luonnonymparistoon
on tarkasteltu selostuksen kohdassa 5.4.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaiheen aikana saatiin 1 mielipide. Mielipiteessa tuotiin esille seuraavaa:
Aluekokonaisuuden liikenneverkkoa tulee tarkastella kokonaisuutena, kevyen liiken-
teen yhteydet, liittymien paikat tulisi porrastaa, ajonopeuksien alentamisen osalta on
otettava raskaat keinot kdyttéén, yhteisty6ssé tienpitdjén, Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen kanssa. Lisédksi tuotiin esille, etté alueelle tulee nyt mielestdmme laa-
tia ensin yleiskaava, johon sitten alueelle myéhemmin laadittavat asemakaavat
perustuvat.

Alueelle toteutettiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen toteuttama kylatiekokeilu ke-
salla 2022, jolla pyritdan vaikuttamaan liikenneturvallisuuteen. Alueelle on kaynnisty-
nyt asemakaavatydn kanssa samanaikaisesti Matildan Tullimetsan osayleiskaavatyd,
johon myés Matildan Tammipuiston asemakaava-alue kuuluu.

Laatimisvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos nahtavilla 18.5.-17.6.2022
Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 30§) nahtavilla 18.5.-
17.6.2022. Nahtavilldoloaikana osallisille varattiin mahdollisuus jattada mielipiteita. Vi-
ranomaisilta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Luonnosvaiheessa jatettiin 10 kirjallista
lausuntoa ja 5 mielipidetta. Lisaksi ELY-keskus antoi lausunnon Natura-arvioinnista.
Palautteeseen laadittiin vastinekooste. Kaavaluonnoksesta saatu palaute seka siihen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteend, liite 9.

Kaavaluonnokseen tehtiin seuraavat muutokset:

e Tullintien LYS-alue otettiin mukaan kaavamuutokseen. Liittymanuolet lisattiin tar-
vittavilta osin.

e Tasmennettiin kaavamaarayksia hulevesista, istutuksista.

e Kansallispuistoa vastaan olevalle rajalle laajennettiin istutettavana sailytettavaa
aluetta
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¢ Ohjeelliset jalankulkureitit poistettiin puistoalueelta.

o KL-korttelialueella rakennusoikeus maariteltiin jaettavaksi vahintaan kolmeen eril-
liseen rakennusmassaan. Maariteltiin liikuntatilojen osuudeksi enintdan 10% ra-
kennusoikeudesta.

o Al-korttelialueelle osoitettiin likerakentamisen osuudeksi enintaan 40%.

Lisattiin maarayksia paikoitusalueen jakamisesta osiin ja rajaamista istutuksin.

o Kaavaan maariteltiin rakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan enim-
maiskorkeus metreina KL-alueella.

o Katualueelle osoitettiin pysékointialueet ja puurivit.

¢ AO-alue muutettiin yhteiseksi korttelialueeksi, jossa rakentaminen on osoitettu ra-
kennusoikeutena/ rakennuspaikka

Virallinen ndhtavilla olo, kaavaehdotus ndhtavilld 10.1. — 9.2.2024
Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana jatettiin 7 lausuntoa. Lisaksi saatiin 2 muistu-
tusta. Lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut vastineet ovat luettavissa ehdo-
tusvaiheen vastineraportista (liite 12).

Lausuntojen perusteella kaavaehdotusta tdydennettiin seuraavasti:

e Lisattiin ohjeellinen rakennusala kaavamaarayksiin

e Yleisiin maarayksiin lisattiin: Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen.

o KL- maaraykseen lisattiin: Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta sen
luokse on helposti paastavissa. Alueelle on sijoitettava opastetaulu ohjaa-
maan alueen virkistyskayttd kansallispuiston olemassa oleville reiteille.
Opastetaulu on hyvaksytettdva kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

o Sk-1 maaraysta tdydennettiin: Rakennusluvan yhteydessa tulee pyytaa
hyvissa ajoin museoviranomaisen lausunto.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 3,6 hehtaaria.
Korttelialue Pinta-ala Rakennusp. lkm Rakennusoikeus
AL 4022 m? 1 1500 k-m?
KL 10904 m? 1 5000 k-m?
AO 5179 m? 8 800 k-m?
katualuetta 8676 m?
puistoaluetta 6863 m?
Korttelialue 3564 m 2 10 7300 k-m?

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueen rakentamista ohjataan kaavamaarayksilla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
KL= lilkerakennusten korttelialue hotelli-, liikunta-, liikunta-, ja hotellitoimintaa varten
AL= asuin- ja liikerakennusten korttelialue
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AO= erillispientalojen korttelialue

5.3.2 Yleiset alueet
VVP= puistoalue

LT= maantien alue
katualue

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaesto ja asuminen kaava-alueella

Kaava mahdollistaa pysyvaa asutusta alueelle. Arvio asukasmaarasta AO- ja AL- kort-
telialueella on yhteensa n. 60. Laskelma on tehty arvion 1asukas/ 40 kaavan kerros-
neliometria pohjalta.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Toteutuessaan asemakaava laajentaa kylaaluetta ja tdydentaa alueen rakennuskantaa
ja palveluita. Kaava-alueen maankayttdo taydentaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
herkemmissa rakennetun ymparistéon kohdissa on annettu tarkentavia maarayksia alu-
eiden yhteensovittamisesta. Mathildedalin kyla ja teollisuusymparistd on maakunta-
kaavassa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava vaalittava ra-
kennettu ymparistd (sra), mikd on otettu huomioon suunnittelualueen taajamaraken-
teessa, mitoituksessa ja rakentamisen mittakaavassa. Asemakaavassa osoitettu
rakentaminen tukeutuu kylaalueeseen ja hillitsee yhdyskuntarakenteen hajautumista
ja parantaa taajaman palveluiden kehittamista seka kayttda. Asemakaavalla muodos-
tetaan tdydentyva matkailu-, lomailu- sekd asuntoalue, joka tukeutuu hyviin likenneyh-
teyksiin. Nain ollen ei synny hajautunutta yhdyskuntarakennetta, vaan liikenteellisesti
toimiva kokonaisuus. Kaavalla laajennetaan taajamaa huomioiden oleva yhdyskunta-
rakenne.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava mahdollistaa uusien palvelujen ja tydpaikkojen syntymisen alueelle. Vaestén
lisdantyminen kasvattaa palvelun tarvetta erityisesti koulu- ja paivakotipaikkojen suh-
teen ja tdma voi tarkoittaa myds uusia tilatarpeita. Uudet tilatarpeet lisdavat kunnalle
palveluista aiheutuvia kustannuksia. Vastaavasti uusi vaestd tuo verotuloja ja lisaa
muiden palveluiden kysyntaa, joka mahdollisesti edesauttaa palveluiden sailymista
alueella ja ehka jopa niiden kehittymista.

Virkistys ja matkailu

Kaava-alue rajautuu luonnonsuojelualueeseen. Kaava-alueelle on mahdollisuus to-
teuttaa koko kylaaluetta palveleva puistoalue. Virkistyskayttda pyritdan lisaamaan hal-
litusti uusien toimintojen ja palvelujen myo6ta alueella pitkalla aikavalilld huomioiden
alueen luontoarvojen sailyminen kestavalla tavalla. Kaava-alueelta ohjataan kavijat
kayttamaan kansallispuiston olemassa olevia opastettuja reitteja. Teijon kansallispuis-
ton hoito- ja kayttdsuunnitelman paivitys on kaynnissa ja siind on mahdollista ottaa
kantaa myos reitiston kestavaan kasittelyyn ja opastukseen. Metsahallitus laatii hoito-
ja kayttésuunnitelman Teijon kansallispuistolle, jonka pinta-ala on noin 3385 ha.
Suunnitelmalla ohjataan kansallispuiston kehittamista ja sovitetaan yhteen aluetta kos-
kevia kayttotarpeita. Keskeisia kysymyksia ovat mm. luonnonsuojelu ja -hoito, retkeily
ja ulkoilu, matkailu, kalastus, metsastys sekad alueen muu kaytté. Suunnitelma laadi-
taan seuraavalle 15-20 vuodelle.

Suunnitelma laaditaan osallistavalla tavalla, mika tarkoittaa, etta kayttajilla ja muilla si-
dosryhmilld on mahdollisuus osallistua tai kommentoida suunnitelmaa sen edetessa.
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Tavoitteena on myds paikallisten toimijoiden ja kayttajaryhmien sitoutuminen yhdessa
tehtyihin linjauksiin.

Tavoitteena on 1ahettdd suunnitelman luonnos lausunnoille sidosryhmille ja virallisille
tahoille loppuvuodesta 2024. Kun suunnitelmaluonnos valmistuu, se tulee myds kaik-
kien nahtaville ja kommentoitavaksi Metsahallituksen verkkosivuille. Suunnitelman
vahvistaa ymparistéministerio.

Uudet majoitusmahdollisuudet luovat mahdollisuuden harjoittaa elinkeinotoimintaa alu-
eella ja sitd myoten vilkastuttaa alueen elinkeinoelamaa ja mahdollista alueellista yh-
teistydverkostoa. Samalla matkailutarjonta laajenee ja monipuolistuu. Uusi asiakas-
kunta tuo myos oleville palveluntarjoajille elinvoimaa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa alueella
on kehittdmisperiaatemerkinta: matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittdmisen kohde-
alue. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkei-
lyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealue.

Asemakaavamuutoksella tuetaan koko kylaalueen kehittymistd matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kohdealueena. Kaava mahdollistaa matkailua tukevaa majoitustoimintaa
alueelle.

Liikenne

Kaava-alueelle toteutetaan yksi uusi katu Tullintieltd, Tammipuistonkuja. Kaavan lan-
sireunalla katualueen leveys mahdollistaa suojaistutusten ja kadun lisaksi pienimuo-
toista lisdautopaikoitusta kylaalueelle. Liikenneturvallisuuteen vaikutetaan ajonopeu-
den alentamisella ja ELY-keskuksen 2022 kesalla toteuttamalla kylatiekokeilulla.
Katuliittymien ja katujen suunnittelussa neuvotellaan tienpitoviranomaisen kanssa ja
noudatetaan Ohjeistusta. Erityisesti etsitaan liittymien sijainnit siten, etta Tullintien tam-
mikujan puusto pystytdan sailyttdmaan.

Liittymalupaohjeissa kaltevuus tulee olla maks. 2 % liittyman kohdalla ja siitd hieman
etddmpana korkeintaan 10 %.

PITUUSLEIKKAUS

o 3
:L b . Odotustila 8-25 m —z
o« Odolustia26m

Odotustilan pituus on mitoittavan ajoneuvon ja liittyvén tien likennemaéaran mukaan 8 - 25 m

Tekninen huolto

Alueen kunnallistekniikka on olemassa. Kaava-alueelle on mahdollista toteuttaa keski-
tetty energiaratkaisu esim. toteuttamalla alueellinen maaldmpoératkaisu. Kaava-alu-
eelta laaditaan kunnallistekninen yleissuunnitelma yhdessa Liikelaitos Salon Veden
kanssa. Suunnitelma kattaa vedenjohtamisen ja jatevesien viemardinnin kapasiteetti-
ratkaisut syottolinjoja myodden. Suunnittelu tehddan ennen kuin alueen kunnallistekni-
nen suunnittelu (rakennussuunnittelu) kaynnistetaan.
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Ymparistohairiot

Ymparistohairioita aiheutuu yhdyskuntateknisesta rakentamisesta ja rakennusten ra-
kentamisesta rakennusaikana. Vaestomaaran lisdantyminen kaava-alueella lisda ym-
paristohairioita yksityisautoilun tuottaman lilkkenteen osalta. Liikenne aiheuttaa paikalli-
sesti mm. melua ja polya.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos ei merkittavasti vaikuta alueen sosiaaliseen ymparistéon. Uudet alueet
tuovat mukanaan uudenlaista naapurustoa. Talla voi olla positiivista kuin myds kiel-
teista vaikutusta oleviin asukkaisiin. Sosiaalisia vaikutuksia syntyy alueen toteutusvai-
heessa, jolloin elinymparistdn laatu heikkenee hetkellisesti. Lisaksi uusien toimintojen
ja kayttajien tuloon liittyvat pelot ja uhkakuvat ovat merkittava sosiaalinen vaikutus, jo-
hon tulee kiinnittéda erityistd huomiota tarkemmassa suunnittelussa. Pelkoa ja epavar-
muutta tulevasta voidaan lieventaa avoimella ja selkeélld tiedottamisella seka lisaa-
malla vuorovaikutusta ja osallistamista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Luonnonymparistd sailyy alueen keskelle toteutettavan "puistometsan” alueella. Asuin-
ja liikerakentamisen korttelialueilla puustoa ohjataan sailyttdamaan rakentamattomilla
alueilla kaavamaarayksilla. Kaava-alueelta ohjataan kavijat kayttamaan kansallispuis-
ton olemassa olevia opastettuja reitteja. Retkeilyalueen hoito- ja kayttésuunnitelman
paivitys on kaynnissa ja siind on mahdollista ottaa kantaa myos reitiston kestavaan
kasittelyyn ja opastukseen. Metsahallitus laatii hoito- ja kayttésuunnitelman Teijon kan-
sallispuistolle, jonka pinta-ala on noin 3385 ha.

Maisemallinen tarkastelu kulttuuriymparistdon arvoista (liite 7)

Matildan kyla on rakentunut nauhamaisesti Bremerintien ja Tullintien varteen. Kylakes-
kus on syntynyt Bremerintien ja Tullintien risteysalueelle ruukkiasutuksen ymparille.
Ruukkikylan palvelut ovat sijainneet Bremerintien ja Tullintien risteysalueen ymparilla.
Nykyisin rakennukset ovat paaosin asuinkaytdéssa. Kylaravintola Terho muodostaa
edelleen tarkedn solmukohdan ja ndkymaakselien paatteen risteyksessa. Entiset ruu-
kin rakennukset sijaitsevat meren rannalla erottuen omana kokonaisuutena kylan ra-
kenteesta. Teollisuustoimintaa oli alueella 1970-luvulle asti. Nykyisien alue toimii mat-
kailujen ja palvelujen alueena. Kylan rakeisuudessa on nakyvissa ruukkiyhdyskunnan
piirteet asumisen hierarkisuudessa ja rakennusten koossa. Kylan nykyisen rakenteen
ja mittakaavan sailyttdminen on tarkeda. Suurmaisemassa korostuvat aluetta ymparoi-
vat makialueet.

Kylakuvallisten vaikutusten arviointi

Kyldkuvaan tulee jossain maarin muutosta, toisaalta alueella on jo voimassa olevassa
asemakaavassa runsaasti kayttamatonta rakennusoikeutta, jolloin kaiken rakennusoi-
keuden toteuduttua kylakuvasta tulee taajamamaisempi. Asemakaavallisella ohjaami-
sella voidaan uudisrakentaminen sovittaa kylakuvaan. Tullintien kaava-alueen raken-
nukset ja toiminnot tadydentavat olemassa olevaa kylarakennetta. Mittakaava lahella
kylakeskusta Bremerintien ja Tullintien risteysaluetta on rakeisuudeltaan ja kerroskor-
keuksiltaan kylan mittakaavaa vastaavaa. Maisemallisesti tarkeat nakymat sailyvat l1a-
hestyttdessa kylad molemmista suunnista. Kaavan mahdollistama hotellirakennus ei
korkeudeltaan poikkea kylan muista 2-kerroksisista ullakollisista rakennuksista. Kaava-
alueen laheisyydessa olevat maisemallisesti merkittavat julkiset rakennukset, seka
kaava-aluetta vastapaata oleva suojeltu ns. Riihirakennus kerroskorkeuksineen on ku-
vattu kartalla.
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Kaava-aluetta vastapaata oleva ns. riihirakennus on asuinrakennus ja siten alisteinen
muulle kylan julkiselle rakentamiselle. Kyldaluetta lahestyttaessa Teijon suunnasta ko-
rostuu entinen kaupparakennus Terho ja Matildan kartanorakennus. Pernién suun-
nasta lahestyttaessa korkeutensa puolesta korostuu maisemassa entinen Matildan
koulurakennus. Kartassa kuvatut julkiset rakennukset seka entiset ruukkitehtaan ra-
kennukset Ruukinrannassa ovat korkeuksiltaan ja kerrosluvuiltaan rinnastettavissa
kaava-alueelle kaavoitettavien julkisten rakennusten korkeuksiin (asuin- liikerakennus
2. kerroksisena ja hotellirakennus 2 + u2/3 kerroksisena). Kaavamaarayksilla varmis-
tetaan rakennusten korkeudet maarittelemalla rakennuksen julkisivun ja vesikaton leik-
kauskohdan enimmaiskorkeus metreind. Kokonaisuudessa on myo6s huolehdittava riit-
tavien istutus- ja oleskelualueiden sailymisesta. Kaava-alueen keskeinen puistoalue
mahdollistaa avoimien maisematilojen sailymisen luonnonsuojelualueen suuntaan.
Matildan puistotien ja kartanon suuntaan uusi alue jaa paaosin puuston lakialueen
taakse. (leikkauskuvissa puustoa ei ole esitetty kokonaisuudesaan).

Kaavan laatimisvaiheessa maanomistaja teetti uudet luonnokset, jossa hankkeen ta-
voitteita tarkennettiin. Pientaloalue ryhmiteltiin tiivimmin sailyttamalla alueen puisto-
mainen luonne muodostamalla yhtenainen korttelialue, jossa on erillisia rakennuspaik-
koja. KL-korttelialueen rakennusmassat jaettiin useampaan osaan ja toimintoihin. Ra-
kennusten sijoittelulla mahdollistetaan puistoalueen luonteva jatkuminen osaksi
korttelialueita. Leikkauskuvassa kaava-alueen uusien rakennusten korkeuksia on arvi-
oitu suhteessa Tullintien ymparistdn olevaan rakennuskantaan.
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Luonnosvaihe:
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Alueleikkaus Matildan puistotien ja kartanon suunnasta kaava-alueelle, luonnosvaihe.
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Maisema-alueen arvot, osasuurennos
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Maisema-alueen arvot, osasuurennos

limastokestavan kaavoituksen huomioiminen

Kaavan ilmastokestavyytta on arvioitu Pirkanmaan ELY-keskuksen kehittaman selain-
pohjaisen tydkalun (KILVA) avulla. Kaavaluonnoksen ilmastokestavyyttéd on arvioitu
vastaamalla kysymyksiin ja saatu tarkistuslista kuvaa kaavaluonnoksen ilmastokesta-
vyytta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Alue sijaitsee rakenne-
tussa ymparistdssa ja uudisrakentaminen tadydentda olevaa yhdyskuntarakennetta.

limastokestiavyyden painopisteet

Luonnonvarojen kayton minimointi

Kestavan eldamantavan mahdollistaminen

Kulutuksen paastdjen minimointi

limastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kaava taydentaa ja kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alue sijaitsee ka-
velyetaisyydella palveluista ja joukkoliikenteen pysakeista.

Kaavan vahvuudet ilmastokestivyydesta teemoittain

Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen
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Kaavan heikkoudet ilmastokestiavyydesta teemoittain

Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Liikkumisen tarpeen vahentaminen

Alueen ilmastoriskeille alttiden ominaispiirteiden tunnistaminen
Aarevoityvista sdéoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan ymparistédn ja hyddyntaa alueella olevaa
teknista verkostoa, jalankulku- ja pyorailyreitteja seka joukkoliikennetta. Alueellinen
energiaratkaisu on mahdollista toteuttaa kaavan puistoalueelle. Kaavamaarayksilla
mahdollistetaan myds yhteisjatekerayksen toteutusmahdollisuus ja aurinkoenergian
kayttd. Puurakentaminen on mahdollista koko kaava-alueella. Velvoittavana maarayk-
sena puurakentaminen on erillispientalojen alueella, mikd mahdollistaa hiilen sailymi-
sen tulevassa rakenteessa. Kaava-alueen keskelle oleva "puistometsd” myos toimii
hiiltd sitovana alueena. Kaava-alue tukeutuu olemassa oleviin joukkoliikenneratkaisui-
hin. Uusia ratkaisuja kestavaan liikkumiseen ei ole etsitty tdssa kaavahankkeessa. Ra-
kennettavuuden osalta ei ole tehty selvityksia ja tutkittu maamassojen kasittelya ilmas-
tokestavalla tavalla. llmastoriskia ja saan aareisilmidita ei ole tutkittu erityisesti tassa
kaavahankkeessa. Alue ei ole tulvariskialuetta. Hulevesien kasittelyyn otetaan kaava-
maarayksilla kantaa ja varmistetaan, ettd hulevesia ei ohjata Natura-alueen puroihin.

Tyokalun toimintaperiaate:

Tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla keradamaan sektori-
kaavioon mahdollisimman taydet varikentat.

Iimaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat kokonaisuudesta. Merkittavimpia ratkai-
suja tehdaan jo suunnittelualueiden valinnassa, mutta tdmankin paatoksen jalkeen
suunnittelualueen sisalla voidaan viela tehda valinnat mahdollisimman hyvin. Lisaksi
on tarkeaa, ettd yleispiirteisimmilld suunnittelun tasoilla kiinnitetdan huomiota ilmas-
tonakokulmaan, jotta asia ohjautuisi myds tarkempaan suunnitteluun mahdollisimman
systemaattisesti. Siksi tydkalussa kdydaan lapi samat kysymykset, vaikka kaytannon
ratkaisua ei valttamatta tehtaisikaan juuri kasiteltdvassa kaavassa.

Tyodkalun lahtokysymyksena on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen. Sen avulla kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on ole-
massa. Suurin ilmastoratkaisu tehdaan usein valittaessa kaavoitettavan alueen sijainti.
Tybkalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistokeskuksen las-
kentamenetelman pohjalta siten, ettéd ne vastaavat niita paastoja, jotka kytkeytyvat yh-
dyskuntarakenteeseen liittyviin paastolahteisiin. Kukin sektori vastaa noin kymmenysta
kokonaisuudesta — joko paastdlahteena tai hiilinieluna.

Mita tarkeampi ja mitd parempi valinta ilmaston nakékulmasta, sitd suurempi varialue
valitun vastausvaihtoehdon perusteella kolmiosta tayttyy. Lopputuloksena syntyy sek-
torimainen kuvio, josta nékee vilkaisulla, mitka ovat annettujen vastausten perusteella
kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Mita taydemmat sektorit, sitd paremmin asiat on
otettu huomioon ilmaston kannalta. llmastonmuutokseen sopeutuminen taas esitetaan
kuvion paalle piirtyvana varialueena. Mitda vahvemmin sopeutuminen on huomioitu, sita
isompi osa kuviosta peittyy.

32


https://hiilineutraalisuomi.fi/fi-FI/Paastot_ja_indikaattorit/Laskentamenetelma
https://hiilineutraalisuomi.fi/fi-FI/Paastot_ja_indikaattorit/Laskentamenetelma

Salon kaupunki, maankayttopalvelut 25. maaliskuuta 2024

@ lima uu e tamiin riskeihin varautuminen

5.5 Ympadriston hairiotekijat
Alueelle voi aiheutua ymparistohairiota rakentamisen aikana ja mahdollisten puistoalu-
eella pidettavien tapahtumien aikana meluhairi6ta.

5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Kaavamaaraykset ja — merkinnat kayvat ilmi liitteend olevasta kaavakartasta.
5.7 Nimisto

Kaavamuutoksella nimetaan uusi katu, Tammipuistonkuja.

6 Asemakaavan toteutus
Asemakaavalla mahdollistetaan alueen kehittdminen kaupungin tavoitteiden mukai-
sesti.

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Toteutusta ohjaavat kaavamaaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Toteutus tapahtuu maanomistajan aikataulujen mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen laatua myontaessaan rakennuslupia. Kau-
pungin asemakaavoitus on mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvittaessa
lausuntoja kaavamaarayksista ja rakennustavasta.

Salossa 1. paivana joulukuuta 2023, tdydennetty 25.3.2024

Virpi Elovaara
Asemakaavapaallikkd
Maankayttopalvelut
Salon kaupunki
Hornintie 2-4, HALIKKO
p.02-7785 114
virpi.elovaara@salo.fi
www.salo.fi
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