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© Salon kaupunki

Horninkadun kulmaus
Maanomistuskartta
1:1000

12.3.2024



-

e=3,

KOPIO SALON KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2035




OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AP

AO

PA

KM

KMT-1

KMT-2

K-res

Fientalovaltainen asuntealue.

Erillispientalojen alue.

Asuinkerrostalojen alue.

Keskustatoimintojen alue.

Uudisrakennuksissa katutason kerrokseen tulee sijoittaa kadulle aukeavia liikkeits tai toimistoja vahint&an
50% liikekadun varrella sijaitsevan rakennuksen pohjakerroksen kerrosalasta.

Keskustatoimintojen alue.

Liikke- ja'tai toimistotilaa tules rakentaa kahtesn ensimmaiseen kerroksesn ja nama tilat tulee olla
yhdistettdvissd tonttien valild.  Alueelle  voidaan rakentaa asuntoja  edellyttden, ettd liiketilojen
pysdkdinti ja huoltotilat voidaan toteuttaa. Alugen autopaikoilus sijoittuu p8aosin maanalaisiin  tiloihin,
jossa pysakaintijarjestelyt tulee olla yhdistettavissa tonttien valilla luiskin ja ajoyhteyksin,

Palvelujen ja hallinnon alue.

Yhdistetty asuinrakennusten ja palvelujen alue.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltd&n seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikoita,

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu palion tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sekd tyopaikkojen alueeksi.
Alueelle saa 15.4.2015 jalkeen sijoittaa myfis merkitykseltdan seudullisia paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan suuryksikiitd, mikali maakuntakaava sen mahdollistaa.

Alueella woi olla korjaamoja, varastointia, ymparistéhairiotd aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen liittyv88 myymald- Ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta
varten. Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia vahittdiskaupan suuryksikéitd, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syystd sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kedintekniikkakauppaa. Alueelle
ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikkéa.

Kaupallisten palvelujen ja tySpaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueeksi sekd tydpaikkojen
alueeksi, jossa voi olla ympdristohairigtd aiheuttamatonta teollisuutta ja  sihen liittyvad
myymald- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta varlen. Alueelle
saa sijoittaa vain sellaisia vahittdiskaupan suuryksikditd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen
voivat perustellusta syystd  sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle e saa
sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikkaa.

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen reservialue.

Aluetta  kehitetdan  keskustan  sisdantuloalueena.  Syntyvin  kaupunkikuvan tulee olla
laadullisesti korkeatasoista huomioiden sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Seudullisesti  merkittdvan osalta  soveltuvuus  madritelldan

maakuntakaavassa.

vahittaiskaupan  suuryksikdn

Tybpaikka-alue.

Tydpaikka-alue.

Alugella  wvoi olla  toimisto- ja  palvelutytpaikkoja, ymparistéhairiditd aiheuttamatonta
teollisuutta ja siihen littyv88 myymélatilaa sekd varastointia. TyBpaikkarakentamisen tulee
olla ympéristévaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja ndihin verrattavia tiloja. Erityistd huomiota
an kiinnitettdva jokivarren maisemaan ja siihen, ettei jokivarren virkistysalueen toiminnoille
aiheuteta hiiricta.

Tybpaikka-alue.

Alueella voi olla toimisto- ja palvelutytpaikkeoja sekd myymaéldtilaa, Alueella on kiinnitettava
erityistd huomiota arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan korkeaan laatuun.

Tybpaikka-alue,

Alue voidaan osoittaa asumiseen, jos
ympéristéhaitat 3hialueella poistuvat,

nykyinen toiminta siirlyy muualle ja mahdolliset
Teollisuusalue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Julkisten palvelujen ja hallinnan alue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue.
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Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Fysakaintilaitosten alue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla ympdaristi sailytetadn.

Alueen puusto, muu kasvillisuus ja pinnanmuodot on silytettava siten, ettd sallitaan vain
luonnan- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet erillisen hoitosuunnitelman
mukaisesti. Alueelle voidaan sijoittaa polkuja sekd muita hoitosuunnitelmassa osoitettuja
virkistyskayttoa palvelevia rakenteita.

Puista.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Vesialua,

Tori { aukio.

Korttelin tai sen osan suurin sallittu tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Alug, jolla uudis- ja tAydennysrakentamisen yhteydessé tavoiteltava korttelitehokkuus on
0,2 - 0.4 ja suositeltava rakennusten kerrosluku on korkeintaan 2.

Alue, jolla uudis- ja tydennysrakentamisen yhteydessé tavoiteltava korttelitehokkuus on
0,5-1.5.

Korttelin tai sen osan suurin sallittu kerrosluku, joka sisaltdd myds kerrosalaan
kuulumattomat tilat kuten ullakon.

Kaupunginosan nimi.

Maanalainen yleinen pysakaintilaitos.

Filaantuneiden maiden alue.
Maankaytéllisia rajoituksia maaperdn mahdollisen saastumisen vuoksi.

Vaara-alue.
Sodanaikainen lentopommialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.

Alueella on MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus ja MRL 43.2 ja 128§ mukainen
toimenpiderajoitus. toimenpiderajoitus ei koske pelto-ojien tai sdhkd- vesi-, viemdri- tms.
olemassa olevien laitteiden kunnossapitotdita.

Aluetta voidaan hoitaa siten, ettd edistetd&n luonnon monimuotoisuuden ja erityispiirteiden
sdilymistd. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alueelle tehtdvien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja huomiocivia ja
turvaavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen.

Rakennus- tai kulttuurihisteriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.

Alugen ominaispiirteet  tulee  sdilyttdd.  Sucjelun  yksityiskohtainen toteuttamistapa ja
lisdrakentamismahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta
rakentamista ja toteuttaa muita ympdristdon vaikuttavia toimenpiteitd, kuitenkin siten, etta
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisen arvon sailyminen el vaarannu. Museoviranomaiselle
tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian
ratkaisemista. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein suojeltava rakennus.

Merkinnélld osoitettua kohdetta ei saa purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd kohteen
arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kohteen
historiallisiin ja maisemallisiin  arvoihin. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen  ennen  ympdristddn  voimakkaasti  vaikuttavin  toimenpiteisiin - ryhtymista.
MNumergindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Salon  kaupunginvaltuuston  7.4.2014 hyvaksyma osayleiskaavakartta on tarkistettu Turun
hallinto-cikeuden paatoksen (21.4.2015) mukaisesti merkitsemalld péatdksessd  mainitut
suojelukohteet siniselld avonelidlld  kaavakartalle. Nailtd osin noudatetaan voimassa olevaa
Salon yleiskaavaa 2020.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympdristékahde.

Mumero viittaa yleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon, Arvorakennusten suojelun
toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavoituksen ja/tai lupakasittelyn yhteydessd. Myds
asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten tai niiden osien purkaminen edellyttda lupaa
(MRL 127.1§). Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen

kohteellefalueelle kohdistuvan lupahakemuksen ratkaisua. Suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttamista turvaavia ja edistavia.

Paikallisesti arvokas kulttuuriymparistékohde.

Numero viittaa yleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon, Arvorakennusten suojelun
toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavoituksen ja/tai lupakasittelyn yhteydessa. Suunnittelun
ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttdmistd turvaavia ja edistivia.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjdannos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain

nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat on |&hetettdva maakuntamuseoon
lausuntoa varten. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain

nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttosuunnitelmat on lahetettava maakuntamuseoon
lausuntoa varten. Mumeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Osayleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Yleinen tie.

Paakatu.

Kokoojakatu.

Muu katu tai katualueen osa.

Rautatie.

Ulkoilureitti.

Pytirdilyn paareitti,

Uusi tieyhteys.

Katuvaraus.

Katuyhteys toteutetaan mikali Salaisten liittyma rakennetaan.
Uusi kevyen liilkenteen yhteystarve,

Uusi rautatieyhteys (ESA-rata).

Kiertaliittyma.

Alikulku.

Kavelykatu.

Kavelypainotteinen katu.

Bulevardikatu.
Ydinkeskustan sis3antulo- tai pafkatu, jota kehitetddn kaupunkikuvallisesti uusilla
katupuuriveilla tai sailyttamalla nykyiset kaupunkikuvallisesti merkittavat puurivit.

Ohjeellinen venevayla.

Suurjdnnitelinja.



YLEISMAARAYKSET:

Kaavakartan masraykset ja merkinnét ovat korttelikokonaisuuksien piasadntdisen
kéyttdtarkoituksen mukaan. Kaikkia yksittdisia toimintoja ei ole merkitty kokonaisuuden
luettavuuden sailyttdmiseksi esim. puistoalueet ja pysakdinnit. Asemakaavatasaolla merkinnat
tasmentyvat.

Vanhan rakennuslain {kaavat ennen 1.1.2000) aikaisilla alueilla kaavoja uudistettaessa,
kerrosalan laskentaperiaatteissa ja kerrosluvun méaarittelyissa huomioidaan vanhan rakennuslain
mahdallistama rakentaminen.

Osayleiskaavassa osoitettua kerroslukua ja korttelitehokkuutta (e1 ja e2 alueet) tarkennetaan
kortteli- ja rakennuspaikkakohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessa.

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

- Kaytettdvan rakennusoikeuden ylittdessa rakennustehokkuuden e=1,1, on kaikki autopaikat
kyseisen tehokkuuden ylittdvén kerrosalan osalta lunastettava pysékdintilaitoksesta tai
osoitettava kerrospysékdinting tontilla,

Pysakaintilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osocitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 84 nelidmetrid kohti kuitenkin vahintd8n yksi autopaikka
asuntoa kahden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 180 nelidmetrid kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 60 nelidmetrig kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 84 neliGmetria kohti

Maantasopysakdinnissd autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 70 neliémetrid kohti kuitenkin vahintdén yksi autopaikka
asuntoa kahden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin {tuetun asumisen) kerrosalan 150 neliémetrid kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 50 nelidmetrig kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 70 neliémetrid kohti

- Teollisuuslaitokset: yksi viittd tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintdan yksi autopaikka kerrosalar
75 nelicmetrid kohti

KORKEUSASEMAYAATIMUKSET:

- Tulvariskialueiden rajaus ja korkeusasemat tulee maaritelld asemakaavoissa kulleinkin
ajankohtaisen tiedon mukaan.

OLESKELUALUEMAARYKSET:

- Tonttikohtaisen leikki- ja oleskelualueen vahimmaispinta-alan rakentamattomalla pihatasclla
tulee olla 10m2 / 100m2 asuinkerrosalaa. Leikki- ja oleskelutilaa ei tule sijoittaa valittdmasti

paikoitusalueen viereen.

RAKENTAMISEN LAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET:

- Huoltopihat ja sisddnajot autopaikoituskellareihin tulee sijoittaa korttelialueen sisdén siten,
ettd sisddnajoaukot rakennuksen julkisivussa ovat mahdollisimman kapeat. Sis&&najoramppeja
ei saa sijoittaa katujulkisivujen suuntaisesti. Katutilan elavaittamiseksi liikekatujen varsilla
likerakennusten katutasoon tulee sijoittaa kadulle avautuvia liiketiloja.

- Katutilan suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota jalankulun ja pybrailyn
ymparivuotiseen esteettdmyyteen ja sujuvuuteen seka katutilan rakenteiden, valaistuksen,
katukalustusteiden ja viherrakentamisen hyv&an laatutasoon.

- Tonttikohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota asuntojen piha-alueiden
viherrakentamisen riittdvadn ja hyvaan laatutasoon sekd pihatilojen leikki- ja oleskelualueiden
auringonvalon saantiin.

- Hulevesien kasittelyd koskevat periaatteet selvitetdéin asemakaavassa. Hulevesiselvitysten
tarve tulee ratkaista asemakaavoituksen yhteydessa.

Tahdn vyleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimm&t kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvét tiedot, kaavaratkaisujen perustelut sekd kuvaus yleiskaavan vaikutuksista. Selostuksesta
|6ytyy myds tietoa kaavan merkityksestd eri osallisten kannalta seké sen toteuttamiseen liittyva ohjeisto.

Jarmo Heimo

SALON KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2035
17.02.2014, tark. 26.3.2014 ja 10.9.2016

1:5000

Osayleiskaavan voimaantulo 10.9.2016

Korkein hallinto-oikeus 24.8.2016

Turun hallinto-oikeus 21.4.2015
Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen 07.04.2014
Kaupunginhallitus 17.03.2014
Osayleiskaavaehdotus nahtavilld 26.8. - 26.9.2013
Osayleiskaavaluonnos nahtévilld 12.11. - 21.12.2012

SR G

Jari Makynen Fetteri Laamanen

Kaupunginarkkitehti Arkkitehti, kaavan laatija Suunnittelija
Salon kaupunki Ramboll Finland Oy Ramboll Finland Oy
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Salon kaupunki 13.3.2024
Maankayttopalvelut

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas)
(Péivitetty 13.3.2024 tavoitteiden ja kaavan etenemisaikataulun osalta)

Asemakaavan muutos Horninkadun kulmaus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan kaavatyon lahtokohdista ja tavoitteista, kaavan
vaikutusten arvioinnista, kaavoitusprosessin kulusta seka siita, missa vaiheessa ja milla tavoin osal-
liset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa korjataan ja tay-
dennetaan kaavoitusprosessin aikana tarpeen mukaan.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee aivan Salon keskustassa Salon kauppatorin itélaidalla. Alue on kooltaan
2709 m2. Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Alue sijaitsee keskeisella paikalla palveluihin
nahden. Alueelta paasee helposti kavellen rautatieasemalle ja kauppakeskus Plazaan, jossa sijait-
sevat lahes kaikki peruspalvelut apteekista ruokakauppaan.

Aloite

Maanomistaja on tehnyt kaupungille aloitteen asemakaavoittamisesta. Asemakaavamuutos kayn-
nistyi vuonna 2017 Horninkatu 9- Torikatu 1- nimisena kaavamuutoksena. Turun hallinto-oikeus ku-
mosi 7.11.2022 kaupunginvaltuuston 8.3.2021 tekeman asemakaavamuutosta koskevan hyvaksy-
mispaatdksenpaatdksen. Kaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyttiin kaupungin hallituksessa
19.6.2023. Samalla paatettiin kdynnistdad asemakaavan muutostyd uudelleen. Kaavan tyénimena
kaytetdan asemakaavan muutos Horninkadun kulmaus. Asemakaavan muutos nakyy myds vuoden
2023 kaavoituskatsauksessa Horninkatu 9- Torikatu 1- nimisenad kaavamuutoksena.
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Tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on tontin osan kaavoittaminen vuonna 2017 rakennetun asuinkerrosta-
lon mukaisesti ja uuden asuinkerrostalon mahdollistaminen rakennetun maanalaisen pysakdintitalon
paalle.

Kaupungin tavoitteena on koko Kiinteiston 734-1-3-1 kaavoittaminen keskusta-asumisen lisaa-
miseksi. Tavoitteena voimassa olevan asemakaavan muuttaminen siten, etta kiinteistdlle osoitetaan
lisdrakennusoikeutta kerrostalon rakentamiseksi Torikadun varteen keskustan osayleiskaavassa
osoitetun rakennustehokkuuksien puitteissa. Tavoitteena on myds varmistaa, etta Salonjoelta kat-
soen Horninkadun siluetti ei muutu.

Lahtotiedot

limakuva kaava-alueesta. © MLL, 2023.

Kaavoitettava alue sijaitsee Salon keskustan alueella Horninkadun ja Torikadun kulmauksessa Her-
mannin (1) kaupunginosassa Salon torin valittémassa laheisyydessa. Nykyisen asemakaavan mu-
kaan tontille voi rakentaa IV-kerroksisen yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen rakennuksen te-
hokkuudella e=1.1. Salon keskustan osayleiskaava antaa mahdollisuuden rakentaa Horninkadun
varrelle IV-kerrokseen tehokkuudella e=1.1 ja tontin sisaosaan Torikadun varrelle VI-kerrokseen te-
hokkuudella e=2,0. Alueen koko on noin 2709 mZ.

Suojelualueet ja -kohteet, muinaismuistot
Kaavoitettavalla alueella ei ole suojelukohteita.

Tulvariski
Kaavoitettava alue on Varsinais- Suomen ELY- keskuksen kartoittamaa merkittavaa tulvariskialu-
etta.

Pilaantuneet maa-alueet:
Kaavoitettavalla alueella ei pilaantuneita maa-alueita.

Melu ja tarina:
Liikennemelua ja -tarinda alueella ei ole tutkittu. Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan alueen
mahdollisista tarina- ja meluselvityksista.

Maaperaselvitys:
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Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan alueen rakennettavuusselvityksesta.
Kaavatilanne 5

Maakuntakaava

Salon seudun maakuntakaavassa (vahv. 2008) ja
Varsinais- Suomen taajamien maankayton, palve-
luiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa (hy-
vaksytty 2018) sopimusalue on keskustatoimintojen
aluetta (C).

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittdva keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen
liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltda myos kes-
kusta-asumisen.

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Salon keskustan osayleis-
kaavassa 2035 (hyv. 2016) alue on keskustatoi- e=3
mintojen alue (C). : :

Il
IFRSN)

Uudisrakennuksissa katutason kerrokseen tulee TP N
sijoittaa kadulle aukeavia liikkeita tai toimistoja va- s H : o
hintdan 50% liikekadun varrella sijaitsevan raken- I
nuksen pohjakerroksen kerrosalasta. Tehokkuus T ‘
tontilla on 1,1/ 2,0 ja kerrosluku 1V / VI, kerrosluku =
sisaltdd myds kerrosalaan kuulumattomat tilat ku-

ten ullakon.

Asemakaava o] =
Alueen voimassa olevan asemakaavan (vahv.
31.5.1965) mukaan tontti on yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK-12). Te-
hokkuus e= 1,1 ja kerroskorkeus IV.

Rakennuksen pdamassa on sijoitettava katkopis- ;
teviivaan kiinni ja sen suuntaiseksi. Paamassan li- L,;pk,,;;{'
saksi saa tontille rakentaa my0s yksikerroksisiara- § /"

kennusosia jarjestysoikeuden harkinnan mukaan.

ks
b

ALK- merkinnalla varustetuilla tonteilla on varat-
tava vapaata oleskelutilaa rakentamattomalta pi-
hatasolta yksi neliometri kutakin asuinhuoneisto-
alan neljaa neliometrid kohti. Edelld mainittuihin
oleskelu- ja paikoitustiloihin ei saa laskea raken-
nuksen kayton kannalta valttamattomia jalan-
kulku- ja liikennetiloja.

Otteet kaavoista. © Salon kaupunki
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ALK-merkinnalla varustetuille tonteille rakennettavien rakennusten kellarikerros on sijoitettava koko-
naan maan alle.

Kullakin tontilla on varattava vahintdan seuraavat autopaikat:

1) asunnot: yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohti.

2) toimistot, liikehuoneistot ja niihin verrattavat: yksi autopaikka 50 huoneistoalan nelidmetria kohti.
3) hotellit; yksi autopaikka neljaa vierashuonetta kohti.

4) ravintolat: yksi autopaikka kymmenta istumapaikkaa kohti.

5) kirkot, teatterit, konserttisalit, elokuvateatterit ja kokoushuoneet: yksi autopaikka kymmenta ko.
huonetilojen kayttajaa kohti.

Maankayttosopimus

Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen
maankaytté- ja rakennuslain mukaisen maankayttdésopimuksen sopimusalueen asemakaavan to-
teuttamisesta. Maankayttosopimuksessa maaritellaan sopijapuolten kustannusten ja tehtavien jako
alueen toteuttamiseksi.

Maankayttésopimuksen keskeisena sisaltona on sopia sopimusalueen sisdisen kunnallistekniikan,
yleisten alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta edella kuvattujen tavoitteiden mukaisesti seka
sopia mahdollisista maan luovutuksista.

Keskeiset osalliset
e Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja -haltijat, yritykset ja asukkaat
e Viranomaiset ja kaupungin toimialat ja paattajat: kaupunkikehityslautakunta, rakennus- ja
ymparistolautakunta, Salon Kaukolampd Oy, Liikelaitos Salon Vesi, Varsinais-Suomen pe-
lastuslaitos ja Varsinais-Suomen ELY-keskus
e Sahko- ja teleyhtiot

Muita mahdollisia osallisia ovat erilaiset yhdistykset ja yhteisdt ja muut vaikutuspiiriin kuuluvat tahot.

Vaikutusten arviointi

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkastelta-
vien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, pal-
veluihin, tydpaikkoihin sekd ymparistdn terveellisyyteen ja turvallisuuteen. Arvioinnin tulokset esite-
tdan kaavaselostuksessa. Arviointi tapahtuu kiinteana osana suunnitteluprosessia ja pohjautuu osit-
tain jo olemassa oleviin selvityksiin. Tarpeen mukaan voidaan teettaa lisaselvityksia seka vaikutus-
tarkasteluja my6s ulkopuolisilla asiantuntijoilla.

Kaavan eteneminen ja aikataulutavoite

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana tyona. Kaavaprosessi kdynnistyy kesalla 2023.
Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kevaalla 2024. Tavoitteena on, ettda kaavaprosessi saataisiin
paatokseen talvella 2024-2025. Mahdolliset lisaselvitykset ja neuvottelut saattavat viivyttaa aikatau-
lua huomattavasti.

2023 2024 2024 2024-2025
kesa- syksy talvi- kevat kesa- syksy syksy- talvi
ALOITUS, LAATIMISVAIHE EHDOTUSVAIHE HYVAKSYMISVAIHE

ESISELVITYKSET (kaavaluonnos) (kaavaehdotus)
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Julkinen tiedottaminen kaavatyon eri vaiheissa:

¢ Kaavan vireille tulosta kuulutetaan Salon Seudun Sanomissa.

e Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla Salon Seudun Sanomissa
seka sahkoisella ilmoitustaululla internetissa https://salo_kuulutukset

e Kaavatyon kulkua voi seurata kaupungin internet-sivuilla osoitteessa
http://www.salo.fi/asemakaavat/

e Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunginhallituksen seka -valtuuston kokousten poy-
takirjat ovat luettavissa osoitteessa https://salo.fi/lkaupunki-ja-paatoksenteko/paatoksen-
teko/esityslistat-ja-poytakirjat/.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on mahdollista tutustua Salon kaavoituksessa, os. Hornintie
2-4 ja internetissad osoitteessa http://www.salo.fi/asemakaavat/. Osalliset voivat antaa palautetta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Osalliset voivat kertoa kaavoittajalle myés kaavan lahtékoh-
tiin ja tavoitteisiin liittyvid mielipiteitdan aloitusvaiheen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma |ahetetdan tiedoksi Varsinais-Suomen ELY —keskukselle seka
Varsinais-Suomen liitolle.

Laatimisvaihe/ kaavaluonnos

Syksyn- alkutalven aikana 2023 valmistellaan asemakaavaluonnos, jonka kaupunkisuunnittelulau-
takunta asettaa nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Valmisteluvaiheen kuulemisesta
tiedotetaan kuulutuksen lisaksi lahettamalla kirjeet kaava-alueen ja siihen valittémasti rajoittuvien
kiinteistdjen omistajille, asukkaille ja yrityksille.

Luonnoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Ehdotusvaihe

Laatimisvaiheen kuulemisen aikana saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus,
jonka kaupunginhallitus asettaa julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA 27§). Ehdotusvaiheen
kuulemisesta tiedotetaan kuuluttamalla ja 1ahettamalla ulkopaikkakuntalaisille kirjeet.

Maanomistajat, asukkaat ja muut osalliset voivat esittdd kaavaehdotusta koskevan muistutuksen
nahtavilla oloaikana. Muistutukset tulee osoittaa kaupunginhallitukselle ja toimittaa kirjallisina hal-
linto-osaston kirjaamoon (kayntiosoite Tehdaskatu 2, postiosoite PL 77, 24101 Salo) tai lahettaa
sahkopostilla osoitteeseen kirjlaamo@salo.fi.

Kunnan perusteltu kannanotto muistutuksiin toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat toi-
mittaneet osoitteensa. Ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Hyvdksyminen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavamuutoksen. Hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin ilmoitus-
taululla ja Salon Seudun Sanomissa. Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollisuus valittaa Tu-
run hallinto-oikeuteen 30 paivan kuluessa ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali oikeus
antaa valitusluvan. Jos kaavasta ei valiteta, se tulee voimaan, kun asiasta on ilmoitettu kuulutuksella
(ns. lainvoimaisuuskuulutus) kaupungin ilmoitustaululla ja Salon Seudun Sanomissa.

Yhteystiedot

Salon kaupunki Kaavoitusarkkitehti
Maankayttdpalvelut Eeva Huittinen
Hornintie 2-4 p. 02-778 5101

24800 HALIKKO eeva.huittinen@salo.fi
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