Varsinais-Suomen hyvinvointialueelle vuokrattavien tilojen vuokrasopimusten hyviaksyminen

Kaupunkikehityslautakunta 13.12.2022 § 239

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

kaupunkikehitysjohtaja Mika Mannervesi, mika.mannervesi@salo.fi,
02 778 5001

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadannén voimaanpanosta annetun
lain (616/2022) 22 §:n mukaan kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon,
erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytdssa olevat
toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1.1.2023. Voimaapanolain
mukaan hyvinvointialue ja kunta tekevat toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimuksen siten, etta se on voimassa ainakin 31 paivaan
joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus pidentaa
vuokrasopimuksen voimassaoloaikaa yhdelld vuodella ilmoittamalla siita
kunnalle viimeistdan 12 kuukautta ennen vuokrasopimuksen
voimassaoloajan paattymista.

Valtioneuvosto on voimaanpanolain nojalla antanut 7.4.2022 asetuksen
kunnan ja hyvinvointialueen valisen siitymakauden vuokrasopimuksen
vuokran maaraytymisesta vuosina 2023 - 2026. Asetuksen mukaan
padaomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen tai toimitilan
teknisen arvon perusteella, jossa huomioidaan rakennusvuosi, tehdyt
peruskorjaukset, indeksikorjaus ja vuosittainen 1,75% oletuskuluma.
Paaomavuokra on 6 % edellda mainitun mukaisesti lasketusta teknisesta
arvosta vuodessa. Kiinteiston yllapitovastike lasketaan asetuksen
mukaisilla keskimaaraisilla rakennustyyppikohtaisilla yksikkéhinnoilla.

Syksyn aikana vuokrasopimusehdotuksista on kayty neuvotteluja kuntien
kanssa ja vuokrasopimusneuvottelut ovat pitkalla. Vuokrasopimukset eivat
kuitenkaan valmistu kaupunkikehityslautakunnan kokoukseen 13.12.2022
mennessa. Ne on kuitenkin tarkoitus allekirjoittaa joulukuun loppuun
mennessa.

Voimassa olevan hallintosdannén 44 §:n 20) kohdan mukaan
kaupunkikehityslautakunta paattda kaupungin ulkopuoliselle vuokraamien
tilojen ja asuntojen vuokran suuruudesta. Kunnilta voimaanpanolain
mukaan siirtyvien tilojen vuokraus on tarkoin sdadetty ja sen ja kdytannon
aikataulusyiden vuoksi on tarkoituksenmukaista ehdottaa niitd koskevien,
vuokra-asetuksen mukaisesti maariteltyjen vuokrasopimusten
hyvaksynnan paatdsvallan siirtdmista kaupunkikehitysjohtajalle.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa valtuuttaa kaupunkikehitysjohtajan
hyvaksymaan Salon kaupungin ja Varsinais-Suomen hyvinvointialueen
valiset sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadannon
voimaanpanosta annetun lain (616 /2021) 22 §:n mukaiset
vuokrasopimukset, joiden vuokran maarittamista ohjaa Valtioneuvoston
asetus kunnan ja hyvinvointialueen valisen siirtymakauden
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023—-2026
(272/2022).

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Kaupunkikehitysjohtaja
Tilapalvelut



Tekninen lautakunta 07.02.2024 § 12

Valmistelija elinvoimajohtaja Mika Mannervesi, mika.mannervesi@salo.fi, 02 778 5001

Neuvotteluja vuokrasopimusehtojen sisallésta ja vuokrattavien kohteiden
laajuudesta on kayty Varsinais-Suomen hyvinvointialueen (Varha) ja Salon
kaupungin tilapalvelujen valilla vuoden 2023 aikana. Neuvotteluissa on
paadytty yhteisymmarrykseen vuokrasopimuksen kirjallisista ehdoista.
Yksimielisyys on olemassa my0s valtaosasta Salon kaupungin omistamista
Varhan kaytdssa olevista kohteista ja niistd vuokrattavien tilojen pinta-
aloista.

Nyt hyvaksyttavaksi esitettava vuokrasopimus kattaa edella mainitut
selkeat kohteet, joista on olemassa yhteisymmarrys. Varha on mydskin
maksanut kohteista laskutetut vuokrat laskutetun mukaisesti el
vuokrasuhde on olemassa, vaikka kirjallista vuokrasopimusta ei olekaan
ollut. Joidenkin kohteiden osalta on laskutuksessa ollut teknisia tai
tulkintavirheitd vuokrattavien kohteiden pinta-aloista ja ndma on kasitelty
yhdessa ja korjattu tai sovittu korjattaviksi.

Avoimena olevien kohteiden osalta neuvottelut jatkuvat ja niiden edettya
valmistellaan asiat erikseen paatettavaksi. Neuvottelua jatketaan 4
kohteen osalta.

Esittelija vt. Tekninen johtaja

Paatdosehdotus Tekninen lautakunta hyvaksyy Salon kaupungin ja Varsinais-Suomen
hyvinvointialueen valisen sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevan lainsaadannon
voimaanpanosta annetun lain (616 /2021) 22 §:n mukaisen
vuokrasopimuksen liitteena olevan mukaisesti, seka valtuuttaa teknisen
johtajan tekemaan sopimukseen vahaisid muutoksia.

Paatos Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Tiedoksianto Tilapalvelut
Varsinais-Suomen hyvinvointialue

Tekninen lautakunta 13.03.2024 § 20
4763/10.03.02.03.00/2022

Valmistelija tekninen johtaja Teemu Virtanen, teemu.virtanen@salo.fi, 02 778 7066

Vuokrattavien kohteiden laajuudesta on jatkettu tdsmentavid neuvotteluja
Varsinais-Suomen hyvinvointialueen (Varha) ja Salon kaupungin
tilapalvelujen valilla vuoden 2024 aikana. Neuvottelujen perusteella on
tehty vuokrasopimukseen vahaisia muutoksia ja toimitettu vuokrasopimus
allekirjoitettavaksi muiden paitsi kahden kohteen, Hintan hoivakodin ja ns.
AMK-kiinteiston (Ylhaistentie 2), osalta.

Hintan hoivakodin osalta Varha on esittanyt maksavansa vain 43 %
kiinteistélle maaritetysta vuokrasta, joka perustuu Valtioneuvoston
asetukseen kunnan ja hyvinvointialueen valisen siitymakauden
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023—-2026
(272/2022). Perusteena talle Varha on vedonnut tilojen tosiasialliseen
kayttoon. Kyseinen kiinteistd on kuitenkin kokonaisuudessaan luovutettu
Varhan hallintaan sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevan lainsadadannon
voimaanpanosta annetun lain (616/2022) mukaisesti, joten perustetta
vuokran maksusta kieltdytymiseen ei ole.

Varha on ilmoittanut luopuvansa AMK-kiinteistdn (Ylhaistentie 2) kaytosta
kokonaisuudessaan mahdollisimman pian, arviolta 1.4.2024 mennessa.
Kyseista kiinteistda ei ole kaupungin toimesta luovutettu sosiaali- ja
terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta
ja sitd koskevan lainsaadannén voimaanpanosta annetun lain (616/2022)
mukaisesti Varhan hallintaan annetun maaraajan puitteissa, joten Varha on
oikeutettu irtisanomaan vuokrasopimuksen kyseisen kiinteiston osalta
liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain maaraaikoja noudattaen.

Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa, ettd Hintan hoivakodin osalta lain ja
asetuksen mukaisesti maaritetty vuokra tulee peria taysimaaraisena. AMK-
kiinteiston (Ylhaistentie 2) osalta tekninen lautakunta paattaa, etta Varha
on oikeutettu irtisanomaan vuokrasopimuksen liikehuoneiston
vuokrauksesta annetun lain maaraaikoja noudattaen.

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Merkittiin, ettd Jarno Mustonen poistui kokouksesta tdman pykalan
kasittelyn jalkeen klo 17.57.

Tilapalvelut
Varsinais-Suomen hyvinvointialue



