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1. Perus - ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Suunnitelma:

Asemakaava muutos

Kaavan nimi:

Horninkadun kulmaus

Selostus koskee asemakaavakarttaa, joka paivatty 12.8.2024.

Suunnittelualue:

Alue rajattu liitteend olevan kartan mukaisesti. Alueella voimassa oleva asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee:

Hermannin (1) kaupunginosan korttelia 3 tonttia 1.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Hermannin (1) kaupunginosan kortteli 3 tontti 1.
Asianumero:
779/10.02.03/2023

Kaavan laatija:

Salon kaupungin maankayttopalvelut, kaavoitusarkkitehti Eeva Huittinen.

Kaavan vireille tulo:

Vireilletulo, katso kohta 4.3.2. Kaavamuutos 16ytyy kaavoituskatsauksesta 2024.

Kaavan kasittelyt:

Kaynnistaminen:
Kaupunkikehityslautakunta 30.05.2023 § 80
Kaupunginhallitus 19.06.2023 § 201

Laatimisvaihe:

Elinvoimajaosto 26.03.2024 § 37
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Ehdotusvaihe:
Elinvoimajaosto 27.08.2024 § 87
Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 270

Hyvdksymisvaihe (Tulevat kasittelyvaiheet):
Kaupunginhallitus xx.xx.2024 § x

Kaupunginvaltuusto xx.xx.202x § x

Kaava-alueen sijainti:

0 > ~Seura-
Kéraja- & kunta-
oikeus = otalog

=
Kauppa x [orikatu
c <o 2

Hermannin
koulu

~ 0
D ~~tihiinneenkatu

Kaava-alue opaskartalla. © Salon kaupunki

Suunnittelualue sijaitsee Horninkadun ja Torikadun kulmauksessa, Salon torin valittdbmassa
laheisyydessa.

Kaavan tarkoitus:

Kaavan tavoitteena on tutkia asuinkerrostalon rakentamista Torikadun varrelle. Samalla
kaavaa paivitetaan jo rakennetun Horninkadun kerrostalon osalta.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista: Ks. siséllysluettelo sivulla 3

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdemateriaalista:

- As Oy Salon Horninkatu 9 Hulevesien hallinta. SM Maanpaa Oy Insindoritoimisto,
suunnittelutoimisto
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Ilmakuva kaava-alueesta. © MML 2023 © Salon kaupunki

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos perustuu maanomistajan anomukseen alueen kaavoittamisesta.
Asemakaava on ollut alun perin mukana vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa Horninkatu 9 -
Torikatu 1 -nimisena asemakaavan muutoksena. Kaavaprosessi vietiin loppuun ja kaava
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 8.3.2021. Kaavasta valitettiin Turun hallinto-oikeuteen,
jonka seurauksena hallinto-oikeus kumosi 7.11.2022 asemakaavamuutosta koskevan
hyvaksymispaatoksenpaatoksen.

Kaava palautettiin aloitusvaiheeseen. Asemakaavan muutos nakyy vield vuoden 2023
kaavoituskatsauksessa Horninkatu 9- Torikatu 1- nimisena kaavamuutoksena. Koska kaavatyo
kaynnistettiin alusta lahtien uudelleen, kaavan tydnimi paatettiin muuttaa. Kaavan tyénimena
kaytetdan asemakaavan muutos Horninkadun kulmaus. Kaavaty6 kaynnistettiin virallisesti
uudelleen kaupunginhallituksessa 19.6.2023. Samalla hyvaksyttiin kaavatyota koskeva
kaynnistamissopimus.

Vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella 29.8.2023.

Kaavoitusprosessista laadittiin MRL 63 §:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS). OAS oli nahtavilla 29.8.2023- 13.9.2023. Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen kuulemista
varten nahtavillad 24.4.2024- 24.5.2024 valisen ajan.
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2.2 Asemakaava

Kaavan tavoitteena on voimassa olevan asemakaavan muuttaminen niin, etta mahdollistetaan
uuden asuinkerrostalon rakentaminen tontin itdiselle osalle Torikadun varteen keskustan
osayleiskaavan rakennustehokkuuksien puitteissa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen tulee tapahtumaan maanomistajan tarpeiden mukaisesti.

3. Lahtokohdat

Valoku‘\;; /éhfbtilanteestatineesta 23.4.2023 Christa Bjorklund
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Salon torin laidalla, keskeiselld kaupunkialueella. Ymparoivilla tonteilla
on nelikerroksisia asuin- ja toimistorakennuksia.

3.1.2 Luonnonympadristo

Kaavoitettavalla alueella ei ole puistoja. Suunnittelualue sijaitsee kuitenkin Horninkadun
puistoalueen valittémassa laheisyydessa seka alueelta on lyhyt yhteys Salonjoen varren
kavely- ja pyorailyreiteille.

Salonjoen rantaa-alueille laaditaan parhaillaan ranta-alueiden kehittdmisohjelmaa.
Kehittdmissuunnitelman tavoitteena alueiden kehittaminen viihtyisdaksi, houkuttelevaksi ja
vetovoimaiseksi. Myds rantojen virkistyskayttoa ja kavely-yhteyksia halutaan parantaa
entisestaan.

Lisaksi Horninkadun katualuetta on aikomus kehittda enemman kavely- ja pyorailyliikenteelle
sopivaksi ja alueen vihreytta lisata. Horninkatu yhdistyy pohjoisesta Inkerinkatuun, jossa on jo
meneilldan katualueiden rakennusty6t, joiden yhteydessa myds Inkerinkadun kavely- ja
pyorayhteyksia aiotaan parantaa. Pidemman ajan tavoitteena Salon kaupungilla on myés
uuden sillan rakentuminen Salonjoen yli niin, etta kevyenliikenteen yhteys syntyy
Inkerinkadulta Helenankadulle.

Suunniteltujen muutosten my6ta nyt kaavoitettavasta alueesta tulee entista houkuttelevampi
alue asumiselle, kun entistd paremmat kdvely ja pyodrailyreitit rakentuvat alueelle ja
virkistysmahdollisuudet paranevat alueella.

3.1.3 Rakennettu ymparistd ja vaesto

Alue on rakennettua kaupunkiympdristdd. Rakennusoikeutta kaava-alueen voimassa olevassa
asemakaavassa on 2980 k-m2. Suunnittelualue rajoittuu Horninkadun kohdalla
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistdéon.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tontilla olevassa rakennuksessa on talla hetkella 38 asuntoa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alue on kaupunkialuetta.

Palvelut

Salon kaupungin keskustan kaikki palvelut sijaitsevat kdvelyetaisyydella tontista.
Liikenne

Kaava-alueen lansipuolella sijaitseva Horninkatu on yksi Salon paakaduista. Ajonopeudet
kadulla ovat alhaiset viereisen torin kavelyliikenteesta johtuen.

Tekninen huolto
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Kaava-alueella on kunnallistekniikka.

Ymparistdn suojelu ja ympaéaristéhairiot

Tontti sijaitsee keskeiselld kaupunkialueella. Varsinaisia ymparistohairioita ei ole, mutta
torialueen iltatapahtumat saattavat aiheuttaa jonkin verran tavallisuudesta poikkeavaa halinaa.

Pilaantuneet maat

Alueella ei ole tiedossa pilaantuneiksi epailtyja maa-alueita.
Tulvariski
Suunnittelualue on merkittava tulvariskialuetta.

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisen omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinnoin:
Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Salon keskustan osayleiskaavassa 2035 (hyv. 2016) alue on
keskustatoimintojen alue (C).

Uudisrakennuksissa katutason kerrokseen tulee sijoittaa kadulle aukeavia liikkeita tai
toimistoja vahintaan 50% liikekadun varrella sijaitsevan rakennuksen pohjakerroksen
kerrosalasta. Tehokkuus tontilla on 1,1 / 2,0 ja kerrosluku IV / VI, kerrosluku sisaltda myds
kerrosalaan kuulumattomat tilat kuten ullakon.

Asemakaava

Alueen voimassa olevan asemakaavan (vahv. 31.5.1965) mukaan tontti on yhdistettyjen liike-
ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK-12). Tehokkuus e= 1,1 ja kerroskorkeus IV.

Rakennuksen paamassa on sijoitettava katkopisteviivaan kiinni ja sen suuntaiseksi. Pddmassan
lisdksi saa tontille rakentaa myds yksikerroksisia rakennusosia jarjestysoikeuden harkinnan
mukaan. ALK- merkinnalla varustetuilla tonteilla on varattava vapaata oleskelutilaa
rakentamattomalta pihatasolta yksi nelidmetri kutakin asuinhuoneistoalan neljaa neliémetria
kohti. Edella mainittuihin oleskelu- ja paikoitustiloihin ei saa laskea rakennuksen kayton
kannalta valttamattémia jalankulku- ja lilkennetiloja.

ALK-merkinnalla varustetuille tonteille rakennettavien rakennusten kellarikerros on sijoitettava
kokonaan maan alle. Kullakin tontilla on varattava vahintaan seuraavat autopaikat:

1) asunnot: yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohti.

2) toimistot, liikehuoneistot ja niihin verrattavat: yksi autopaikka 50 huoneistoalan neliometria
kohti.
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3) hotellit; yksi autopaikka neljaa vierashuonetta kohti.
4) ravintolat: yksi autopaikka kymmenta istumapaikkaa kohti.

5) kirkot, teatterit, konserttisalit, elokuvateatterit ja kokoushuoneet: yksi autopaikka
kymmenta ko. huonetilojen kayttajaa kohti.

4, Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Alun perin asemakaavamuutos kaynnistyi vuonna 2017 Horninkatu 9- Torikatu 1- nimisena
kaavamuutoksena. Turun hallinto-oikeus kumosi 7.11.2022 kaupunginvaltuuston 8.3.2021
tekeman asemakaavamuutosta koskevan hyvaksymispaatoksenpaatdksen.

Kesalla 2023 paatettiin kaynnistaa asemakaavan muutostyd uudelleen. Asemakaavan
muutoksen laatiminen ja kaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyttiin
kaupunginhallituksessa 19.6.2023. Kaavan tydénimena kdytetdan asemakaavan muutos
Horninkadun kulmaus. Asemakaavanmuutos ndkyy myods vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa

Kaynnistamissopimuksen pohjalta neuvotellaan maakayttésopimus kaavatydn edetessa.
Maankayttésopimuksessa sovitaan kaavoitettavan alueen yhdyskuntarakenteen
toteuttamiskustannusten jakamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen lahiymparistdn maanomistajat, asukkaat ja yritykset, Salon
kaupungin toimialat ja paattajat (kaupunkikehityslautakunta 1.1.2024 alkaen elinvoimajaosto,
rakennus- ja ymparistélautakunta, liikelaitos Salon Kaukolampé ja liikelaitos Salon Vesi),
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY), Varsinais-Suomen
aluepelastuslaitos ja Sahko- ja teleyhtiot.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu 29.8.2023. paivatylla kuulutuksella.
Kuulutus on julkaistu Salon Seudun Sanomissa 30.8.2023. Kuulutus on ollut nahtavilla Salon
kaupungin ilmoitustaululla Halikon virastotalossa ja kaupungin nettisivuilla 29.8. - 13.9.2023
valisen ajan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilld 29.8.-13.9.2023 valisen ajan. Asiasta
on kuulutettu vireilletulokuulutuksen yhteydessa, ks. kohta 4.3.2. Yksityisille osallisille on
tiedotettu kaavoituksen aloittamisesta kirjeitse.

Laatimisvaiheen kuuleminen/ kaavaluonnosvaihe:
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Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen kuulemista varten nahtavilla 24.4.2024- 24.5.2024 valisen
ajan. Tasta ilmoitettiin osallisille kirjeella ja julkaistiin sanomalehti- ja ilmoitus-
taulukuulutukset.

Virallinen nahtavilla olo/ kaavaehdotusvaihe:

Asemakaavan muutos, Horninkadun kulmaus, kaavaehdotus (paivatty 12.8.2024) asetettiin
virallisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi. Ehdotus on MRA 27 §:n nojalla virallisesti nahtavilla 25.9.
- 25.10.2024 valisen ajan. Nahtavilla olosta ilmoitettiin vain ulkopaikkakuntalaisille kirjeelld,
muille osallisille siitd ilmoitettiin sanomalehti- ja ilmoitustaulukuulutuksella.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydettiin viranomaisilta lausunnot laatimis- ja ehdotusvaiheessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on koko kiinteistén 734-1-3-1 kaavoittaminen keskusta-asumisen
lisddmiseksi. Tavoitteena voimassa olevan asemakaavan muuttaminen siten, etta kiinteistoélle
osoitetaan lisarakennusoikeutta kerrostalon rakentamiseksi Torikadun varteen keskustan
osayleiskaavassa osoitetun rakennustehokkuuksien puitteissa. Alueen
kokonaisrakennusoikeuden maarittamisessa huomioidaan 2019 Horninkadun varteen
valmistunut asuinkerrostalo. Asuinkerrostalon kerrosala on n.3170,0 k-m2. Tavoitteena on
myds varmistaa, etta Salonjoelta katsoen Horninkadun siluetti ei muutu.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Prosessin aikana tavoitteeksi nousi myo6s hulevesien hallinnan, seka vehreéan ja viihtyisan
kaupunkiymparistén muodostumisen, varmistaminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaluonnos on tehty maanomistajan luonnosten, kaytyjen neuvottelujen sekd kaavoituksen
kaynnistamissopimuksessa asetettujen tavoitteiden pohjalta. Kaavasta ei laadittu vaihtoehtoja.

4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioiminen

Kaavoitusprosessista laadittiin MRL 63 §:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS). OAS oli nahtavilla 29.8.2023- 13.9.2023. Nahtavilla olon aikana kaupungille saapui 2
kannanottoa.

Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen kuulemista varten nahtavilla 24.4.2024- 24.5.2024 valisen
ajan. Laatimisvaiheen kuulemisen yhteydessa annettiin 7 lausuntoa. Muistutuksia ei tullut.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saatu palaute seka niihin laaditut
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena (liite 6).

Saadun palautteen, maanomistajan seka suunnittelijoiden kanssa kaytyjen keskustelujen
perusteella kaavaluonnokseen tehtiin ehdotusvaiheessa seuraavat muutokset:
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Maarays: Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmadiseen kerrokseen, mikéli ikkunat eivét ole
vdhintddn 170cm korkeudella katu- tai pihatasosta.
Muutettiin muotoon: Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen.

Maardyksista poistettiin kokonaan: Torikadulla rakennuksesta ulkonevat parvekkeet
saavat ulottua enintddn 0,5 m katualueelle. Kadun ja parvekkeiden vélinen tila pitaa
olla Torikadun puolella vdhintdén 2,5 m korkea.

Parvekkeet sijoitetaan tontin puolelle.
Kaavakartasta poistettiin merkinta: /e= Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Tilalle kaavaan laitettiin merkinta: Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, jolle saa
sijoittaa hulevesien hallintarakenteita seké leikki- ja oleskelualuetta.

Madrayksista poistettiin kohta: Torikadulla rakennukseen on rakennettava tasakatto,
joka on tehtdva viherkattona tai viherkaton ja terassin yhdistelmana. Kuitenkin niin,
ettd véhintddn 2/3 osaa katon pinta-alasta tulee olla viherkattoa.

Tilalle laitettiin maarays: Torikadulla kattomuodon tulee jaljitelld Horninkadun katon
muotoa tyyliltdén ja véreiltdan.

Ulko- ja oleskelutilat maarays poistettiin:

Ulko- ja oleskelutilat

Korttelialueella on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta
vdhintddn 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta. Ulko- ja oleskelutilaa
voidaan osoittaa Torikadun puoleiselle katolle. Pihatasolle saa rakentaa autokatoksen.
Piha-alueet, joita ei kdyteta liikennealueina, tulee istuttaa.

Muutettiin kaavaehdotukseen muotoon:

Piha- ja oleskelualueet sekd hulevesien hallinta:

Lisdrakentamisen yhteydessd on olemassa olevan pihamaan kéyttékelpoisuutta ja
viihtyisyyttd tarvittaessa parannettava jasentdmélla olevia autopaikka-alueita,
kohentamalla ja lisdémélla istutuksia. Sisdpihasta on pyrittdva tekeméaan
mahdollisimman vehred kasvillisuuden avulla. Piha-alueet, joita ei kdyteta
liikkennealueina, tulee istuttaa. Istutetuille alueille saa sijoittaa hulevesien
hallintarakenteita. Pihatasolle saa rakentaa autokatoksen.

Hulevesien virtausta tulee korttelialueella viivyttdd mahdollisimman suuressa maarin.
Hulevesien hallinnan avuksi ja vihredn sisdpihan saavuttamiseksi autokatosten ja
ajoluiskan katoksen p&élle saa rakentaa viherkaton.

Riittdvan suuren viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja
kaupunkikuvan parantamiseksi tulee rakennusluvan yhteydessé esittédéa erillinen piha- ja
hulevesisuunnitelma.

Lisdksi kaavaehdotukseen on tehty pienia korjauksia maaraysten selkeyttamiseksi.
Kaavaehdotuksessa ei ole muutoksia tullut kaavaluonnokseen verrattuna alueen
rakennusoikeuksiin tai rakennusten korkeuksiin.

Hyvaksymisvaiheessa ei muutoksia kaavaan tehty.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 2709 mZ.

Keskustan osayleiskaavassa tontti jaettu tehokkuuden ja kerrosluvun osalta kahteen osaan.
Torin puoleisella osalla (Horninkadun puolella) tehokkuus on e=1,1, rakennusoikeutta alueella
osalla on 1408 k-m2. Kerrosluvuksi alueelle on merkattu IV. Tontin sisdosalla (Torikadun
puolella) tehokkuus on e=2,0, rakennusoikeutta on siis 2856 k-m2. Talla puolella tonttia
maksimi kerrosluku on VI. Kun tehokkuutta ei lasketa osayleiskaavan mukaisesti erikseen
Torikadulle ja Horninkadulle, vaan lasketaan koko tontin tehokkuus, saadaan tehokkuuden
arvoksi e=1,57. Yhteensa rakennusoikeutta osayleiskaavassa tontille on maaritelty 4264 k-m?2.

Asema_kaava-alue Horninkatu Torikatu Koko tontti
osayleiskaava

pinta-ala 1280 m? 1428 m? 2709,0 m?
tehokkuus e=1,1 e=2,0 e=1,57
rakennusoikeus 1408 k-m? 2856 k-m? 4264 k-m?
Asemakaava-alue

ehdotusvaiheen

kaava

pinta-ala 1280 m? 1428 m? 2709,0 m?
tehokkuus - - e=1,55
rakennusoikeus 3170 k-m? 1030 k-m? 4 200 k-m?

Kaavassa on alueen tehokkuudeksi esitetty e=1,55. Tehokkuus on vdahan pienempi kuin
osayleiskaavassa oleva e=1,57. Tehokkuuteen ollaan padadytty laskemalla osayleiskaavassa
esitettyjen tehokkuuksille keskiarvo (1,1+2,0 /2 =1,55). Rakennusoikeutta kaavassa mukaan
on siis n.4200 k-m?2. Horninkadun varrelle rakennetussa kerrostalossa on rakennusluvan
mukaan rakennusoikeutta kaytetty n.3170 m2. Asuntoja Horninkadulla on téalla hetkella 38 kpl.
Uuteen rakennukseen kaytettdvissa olevaa kerrosalaa jaa siis n.1030 k-m?, mika tarkoittaa
arviolta n. 12 uutta asuntoa (70 hum?/asunto ~85k-m?2/asunto) ja n. 26 uutta asukasta (40 k-
m2/asukas).

Kaavassa Horninkadun varrella olevalle alueelle maksimi kerroskorkeudeksi on maaritelty V ja
Torikadulla VI. Rakentaminen painottuu silti kaavassa voimakkaasti Horninkadunvarteen.
Horninkadulle on rakennettu ullakko varasto ja tydskentelytilaa varten. Torikadulle ei
ullakkorakentamista mahdollisteta.

Autopaikat ovat jo rakennettu Horninkadun rakennuksen rakentamisen yhteydessa ja
jakaantuvat nyt olemassa olevan rakennuksen ja uuden rakennuksen kesken. Autopaikoista
suuriosa sijaitsee pihan alla autohallissa, mutta myds pihalta I16ytyy autopaikkoja, joista osa on
katettu. Lisaksi kolme autotallia on rakennettu Horninkadun rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen. Kaynti autotalleihin on sisdpihan puolelta.
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Autopaikat (ap) Mitoitus Autopaikkojen maara
Asunnot
Maanalla lap/85m?, kuitenkin vahintaan Autohallissa 40ap
lap/asunto
Maanpaalls 1ap/70m?, kuitenkin vahintdan Pihalla 10ap
P lap/asunto Autokatoksessa 6ap
Yhteensa 56ap
Toimistot, liikehuoneistot
ja niihin verrattavat tilat
Maanalla 1ap/85m? gutotalhssa
ap
Maanpaalla lap/70m?2 é:;ohalllssa
Yhteensa 12ap
Kaikki autopaikat yhteensa 68ap

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla toteutetaan Salon ydinkeskustan uudistumista ja tiivistymista.

5.3 Aluevaraukset
Asemakaava-alue on kokonaisuudessaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(AL).

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutosalueen vaestomadra lisdantyy n. 26-30 henkil6lla toteutuksesta riippuen.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Asemakaava tehostaa alueen maankayttoa tiivistden kaupunkirakennetta.

Asuminen ja palvelut

Asuinkerrostalo rakentaminen tuo lisaa asukkaita ydinkeskustaan ja voimistaa taten keskustan
elinvoimaisuutta. Vaestdpohjan kasvu keskustassa on eduksi olemassa olevien palveluiden
sdilymiselle ja uusien tuottamiselle.

Asemakaavassa on liiketilarakentamista Horninkadun varrella ensimmaisessa kerroksessa,
joten torinvarren kaupallinen liikeymparistd vahvistuu.

Liikenne

Uudet asunnot asukkaineen lisdaavat jonkin verran autoliikennetta alueella. Keskustan
monipuoliset palvelut sijaitsevat kuitenkin kavelyetdisyydella.

Talouteen
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Taydennysrakentaminen on kaavataloudellisesti kannattavaa, koska alueella on monipuoliset
palvelut, liikenneyhteydet seka teknisen huollon verkot valmiina.

Ymparistohdiriot

Ymparistohairidita aiheutuu uudisrakennusten toteutusvaiheen aikana.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos lisdd mahdollisuuksia toteuttaa alueelle lisda asumista.
5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Suunnittelualue sijaitsee rakennetussa ymparistdssa, jossa ei juuri ole rakentamatonta pinta-
alaa. Kaavassa ollaan kuitenkin pyritty varmistamaan, ettei lisarakentaminen vahenna nykyista
viherpinta-alaa ja, etta suunnittelussa huomioidaan piha-alueiden viihtyisyys seka hulevesien
hallinnan mahdollisuus.

Ilmastokestdvan kaavoituksen huomioiminen

Kaavan ilmastokestavyytta on arvioitu Pirkanmaan ELY-keskuksen kehittdman selainpohjaisen
tyokalun (KILVA) avulla. Kaavaluonnoksen ilmastokestavyytta on arvioitu vastaamalla
kysymyksiin ja saatu tarkistuslista kuvaa kaavaluonnoksen ilmastokestavyytta.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

I Luennonvarcjen kaytén minimointi
Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen
b Il Kulutuksen paéstéjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Alue sijaitsee rakennetussa ymparistdssa ja uudisrakentaminen taydentaa olevaa
yhdyskuntarakennetta.

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan ymparistdédn ja hyédyntaa alueella olevaa teknista
verkostoa, jalankulku- ja pyoérailyreitteja seka joukkoliikennetta. Alueen laheisyys palveluihin
ja virkistysalueille vdhentaa autolla kulkemisen tarvetta. Kaavamuutoksen vahvuutena voidaan
pitda sita, etta se tdydennetdan olevaa yhdyskuntarakennetta taloudellisesti ja ilmastollisesti
jarkevalla tavalla. Kaavassa ollaan huomioitu infra ja teknisen huollon mahdollisuudet.

Kaavan vahvuuksia on nykyisten hiilivarastojen sailyminen, joka tosin johtuu siitd, ettad alue on
jo pitkalti rakennettu. Alueelta ei ole tarkoitus purkaa mitdan eika tarvetta suurille
maanmuokkaustoimille ei enda ole. Tosin rakentamisesta itsessaan aiheutuu aina jonkin verran
hiilipaastoéja.
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Kaavan vahvuutena voidaan pitda myds sitd, ettd kaavaan on laitettu maarayksia istutettavista
alueista, viherkatoista ja hulevesista.

Suunnittelualue rajoittuu Horninkadun kohdalla valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistéén (RKY) Salon rautatieasemanseutuun ja vanhaan kauppalamiljédseen.
Salon rautatieaseman ymparist6 lukuisine rakennuksineen on lajissaan yksi parhaiten
sdilyneitad alueita. Kaavoitettava-alue itsessaan ei kuitenkaan kuulu merkittavaan
kokonaisuuteen, eikd suunnittelualueella ole suojeltavia tai historiallisesti merkittavia
rakennuksia. Suurin osa suunnittelualueen rakentamisesta on tapahtunut ennen nykyisen
kaavatydn alkamista. Kaupunkikuvan ja historiallisen kontekstin kannalta merkittavin
rakentaminen on jo tapahtunut Horninkadun rakennuksen rakentumisen mydéta ennen vireilla
olevan kaavatyon alkamista. Nyt vireilld oleva kaava mahdollistaa uuden rakentamisen
Torikadun varteen. Kaavassa ollaan pyritty siihen, etta uusi rakentaminen yhdistyy olemassa
olevaan kaupunkirakenteeseen mahdollisimman saumattomasti ja luo tontista ehean
kokonaisuuden.

KILVA tydkalun toimintaperiaate:

Tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla keraamaan sektorikaavioon
mahdollisimman taydet varikentat.

Ilmaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat kokonaisuudesta. Merkittdvimpia ratkaisuja
tehddan jo suunnittelualueiden valinnassa, mutta tamankin paatoksen jalkeen
suunnittelualueen sisalla voidaan viela tehda valinnat mahdollisimman hyvin. Lisaksi on
tarkedaa, etta yleispiirteisimmilld suunnittelun tasoilla kiinnitetaéan huomiota
ilmastondkdkulmaan, jotta asia ohjautuisi my6s tarkempaan suunnitteluun mahdollisimman
systemaattisesti. Siksi tydkalussa kaydaan lapi samat kysymykset, vaikka kdaytannén ratkaisua
ei valttamatta tehtaisikaan juuri kasiteltavassa kaavassa.

Tyokalun [ahtdkysymyksend on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. Sen avulla kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on
olemassa. Suurin ilmastoratkaisu tehdaan usein valittaessa kaavoitettavan alueen sijainti.

Tyobkalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistokeskuksen
laskentamenetelman pohjalta siten, ettd ne vastaavat niitd paastéja, jotka kytkeytyvat
yhdyskuntarakenteeseen liittyviin paastolahteisiin. Kukin sektori vastaa noin kymmenysta
kokonaisuudesta - joko paastdlahteena tai hiilinieluna.

Mita tarkeampi ja mita parempi valinta ilmaston nakdkulmasta, sitd suurempi varialue valitun
vastausvaihtoehdon perusteella kolmiosta tayttyy. Lopputuloksena syntyy sektorimainen kuvio,
josta nakee vilkaisulla, mitkd ovat annettujen vastausten perusteella kaavan vahvuuksia ja
heikkouksia. Mita tdydemmat sektorit, sita paremmin asiat on otettu huomioon ilmaston
kannalta. Ilmastonmuutokseen sopeutuminen taas esitetdaan kuvion pdalle piirtyvana
varialueena. Mitéd vahvemmin sopeutuminen on huomioitu, sitd isompi osa kuviosta peittyy.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueelle voi aiheutua ymparistéhairiéta rakentamisen aikana ja mahdollisten Tori alueella
pidettavien tapahtumien aikana meluhairiéta. Rakennus suojaa piha-aluetta liikkennemelulta.
5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Merkinnat ja maaraykset ovat liitteena.

5.7 Nimisto

Asemakaavalla ei muodostu uutta nimist6a.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava ohjaa alueen kehittymista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Uuden kerrostalon rakentuminen tapahtuu maanomistajan aikataulun ja tavoitteiden mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen laatua myodntdessaan rakennuslupia. Kaavoittaja on
mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvittaessa lausuntoja kaavamaardyksista ja
rakennustavasta.

Salossa 15. paivana elokuuta 2024, taydennetty 5.11.2024

Eeva Huittinen
Kaavoitusarkkitehti
Maankayttépalvelut

Salon kaupunki
Hornintie 2-4, HALIKKO

p.02 778 5101 ‘
eeva.huittinen@salo.fi I
www.salo.fi Sa O
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