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SALON KAUPUNKI

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:1000

MATHILDEDAL, TULLINTIE
Luonnosvaihe

Asemakaavan muutos koskee Mathildedalin 10.6.1993 vahvistetun asemakaavan

kortteleita 32, 33, 38 (osa) ja 34 (osa) ja katualuetta, 14.12.1983 vahvistetun ranta-asemakaavan

retkeilyaluetta sekd12.06.2000 hyvaksytyn ja 22.11.2001 voimaantulleen asemakaavan
korttelialuetta 38 (osa).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 32, 33, 38-40 seka ja
likenne- ja virkistysaluetta.

Salo 14.11.2017 Timo Alhoke
Kaavoitusinsingori

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

YLEISMAARAYKSET

Aiemmin rakennusluvalla toteutettuja tai muutoin luvallisiksi katsottavia rakennuksia, jotka kaavan
hyvaksymishetkelldsijaitsevat korttelialueella, mutta rakennusalan ulkopuolella, saa peruskorjata ja
kunnostaa.

Korkeintaan 30 m2 saunarakennuksen saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 10 metrin
paahan rantaviivasta, ja siten ettakosteudelle alttiit rakenteet sijaitsevat vahintddn metrin ylimman
tulvavedenkorkeuden ylapuolella. Muita talousrakennuksia saa my6s sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle,
kuitenkin vahintaan 30 metrin paahan rantaviivasta.

Seka uudet ettdolemassa olevat saunarakennukset ja muut talousrakennukset, joissa vesihuolto, tulee
littddkaupungin viemariverkostoon, tarvittaessa kiinteistonomistajan jarjestamallakiinteistokohtaisella
pumppaamolla varustettuna.

My®és asuinrakennukset, joita ei voida liittadviettoviemarilla kaupungin viemariverkostoon, tulee varustaa
kiinteistdnomistajan jarjestamalla kiinteistdkohtaisella pumppaamolla.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin paahan naapurin rakennuspaikan rajasta. Talousrakennukset
saadaan kuitenkin sijoittaa lahemmas rajaa tai rajaan kiinni, mikali naapuri on antanut siihen suostumuksensa
ja rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt hankkeen.

Mikéli ohjeellisia rakennuspaikkoja jaetaan useammaksi rakennuspaikaksi, tulee muodostuvien
rakennuspaikkojen olla vahintdan 1000 m2.

Yli 1500 m2:n AO -rakennuspaikalle saa rakennusoikeuden salliessa padasunnon liséksi rakentaa enintaan
80 k-m2:n sivuasunnon erilliseen rakennukseen. Rakennuspaikalla ei kuitenkaan silloin saa olla enempaakuin
kaksi asuntoa.

Erillispientalojen alueella saa omakotitaloissa harjoittaa myds majoitustoimintaa.
Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Alueella tulee noudattaa rakennusten
muodon ja materiaalien suhteen yhtenaistarakennustapaa. Rakennusten paaasiallisena kattomuotona tulee

olla harjakatto joko tiilipintaisena tai konesaumatun peltikaton kaltaisina. Katon osuus julkisivun korkeudesta
tulee aina olla pienempi kuin seinajulkisivu.

TAMAN ASEMAKAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON OHJEELLINEN.

AO

V2 klu2/3
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Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Venevalkama-alue, jolle saa sijoittaa saunan sille erikseen
varatulle rakennusalalle.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokas paikallinen kohde.

Autallin tai muun talousrakennuksen rakennusala.

[stutettava alueen osa.

Katu.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Jalankulkuvayla
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Asemakaava ja asemakaavan muutos, Tullintie
Kaavan laatimisvaiheen kuulemisesta saadut lausunnot ja mielipiteet sek& vastineet niihin

Kaavaluonnos oli nahtavilla 4.12.2017-4.1.2018
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Laatimisvaiheen vastineraportti 10.6.2024

1. Lausunnot

1.1 Metsahallitus

Taustaa

Metsahallitus on perehtynyt Tullintien asemakaavaluonnokseen. Luonnos on laadittu
asiantuntevasti ja siina on hyddynnetty riittdvasti erilaisia taustaselvityksia.

Selostuksesta pystyy helposti vertailemaan nykytilannetta kaavan aiheuttamiin muutoksiin.

Metsahallitus hallinnoi ja hoitaa Teijon kansallispuistoa, joka rajautuu kaava-alueeseen
sen lounais- ja eteldpuolella. Myds Matildanjarven vesialue sisaltyy kansallispuistoon.

Lausunto

Kaavan tarkoituksena on selkiyttéa ja tarkentaa olemassa olevaa maankayttta seka
mahdollistaa kuuden uuden asuinrakennuksen rakentamisen. Erillispientalojen alueen
(AO) ja kansallispuiston vdliin jatetdan kapea lahivirkistysalue (VL) mika Metséahallituksen
kannalta on kannatettavaa.

Mathildedalin jalankulun ja py6réilyn perusratkaisut -liitteeseen Mets&hallitus lausuu seu-
raavaa: jalankulkijoiden ja pydrailijdiden turvallisuutta parantavat toimenpiteet ovat kanna-
tettavia. Kansallispuiston kavijat tutustuvat yha enenevissad maarin Mathildedalin kylaan
seka hyodyntamalla Matildanjarven kiertomahdollisuutta, etté tutustumalla kylan palvelui-
hin ja kayntikohteisiin.

Metsahallitus toivoo yhteydenottoa, mikali jompikumpi vaihtoehto etenee, silla kansallis-
puiston maaraykset ja kiinteistdjen rajat saattavat vaikuttaa siihen, miten jalankulku ja py6-
raily alueella voidaan jarjestaa.

Mahdollinen vastine ja muu kaavan valmisteluun liittyvan aineiston voi toimittaa Mets&halli-
tukselle osoitteeseen kirjaamo@metsa.fi

Vastine:

Kevyen liikenteen ratkaisua ajatellen kaavassa varaudutaan VE2-vaihtoehdon toteuttami-
seen, kuitenkin todenn&koisesti niin, ettd varaudutaan ainoastaan jalankululle tarkoitettuun
korotettuun jalkakaytavaan (leveys 1,75-2,0 m).

1.2 Varsinais-Suomen maakuntamuseo

Kaava-alue sijaitsee Pernion Mathildedalin kylassa Mathildedalin ruukin ydinalueen kaak-
koispuolella. Kaavamuutoksen tarkoituksena on selventaa ohjeellista tonttijakoa seké kaa-
voittaa kaupungin omistama maa-alue. Tavoitteena on myo6s selvittda niin viemataintiin
kuin kevyen liikkenteen rakentamiseen liittyvia ratkaisujakin.

Padosa kaava-alueesta kuuluu Talonpoikaisteijon kyldaan, jonka kantatila sijaitsee Teijon
taajaman etelapuolella, tien itdpuolella. Kylddn muodostui useampia "torpparkulmia”, jois-
ta yksi juuri Matildanjarven etelapuolelle, nykyisen Jarvenkyléan taajaman alueelle. 1900-
luvun alussa Tullin alueella suurin osa asukkaista kavi tdissa Mathildedalin ruukilla eli alue
kuuluu sité kautta Mathildedalin ruukin kokonaisuuteen. Suurin osa asui tuolloin vuokralla
ja maat kuuluivat edelleen Ostergard-Vastergardin tilasta erotetulle Metsamaan tilan
omistajalle.

Kaavaluonnoksessa on huomioitu ainoastaan kaksi rakennusta sr-1 merkinnalla, joista on
kaavamaarayksessa ainoastaan todettu, ettd kyseessa on "Rakennushistorialisesti ja ym-
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paristollisesti arvokas paikallinen kohde". Yleismaarayksissa on maaritetty joitain raken-
tamisen yleisperiaatteita, jotka kuitenkin ovat niin yleisia, ettei niista voi lukea mitd&n sel-
ke&é ohjetta, miten alueen yleisilimeen toivotaan kehittyvan. Todetaan ettéa "Alueella tulee
noudattaa rakennusten muodon ja materiaalien suhteen yhtendista rakennustapaa". Maa-
rayksissa on todettu lisdksi, ettd rakennusten paéaasiallisena julkisivu materiaalina tulee
kayttaa puuta ja ettd padasiallisena kattomuotona tulee olla harjakatto joko tiilipintaisena
tai konesaumatun peltikaton kaltaisina. Lis&ksi on todettu, etta katon osuus julkisivun kor-
keudesta tulee aina olla pienempi kuin seingjulkisivu. Kaavaselostuksessa olisi hyva olla
ainakin muutama havainnekuva siitd, minka tyyppisia taloja kaavoittaja nailla maarayksilla
alueelle tavoittelee, jotta mahdollisessa uudisrakentamistilanteessa olisi jotain johon raken-
nusvalvonta voisi tukeutua.

Koska kyseessa on Mathildedalin valtakunnallisesti merkittavan alueen laheisyydessa si-
jaitseva ja tuohon alueeseen toiminnallisesti kiinteasti kuuluva alue, tulee kaavan yhtey-
dessa tarkastella aluekokonaisuutta ja sen rakennuskantaa, eika pelkéstaan tukeutua
vanhaan inventointiaineistoon, jossa inventointitydn ja arvotusten paapaino on ollut maa-
kuntakaavoituksessa. Ainakin kaksi vanhaa, kulttuurihistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta tarkeaa rakennusta sijaitsee niin lahella tietd, ettéd ne ovat kaavassa jaaneet tie-
alueelle. Tieratkaisut tulee tehda niin, etta alueen vanhaa rakennuskantaa ei liikenteen
vaatimusten vuoksi tarvitse purkaa. Kun ollaan taajamassa, missé ajonopeuksien tulee ol-
la matalat, on tiealuetta rajaava vanha rakennus parempi hidaste kuin keinotekoinen
pomppu tai tolppa.

Varsinais-Suomen maakuntamuseo toteaa lausuntonaan, ettd kaavassa tulee alueen ra-
kennuskantaa tarkastella kokonaisuutena ja laatia kaavaan sellaiset suojelu- ja rakennus-
tapamaaraykset, ettd alueen yleisiime sailyy vaikka alueen rakennuskanta uudistuisikin ai-
kaa myo6ten. Olemassa olevien vanhojen rakennusten sailymista ei tule kaavamaarayksilla
vaikeuttaa.

Vastine:

Kulttuuriympariston sailymista turvaavia kaavamaarayksia on tadydennetty yleisiin maara-
yksiin. Lisatty alueellinen maarays, sk-1: Kaupunki- tai kylakuvallisesti téarkea alue tai alu-
een osa, Mathildedalin teollisuusmiljo6 (140). Alue on huomioitu Salon maakuntakaavas-
sa, jossa osoitettu merkittavaksi rakennetun ympariston aluekokonaisuudeksi sra 133.
Suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden alueella tulee olla kokonaisuuden sailymista tur-
vaavia ja edistavia.

Rakennussuojelua koskevaa maaraysta sr-1 on tdydennetty seuraavasti: Rakennus edus-
taa erityisen hyvin paikallista rakennustapaa ja silla on rakennushistoriallista, historiallista
tai kylakuvallista merkitystd. Rakennusta ei saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus-
ja muutostoissa sailyttdd. Rakennuksen rungon ja katon muotoa ei saa muuttaa ja julkisi-
vukorjauksissa tulee kayttaa alkuperéaisia tai niité vastaavia materiaaleja. Museoviranomai-
selle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen rakennukseen kohdistuvista toi-
menpiteista.

Rajattu maantien alue siten, ettéd lausunnossa esiin tuotu rakennus on mahdollista sailyt-
taa.

1.3 Varsinais-Suomen ELY-keskus

Salon kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa Mathildedalin Tullintien asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen luonnoksesta, joka on paivatty 14.11.2017 (liite).

Suunnittelualue sijaitsee Salon Pernion Mathildedalin kylassé, taajaman kaakkoisosassa
rajoittuen osittain Matildanjarveen. Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tar-
koituksena on selventaa ohjeellista tonttijakoa olemassa olevan maanomistuksen ja raken-
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tamistilanteen mukaiseksi. Samalla tutkitaan kaupungin omistaman alueen kaavoittami-
nen. Tavoitteena on myos tarkastella rantarakennuspaikkojen saunojen sijoitteluun ja vie-
maraintiin liittyvid asioita seka Tullintien kevyen liikenteen ratkaisuvaihtoehtoja ja alueva-
raustarpeita.

ELY-keskuksen kannanotot

lahtokohdat

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, ohjaa asemakaavoitusta Salon seu-
dun maakuntakaava (vahvistettu 12.11.2008). Suunnittelualue on maakuntakaavassa seu-
dullisesti merkittavaan kylaalueeseen (at) littyvaa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M),
jota ymparoéi laaja retkeily- ja matkailutoimintojen alue (R), nykyaéan Teijon kansallispuisto.
suunnittelualue

kuuluu merkittavan rakennetun ymparistén aluekokonaisuuteen "Mathildedalin teollisuus-
miljod" (sra 133). Tullintien yhteyteen on osoitettu ulkoilureitin merkinta suunnittelumaa-
rayksella, etta tarkemmassa maankayton suunnittelussa tulee osoittaa reitin lopullinen si-
jainti.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009)

"Mathildedalin ruukkiyhdyskunta" sijaitsee lahes valittomasti suunnittelualueen lansipuolel-
la. TAma on tarpeen tuoda esille kaavaselostuksessa ja tarkastella kaavahankkeen vaiku-
tuksia RKY-alueeseen.

alueiden kaytto

ELY-keskus pitaa ongelmallisena suunnittelualueen kasittelyad ilman yleiskaavoitusta. Seka
likenteellinen tarkastelu, mukaan lukien turvallisten kevyen liikenteen ja ulkoilureittien
muodostaminen, etta rakennetun ymparistdn arvojen vaaliminen edellyttaisivéat yleiskaava-
tasoista tarkastelua vahintdan Mathildedalin kylaalueen osalta. Teijon kansallispuistoon
kuuluva Matildanjarven kiertava retkeilyreitti on myods keskeinen osa kaavahankkeen lah-
toékohtia. Nyt se on vain lyhyesti mainittu erillisessa liikenneselvityksessa.

Rakennetun ympaériston huomioon ottamisen osalta ELY-keskus yhtyy Varsinais-Suomen
maakuntamuseon lausuntoon 28.12.2017.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan Tullintien asemakaavan muutosluonnos on raken-
nusoikeuksien osalta keskenerainen. Rakentamisen maisemaan sopeutumisen kannalta
olisi ainakin rantarakennuspaikoilla hyva maaritella rakennusoikeus tehokkuusluvun sijaan
kerrosaloina. Asemakaavassa on tarpeen méaaritella rakennusoikeudet kaikelle rakentami-
selle. Nain ollen pitaisi tarkentaa rakennuspaikkakohtaisesti kuinka paljon rakennusoikeut-
ta on rakennusaloilla ja rakennusalojen ulkopuolisilla alueilla. Kaavalliset perustelut puut-
tuvat LV-1 alueen ja sen rakentamisen osalta. Myds télle alueelle on tarpeen ilmoittaa
rakennusoikeuden maara.

Liséksi todetaan, etta mikali Tullintien aluevarausta levitetddn korttelin 34 puolelle, on ky-
seinen kortteli yleisen kaavoituskaytannén mukaan tarpeen ottaa kaavamuutosalueeseen.

liikenne

Koska aikanaan Teijon maantielle on asemakaavoissakin esitetty osalle matkaa varaus
Mathildedalin taajaman itdosan kiertavéalle ohikulkutielle, tulisi muutoksen kaavaselostuk-
sessa kasitella laaja-alaisemmin t&té vaylavarausta ja perustella varauksesta luopumista.

Tullintie on nykyisin osa Teijon maantietd numero 12089. Tullintien tiealue laajennustar-
peineen on kaavamuutoksen luonnoksessa esitetty LT-merkinnalla yleisen tien alueena (=
maantien alue). Voimassa olevassa kaavassa Tullintiella ei ole erityista kaavamerkintaa.
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Yleisesti tama tulkitaan vanhoissa rakennuskaavoissa rakennuskaavatievaraukseksi, mut-
ta tiettyna ajanjaksona rakennuskaavoissa ei myoskaéan paikallisteille merkitty varsinaista
likennealuemerkintdd (LT/LYS/LYT). Rakennuskaavoissa ei voitu osoittaa katualuetta.

Tullintien varteen on suunniteltu toteutettavaksi joko vain jalankulkuliikenteelle tai myds
pyorailijoille tarkoitettu kevyen liikenteen vayla. Maantien parantaminen edellyttaisi tiealu-
een laajentamista, mika ulottuisi todennakoéisesti myts nykyisen rakennuskaavatie-
/likennealueen ulkopuolelle ja nain korttelialueille.

Yleisesti yhdystieluokan maanteille ei voi asemakaavoissa osoittaa maantien aluetta LT-
merkinnalla (MRL 83 8). Huomioiden kuitenkin mahdollinen taajaman ohikulkutievarauk-
sesta luopuminen seka Teijon kansallispuiston aiheuttama lisaantyva pitkdmatkainen ajo-
neuvo- ja kevytliikenne katsoo ELY-keskus, ettéa Tullintielle voitaisiin osoittaa maantien
alue LT-merkinnalla. Kuitenkin kevyen liikenteen vaylan toteuttamisedellytykset Tullintielle
osana maantieta ratkeaa lopullisesti vasta tiesuunnitelman laadintaprosessin yhteydessa
seké hankkeen rahoituksesta paatettdessa.

Mikali kevyen lilkenteen vayla on tarkoitus toteuttaa Matildanjarventielle asti, tulisi myds
asemakaava ulottaa ko. littymaan asti, koska nykyinen yleisen tien alue (LYS) lienee pa-
rantamiselle liian kapea. Samalla tulisi Matildanjarventien liittymé varustaa kaavassa nuo-
limerkinnalla. Mathildanjarventien aluevarausta ei nay lainkaan voimassa olevassa ase-
makaavassa.

Mikali Tullintielle osoitetaan LT-alue, tulee kaikki tiesuunnitelmassa esitettavat liittymapai-
kat osoittaa asemakaavamuutoksessa nuolimerkinngilla. Katuliittymissa tulee osoittaa
(ymparistdon soveltaen) ohjeiden mukaiset ndkemaalueet muun maankaytén paalle na-
merkinnalla varustettuna. Suunnittelun yhteydessa tulee varmistua myos siita, etta tonttiliit-
tymissa on riittavat nakemat myos kevyen liikenteen turvallisuuden kannalta.

alin rakentamiskorkeus

Suunnittelualue sijaitsee Matildanjarven rannalla, jonka luusuaan on rakennettu pohjapato.
Pohjapadon maaraama MHW (keskiylivesi) on Matildanjarvessa vesioikeuden lupapaatok-
sen mukaan +39,60 N60 ( + 39,88 N2000). Ongelmana on se, etta vanha pohja-aukko on
jatetty rakennetun pohjapadon alapuolelle. Tama luukun purkautumiskyky on rajallinen ja
siitd todetaan vesioikeuden péatbksessa seuraavaa; "Yliveden arvoa ei pystyta nykyisesta
padosta puutteellisten tietojen vuoksi maarittdmaan, mutta nykyisen pohja-aukon rajallisen
purkautumiskyvyn vuoksi se tulee kuitenkin olemaan sama kuin viimeisen 120 vuoden
ajan”.

Riski on, ettd vanha pohjaluukku voi rikkoutua, tukkeutua ym. jolloin vedenpinta voi nousta
lasku-uoman ylittavan Tennistien korkeudelle. Korkeusmallin perusteella tien korkeus on
noin tasolla +41,00 N2000, joka olisi siten alin suositeltava rakentamiskorkeus. Tiepenke-
reen korkeus on syyta tarkistaa maastomittauksella.

luonnonsuojelu

Kaavaselostukseen tulee liittda vahintdan Natura-arvion tarveharkintatasoinen arvio kaa-
van vaikutuksista Teijon ylangdn Natura-alueeseen. Liséksi kaavan luonnosvaiheessa se-
k& ehdotusvaiheessa tulee kaavasta ELY-keskuksen ohella pyytaa lausunto Teijon kansal-
lispuistoa hallinnoivalta viranomaiselta eli Metsahallitukselta.

Liite Tullintien asemakaava ja asemakaavan muutos, luonnos 14.11.2017

Vastine:

Alueiden kaytto

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava, jonka Perni-
6n kunnanvaltuusto on hyvaksynyt paatoksellaan 24.6.1996 § 37. Tullintien asemakaava-
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muutos noudattaa Varsinais-Suomen maakuntakaavaa. MRL 428:n mukaan, jos asema-
kaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laa-
dittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan siséaltévaatimuksista
saadetaan. Tullintien asemakaavamuutoksessa on huomioitu MRL 398: yleiskaavan sisal-
toévaatimukset siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edel-
lyttavat.

Kulttuuriympariston sailymista turvaavia kaavamaarayksia on tdydennetty yleisiin maara-
yksiin kuten on kuvattu alueellisen vastuumuseon lausunnon vastineessa.

Vaikutusten arviointia on tdydennetty kaavaselostukseen.

Rakennusoikeuden maara on osoitettu tehokkuusluvulla, jotta se vastaa nykyista asema-
kaavaa ja on linjassa kaava-alueeseen rajautuvien korttelialueiden kanssa. Paaosin ra-
kennusoikeuteen ei tule muutoksia nykyiseen. Tullintiehen rajautuvissa kortteleissa
32,33,38 ja 40 tehokkuus on 0,20 muualla 0,15. Tehokkuus vastaa Matildan alueen pienta-
lokortteleiden tehokkuutta.

Liikkenne

Kaavassa sailytettiin LT- merkintd huomioiden mahdollinen taajaman ohikulkutievarauk-
sesta luopuminen seké Teijon kansallispuiston aiheuttama lisdéantyva pitkdmatkainen ajo-
neuvo- ja kevytliikenne ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti. Lisattiin tarvittavat liitty-
manuolet.

Alin rakentamiskorkeus lisattiin kaavaméaarayksiin lausunnon mukaisesti.

Luonnonsuojelu

Alueelta teetettiin arvio kaavan vaikutuksista Teijon Ylangon Natura-alueeseen. Metsahalli-
tukselta pyydettiin lausunto (lausunto 1.1).

1.4 Liikelaitos Salon Vesi

Ei lausuntoa

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

1.5 Ympéristbnsuojelu

Asian valmistelun yhteydessé& on huomioitu alueen luonnonolot ja suojelutilanne.
Luonnoksesta ei ole muuta kommentoitavaa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

1.6 Rakennusvalvonta

Ei lausuntoa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.
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2. Mielipiteet

2.1 Yksityishenkilot

1. Kannanotto asemakaavan muutokseen
2. Tullintien tapahtumien historia 1960 - luvun alussa
3. Mahdollisuus lisdimaan ostoon Salo kaupungin omistamalta maa - alueelta.

1. Viittaan Kaavoitusinsinoorin ---------------- kanssa kaymiini puhelin keskusteluihin ja
Mathildedalin Tullintiella, Makirinnan (734-639-1-325) ja Kalliola (734-639-1-62, ostettu
syksylla 2015) kohdalla, kdymiimme keskusteluihin ja mielipiteisiin.

Olen samaa mielta liikenteen kasvusta ja hopeuksien noudattamatta jattamisista ko. 40
km/h-alueella. Raskaanliikenteen osuus on mielestani suurempi kuin 5 % kokonaismaaras-
t4. Ajoneuvokannassa on paljon hyvin raskaita kasetti-perdvaunuja - ja tukkiperavaunuyh-
distelmia. Ns. tarina-esteita ei tielle ole saatu lukuisista pyynndista huolimatta. Maapohja ei
ole savipitoista vaan vahvaa ja kovaa moreenia.

Tontin 734-639-1-13 Rantalan kohdalle ajateltu tien kavennus reunakivelld varmasti hidas-
taa liikennettd, mutta 3 metrin leveys on turhaa 2 - 2,5 riittdd. Talla ratkaisulla hyvin lahella
tietd oleva talo sailyy entisellaan.

Makirinnan (734-639-1-325) ja Lahdenpera 2 (734-639-1-253) (rajapyykit 49,46,103 ja
102)

kohdalla jalkakayté ei saa olla niin levea kuin ehdotuksessa on esitetty. Vastustan
pyoratien tekemistd, koska eivét pydrailijat niita kayta nytkdén. (TennistieMatildanjarventie
580 m)

Ns.kilpapyoraa kayttavat ovat todella vaarallisia kavelijdille ja tulevat &&nettomasti ja vauhti
ko.kohdassa reippaasti yli 50 km/h.

Kéavelytien rakentaminen jarven puolelle on ok. Tennistieltd Sofian kujalle ja sitten oikeaa
reunaa myoten kohti Matildanjarventietad kapeana jalkakaytavana. Talldin saadaan
Sofiankujan kohdalle tarina korokkeellinen suojatie jalankulkijoita varten, mika myoskin
pienentaéd ruuhkautumista Makirinnan vanhan portin kohdalla.

Méakirinnan kohdalla on ratkaistava putkien veto maantien alitse, ennenkuin varsinaista
pengerta aletaan laajentaa. Talon kellarin salaojaputket ovat hyvin syvalla maantien alla.
Tarkoitukseni on vetda kunnallinen vesi saunarakennukseen ja pumppuasema jateveden
yléstuomiseen nyk. kunnalliseen verkostoon. Samoin sahké kaapelit vedetdan tien alitse.
Nykyistd ojaa aletaan tayttaa vahitellen mahdollista rakentamista silmallapitaen. Mina
maksan luonnollisesti Makirinnalle ohjautuvat kustannukset. Kavely tien rakentamiseen
liittyvat maansiirto ja putkitustyot, jotka kuuluvat kaupungille, pitdé saattaa luontoa saasta-
en valmiiksi ja istutukset hoitaa kuntoon. Lumenaurauksesta lentavan jatteen kantomatkaa
pitda rajoittaa tien kummaltakin puolen.

Méakirinnan jarven puolella olevan alueen kayttd parkkipaikkana pitaa sailyttaa.

Terhon luota tehty kavelytie merenrantaan on mielesténi sopivan levyinen ja kavely ja
pyoratie Tennistieltéd Terholle nayttaa silta kuin kaytéssa olisi alle 2 metrin alue.

2. 1960 -luvun alussa kunta aloitti maantien rakentamisen Mathildedalista - Skoilaan
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Pernioon ja Kemiodn johtavalle maantielle. Tien rakentamista ajoi ahkerasti matildedalilai-
nen kunnallispolitiikko. Kunta oli tuolloin rahavaikeuksissa ja junaili Teijon - Tehtaiden joh-
don kanssa kirjelméan, jonka perusteella kunta pakkolunastaa tien tarvitseman maa-alueen.
Pakotteena kaytettiin lopputilin uhkaa niille tydntekijdille, jotka olivat tydésuhteessa Teijon-
Tehtaisiin, eivatka luovuttaisi maata. Melkein kaikki olivat ko.tehtaan tyontekijoita. Isani ----
---------- (2.9.1912-14.8.2010), Méakirinnan omistaja ja hanen siskonsa --------------
(31.7.1906-31.3.1960) tytar ------------- (29.4.1928-26.2.2013), joka oli silloisen Puistola - ti-
lan omistaja, menettivat suhteellisesti eniten maata. ------------ ei kyennyt vastustamaan
pakkolunastusta. ---------==========mmmmmemmmeo- .

—————————————— otti minuun yhteytta Kaupunkisuunnitteluosastolta ja tapasimme 15.9.2010
aiheena tullin alueen kaavoitus. Laadin kirjeen Lahdenperén omistajan ---------- kanssa -----
------------ 17.9.2010, jossa toin esille emo Asian. (kts. skannattu kirje 2/1).

Olen yrittényt selvittdd Teitd viranomaisia varten eri tavoin kuinka suuri alue pakkolunastus
oli. Isani jaamistosta ei [6ydy mitdan dokumenttia. Makirinta suureni maaostolla Finnme-
kano Oy:n konkurssipesalta 27.6.1983. Makirinta 2 1:252. Nyttemmin alue on liitetty yh-
deksi tontiksi. SARAKUM -rakennusinventointiaineistossa on merkinta, etta jarvenpuolei-
nen Makirinnan tontti olisi ostettu 1957. Luulen, etté raportin tekijd on sekoittanut lisdoston
Finnmekanolta ostettuun 1983.

Valokuvassa 2/2. olen piirtényt vanhan tien paalle nykyisen, joka on 1,8 m ylempana. Van-
ha tie ja ---------- nykyinen parkkipaikka olivat samassa tasossa. Valokuvassa 2/3. nakyy,
ettd nykyisen tien alle on jaanyt koko vanha tie. Valokuvassa 2/4. nakyy tilanne vanhasta
kartasta . Méakirinnan tilasta ei ole erotettu Puistolaa, eika Kalliolaa. Tie kaartaa hyvin pit-
kalti nykyiselle Sofiankujalle. Kuvassa 215, joka on kartasta piir. M-dal24/5 38.Puistolan ti-
la on erotettu, mutta ei Kalliolaa.

Kuvassa 2/6, joka on jaljennds lohkomistoimituksesta 41410 (piir. 3.10.1957).

Kuva on suurennettu, mutta olen yrittanyt saada mitat ulos rajamerkinnasta 4==>5 -56 m.
Nykyinen rajamerkki n:o 5. on 42 m:n paassa rajatolpasta 4. ===> joten rajatolppa on
siirtynyt n. 14 m. Ko. Rajatolpasta on matkaa nykyisen tien valkoiseen sivuviivaan 2,5 m.
Tien leveys tassa kohtaa 5,8 m.

Jos ei tunne historiaa, on vaikeaa hahmottaa kokonaisuutta. 3.20.3.2013 oli Matildatalolla
kaavoitusta koskeva tiedotus tilaisuus. Maanomistajilta pyydettiin kannanottoa senhetki-
seen kaavoitusehdotukseen ja tuaotiin esille mydskin mahdollisuus ostaa lisamaata Salon
kaupungin omistamalta alueelta. Taman tilaisuuden jalkeen l&hetin Kaavoitusinsindori ------
-------- lle sahkopostilla kirjeen liitteineen 11.4.2013. (kts. skannaus 2/7.)

Asemakaava ja asemakaavan muutospaperissa kohdassa 4.4.2 on maininta" Eraéat maan-
omistajat ovat myos toivoneet mahdollisuutta ostaa kaupungilta lisimaata liitettavaksi ny-
kyisiin rakennuspaikkoihin ". Tulkitsen suunnitteluosaston piirtdmaa karttaa (suurennettu
skannaus kuva 2/8), niin etta esittamani alue olisi ostettavissa. Lisamaalla olisi meille kéayt-
t64&, vaikka se onkin kalliota ja osittain ohutta metsamaata.

4.5.4 kohdan Asemakaavaratkaisun perusteet otan esille myéhemmin, ovat mydskin
aktuelleja.

Toivon, etta paasemme lisdmaanostossa eteenpain mahdollisimman nopeasti. Katson, et-
ta kohdat 1 ja 3 voitaisiin kasitella yhtena asiana.

Lisdys kohtaan 1. 11.12.2017 paivattyyn kirjeeseen Kannanotto asemakaava muutokseen
Tullintie 27, tila Makirinta (734-639-1-325)

1. Suurennetussa karttakopiossa B. (20.1.2012) Rakennusalaa osoittava viiva on piirretty
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rantasaunan jarvenpuoleiselle alueelle. Tastd asiasta on sovittu ja keskusteltu monta ker-
taa.

2. Olen suurentanut kaavamuutospapereiden joukosta Liitteen 1. (sivu 15)
A.Rakennusalaa osoittava viiva kulkee tassa kartassa saunan maantienpuoleisella alueel-
la. Naiden viivojen mukaista rajoitusta en hyvaksy. Tama kohta pitaa korjata. Tama viiva --
------- . ----- 0N nakyvissa varsinaisen kirjeen kohdassa 2/7olevan kirjeen 11.4.2013 liit-
teessa ( Muutosehdotukset ja mahd. Lisamaan osto)

Liitteet 8 kpl

Vastine:

Kaavamuutos mahdollistaa kavely- ja pyorailytien toteuttamisen. Paatbkset mahdollisesta
toteutuksesta ja valittavasta vaihtoehdosta tehdaan erikseen.

Teijo-Mathildedalin osayleiskaavassa osoitetun uuden Teijontien linjauksesta (alueellinen
paavayla) on neuvoteltu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Liikennevastuualueen kanssa
13.4.2021. Yhteisesti todettiin, ettei Tullintien etelapuolen linjaus, joka kaartuu itdan Matil-
dankaaren olemassa olevan asuinalueen etelapuolitse, ole en&é ajankohtainen. Ko. osuus
paatettiin poistaa kaavoista.

Teijontie-Bremerintie-Tullintielle on toteutettu kylatie n. 1,3 km., josta on saatu hyvia koke-
muksia ja jatetty pysyvasti kylatieksi. Lisamaan osto on mahdollistettu kaavaehdotukseen
korttelirajaa muuttamalla. Muut kannanotossa esiin tuodut asiat eivat liity kaavamuutok-
seen.

2.2 Yksityishenkilot

Allekirjoittaneet (nimet poistettu), tilojen Kivimaki 1:94 (uusi no 1:327) ja lltala 1:95 omista-
jina, esitamrne Tullitienasemakaavasta ja sen muutoksesta seuraavaa.

Omistamme tilat Kiviméki 1:94 ja lltala 1:95 ovat syntyneet aikanaan sukulaisten kesken
tapahtuneessa lltalan tilan osituksessa 18.04.1951. Tassa ositustoimituksessa on tilan
1:94 hyvaksi perustettu rasiteoikeus veneen pitadmista varten tilan 1:95 alueella, joka sijait-
see lltalan tilan Matildajarven rantapalstalla Tullitien pohjoispuolella.

Asemakaavaluonnoksessa taman tilaan 1:95 kuuluva palsta on varustettu merkinnalla LV-
1, venevalkama-alue. Asemakaavamaarayksen mukaan alueelle saisi sijoittaa saunan sille
erikseen varatulle rakennusalalle.

Vastustamme jyrkasti tilaan 1:95 kuuluvan rantapalstan osoittamista asemakaavassa V-1
alueeksi. Mielestamme koko aluevaraus perustuu rasiteoikeudesta johtuvaan palstan luon-
teen vaarin ymmartamiseen. Palstan Matildajarveen rajoittuva ranta on erittain jyrkka ja
taysin sopimaton kaytettavéaksi laajemmin ja yleisesti venevalkamana.

Kiviméen tilan 1:94 hyvéksi perustettua rasiteoikeutta, joka perustuu sukulaisten keske-
naan tekemé&an sopimukseen ja jarjestelyyn, ei tule asemakaavan muutoksella puuttua
taikka muuttaa.

Vaadimme, etta lltalan tilaan 1:95 kuuluva rantapalstalle osoitetaan rakennusala, jolle saa
rakentaa saunarakennuksen eli ettd asemakaavassa vain vahvistetaan olemassa oleva ti-
lanne.

Pidamme asemakaavaluonnokseen merkittyja jalankulku- ja pyoratievarauksia ylimitoitet-
tuina. Jalankulkuyhteys on taysin riittava eika jalankulun turvaava vayla turmele taysin
olemassa olevaa kylamilj66té, joka maakuntakaavankin mukaan on seudullisesti tarkea.
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Mitd muuten tulee kevyen liikenteen vaylan sijoittumiseen, niin Sofiankujan jalkeen jalan-
kulku tulisi sijoittaa Tullitien etelapuolelle, jossa sijaitsevien rakennuspaikkojen kohdalla
Tullitien varressa on tyhjaa tilaa.

Mielestamme kaavoittajan tulisi tutkia ja selvittaa kevyen liikkenteen ohjaamista pitkin Sofi-
ankujaa, jonka loppu paasta on jo valmis kulku-ura suoraan Luontotalolle.

Lopuksi pyydamme, etta meille toimitetaan erikseen tieto asian tultua kasitellyksi lautakun-
nassa.

Vastine:

Venevalkaman kaavamerkintd on muutettu kaavaehdotukseen merkinnéksi RA eli lomara-
kennusten korttelialue, johon on mahdollista toteuttaa 30 kerrosnelidmetrin kokoinen sau-
narakennus.

Kaavamuutos mahdollistaa kavely- ja pyorailytien toteuttamisen. Paatokset mahdollisesta
toteutuksesta ja valittavasta vaihtoehdosta tehdaan erikseen.

2.3 Yksityishenkilot

Haluamme tuoda kannanottomme yll& mainittuun Tullintietd koskevaan asemakaavan
muutokseen.

Kirjeemme on kannanotto seuraavien kiinteistjen osalta:
* Heinola, 586-486-1-114, omistaja ------------ , hallinta ------------=--------
* Lepola, 586-486-1-163, -----------=-=----mmnmmmomeomeee-

Huolenamme Tullintiella on jo useamman vuoden ollut Tullintien likenne. Liikennettéd on
paljon ja tiella kulkee myds raskas liikenne. Nopeusrajoitus on 40 km/h, jota juuri yksikaan
autoilija ei noudata. Mekin olemme vuosien saatossa monien muiden tapaan toivoneet tiel-
le hidasteita, mutta niita ei ole saatu vedoten hankkeen korkeaan hintaan.

Ymmarramme hyvin, etta niin "turisteille" kuin asukkaille pitda olla turvallinen reitti luon-
toon. Kuitenkin haluamme tuoda esiin muutaman huolenaiheen, joka meilla on esitetysta
asemakaavamuutoksesta. Ja sen vuoksi haluammekin tuoda esiin muutaman ehdotuksen
hankkeeseen liittyen, jotka paremmin takaavat Mathildedalin historiallisen kylaympéariston
sdilymisen seka Tullintien asukkaiden tonttien sailymisen koskemattomina.

Kuten alussa on mainittu edustaa timéa kannanotto kahta kiinteistéa Tullintien molemmin
puolin. Kiinteisttt sijaitsevat Tullintien pohjois- ja eteldpuolella ja siten molemmilla ehdote-
tuilla muutoksilla on negatiivinen vaikutus kumpaan tahansa kiinteistoon:

* Kiinteiston tontin pieneneminen, jos kavelytie tulee Tullintielle ja sen vaikutus viihtyvyy-
teen ja jalleenmyyntiarvoon .

* Kiinteistjen yksityisyys haviaa pitkéksi aikaa johtuen aitojen ja istutusten poistamisesta
kavely tien rakentamisesta Tullintielle. Lisaksi kavelijat tulevat entista lahemmaéksi taloa
(varsinkin Lepolan puolella). Kavelijamaarat ovat todella suuria kesasesonkin aikaan (usei-
ta satoja) ja he ovat usein uteliaita ja meluisia. Nyt nama ihmismassat tulevat lahes "iholle"
ja pystyvat melkein katsomaan suoraan taloon sisélle.

Syy kavelijamaarien lisddntymiseen on Matilda-jarven kasvanut suosio kansallispuiston
myo6ta. Kavelijamaarat ovat suuria ja heiddn mukanaan myds paljon lemmikki koiria, jotka
tekevat tdssa tapauksessa jatoksensa ihan tontin rajalle, jollei jopa tontille. Luontopolku,
jota kavelijat kulkevat on osa Teijon kansallispuistoa ja kulkee suurimmaksi osaksi luonnon
keskelld. Kuitenkin Tennistielté lahtien polku kulkee Tullintiell&.

Meid&n ehdotus on, ettd polun pituus Tullintiella minimoidaan niin paljon kuin mahdollista
ja samalla kulkeminen luonnossa maksimoidaan niin paljon kuin mahdollista. Sen vuoksi
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olisi luonnollista, etta polun reitti jatkuisi Sofiankujalta kohti Matilda-jarvea ja sielta lyhytta
metséareittia pitkiin yhdistyisi olemassa olevaan luontotiehen ja tielle, joka menee Luontota-
lolle.

Koska tama jarjestely vahentaisi huomattavasti kavelij6itd Tullintielld, ei Sofiantien jalkeen
olevaa kavelytieta tarvittaisi Tullintiella. Lisaksi tama tulisi varmasti halvemmaksi ja moraa-
lisesta paremmaksi vaihtoehdoksi, kun jo olemassa olevaa reittia voitaisiin hyodyntaa ja
vaikutukset asukkaiden tontteihin olisivat minimaaliset. Sen sijaan Pernién suunnalta tulta-
essa Tullintielle ehdottaisimme muutamaa hidastetta lisaturvaksi kavelijdille ja varsinkin ky-
lan varsinaisille asukkaille. Myds Mathildedalin toisessa merenpuoleisessa paassa on teh-
dyn kavely tien jalkeen kulku olemassa olevaa reittia pitkin alpakoiden alueiden vieresta,
ilman, etta meren paadyssa olevien tonttien maata on lunastettu kavelytieta varten. Sa-
moin on tehty tenniskenttien kohdalla. N&illa alueilla on pyritty valttdmaan mahdollisimman
paljon jo asuttujen tonttien alueille rakentamista.

Toivomme, etta lopullisessa ratkaisussa paadytaan vaihtoehtoon, jonka vaikutukset ovat
mahdollisimman pienet itse Salon kunnan asukkaille. Mikali antamamme ehdotukset eivét
ole mahdollisia ja Tullintielle rakennetaan kavelytie edellytamme, etta siita koituvat haitat
ovat kirjeessdmme mainituille kiinteistdille mahdollisimman vahaiset:

* Mitd tahansa rakenteita tai istutuksia poistettaessa/vahingoittaessa tulee ne asen-
taalistuttaa uudelleen vastaavalle paikalleen, samassa maarin ja Salon kaupungin toimes-
ta. Naista toista ei pida tulla mitaan kustannuksia tai ty6ta kiinteiston alkuperaiselle omista-
jalle.

* Mikéali niinkin radikaaliin ratkaisuun paadytaan, ettd asukkailta lunastetaan pieni osa tont-
tia, tulee sen maaran olla niin vahainen kuin mahdollista ja siitd on korvattava alkuperéaisel-
le omistajalle markkinahintaan perustuva korvaus. Liséksi tassékin tapauksessa rakentei-
siin tai istutuksiin kohdistuvat vahingot on korvattava ja ty6 tehtava Salon kaupungin
toimesta. Alkuperaisia asukkaita ei tule velvoittaa hankkimaan rakenteita, istutuksia eika
tekem&an naiden uudelleen rakentamista tai istutusta. |

* Toivomme, ettd kavelytie voisi olla niin kapea kuin mahdollista valttaen leveita pientareita
ajotien ja kavelytien valissa, jotka vaatisivat vain lisimaan lunastuksia.

* Tien rakentamisessa on otettava erityisen tarkasti huomioon kiinteistéjen sahkoé- ja
viemariliitannat ja naisté toista ei saa tulla mitdan haittaa asukkaille. Myds rakentamisesta
ei tule aiheutua mitaan haittaa infran lisdksi muille rakenteille.

Toivomme ja luotamme siihen, ettéa Salon kaupungin kaupunkisuunnittelu aidosti ottaa
huomioon asukkaiden/omistajien huolet ja rakentavat ehdotukset ja pyrkii [0ytamaan vaih-
toehdon, joka on kaikille osapuolille mahdollisimman vahan kuormittava ja etta erityisesti
haitat yksittaisille tontin omistajille ovat erittain vahaiset. Uskomme siihen, ettd kaupunki-
suunnittelu pyrkii kaikin keinoin ratkaisuihin, jossa kunnioitetaan toisten tontteja ja niiden
lunastaminen pitéisi olla vimeinen keino.

Jos mahdollista taydentdisimme aiemmin ldhettdméamme kannanottoa asianumeroon
995/10.02.03/2013.

Tontin Matilda (734-639-1-2) osalta, jonka omistaja ------------------ on haluaisimme tuoda
esiin, ettd kiinteistd on varsin pieni ja jos se kohdalta lunastetaan maata, ja& kiinteistdn
tontti viela pienemmaksi. Ei liene reilua, ettd kovin pienesta tontista otetaan viela leikkaus
pois. Toivomme t&han Idytyvan muita ratkaisuja.

Vastine:

Kaavamuutos mahdollistaa kavely- ja pyorailytien toteuttamisen. Paatbkset mahdollisesta
toteutuksesta ja valittavasta vaihtoehdosta tehdaan erikseen. Muut kannanotossa esiin
tuodut asiat eivat liity kaavamuutokseen, vaan liittyvat mahdolliseen toteutusvaiheeseen.
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2.4 Yksityishenkilo

Mina allekirjoittanut ------------------- , Ahola-nimisen tilan Rno 1:48 omistajana, esitan laadi-
tusta Mathildedalin Tullitien asemakaavasta ja sen muutoksesta kunnioittavasti seuraavan.

Valmisteltavana oleva asemakaavan muutos, siltd osin kuin siind on esitetty kevyen liiken-
teen vaylan rakentamisesta Tullitien varteen Tennistien ja Matildajaventien valiselle osuu-
delle perustuu ja rakentuu kaikilta osin Rambollin laatimaan esitykseen "Mathildedalin ja-
lankulun ja poyrailyn perusratkaisut”. Mainitun esityksen pohjalta laadittu asemakaavan
muutos rakentuu sille vaihtoehdolle, ettéd kevyen liikenteen vayla rakennetaan yhdistettyna
jalan kulku- ja py6ravaylana, joka sijoitettaisiin Tullitien pohjoispuolelle eli Mathildajarven
puoleiselle sivustalle (kaavaselostus s.9).

Rambollin paperi on selvityksena puutteellinen eika siina ole otettu edes huomioon maan-
kayttd- ja rakennuslaissa asemakaavalle asetettuja uusia siséaltdvaatimuksia.

Rambollin selvityksessa on jatetty taysin huomiotta ja niin ollen kasittelematta paras ja
luonnollisin vaihtoehto, jonka mukaan kevyen liikenteen vayla sijoitetaan Sofiankujaa pitkin
Sofiankujan ja Isoholmantien yhtyméakohtaan, josta léahtee valmis polku suoraan Metséhal-
lituksen Luontotalolle. Sofiankuja muodostaa jo nykyisellddn valmiin ja kaikin puolin riitta-
van kulkuvaylan kevyelle liikenteelle. Sofiankuja voidaan tarvittaessa varustaa liikenne-
merkill&, jonka mukaan moottoriajaneuvolla ajo tontille on sallittu.

Asemakaavan selostuksessa (s. 8) todetaan, ettd Mathildedal on 12.11.2008 vahvistetus-
sa Salon seudun maakuntakaavassa luokiteltu seudullisesti merkittavaksi kylaalueeksi.
Maakuntakaavan ohjeena oleminen merkitsee ja tarkoittaa sita, etté yleispiirteisen kaavan
laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset, jotka, kuten nyt on tapahtunut, on ilmaistu to-
teamuksella " seudullisesti merkittava kylaalue", on otettava huomioon asemakaavan laa-
timisen perustana eika téllaisista tosiasioista poikkeaminen ole mahdollista kuin rajoitetusti
(hallituksen maankaytto- ja rakennuslain saatamiseen johtanut esitys, HE 101/1998 vp s.
79).

Maankaytt6- ja rakennuslakia edeltdneen vuoden 1958 rakennuslain aikana turmeltiin
useita kylaraitteja erityisesti teiden ja katujen korkeusasemien muutoksilla ja kevyen liiken-
teen vaylien rakentamisella. Jotta taman kaltaisella rakentamisella tapahtuvalta ymparistén
turmelemiselta valtyttaisiin, siséllytettiin maankaytto- ja rakennuslaissa asemakaavaan uu-
sina siséltévaatimuksina, etta rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistda tulee vaatia
eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Tullitien ymparistd muuttuisi radikaalilla ta-
valla, jos vanhan kylaraittia levennettaisiin yli kolmen metrin leveyden edellyttamalla jalan-
kulku- ja pyoravaylalla.

Asemakaavan muutoksella ei saa mytskaéan aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemisté&, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen.

Elinymparistén heikentadmiskielto tarkoittaa muun muassa sita, etta esimerkiksi liikenne-
vayla tai muuta hairitta tuottava toiminto, joka on valttdmatta sijoitettava jonnekin, on sijoi-
tettava vahiten elinymparistéa heikentavalla tavalla ja sellaiseen paikkaan, jossa mahdolli-
simman véhaisen henkildoma&aran elinymparistd heikkenee (em. HE 101/1998 vp s. 79).
Kuntatasolla sen arvioiminen, mik& mahdollisista kaavavaihtoehdoista valitaan, ei ole kun-
nalle kuuluvaa tarkoituksenmukaisuusharkintaa. Kunnan asukkaana ja kiinteisténomistaja-
na minulla on aina oikeus odottaa, etta kaava-asiassa paadytaan ratkaisuun, joka tuottaa
minulle pienimman mahdollisen haitan, jos ja kun se vain voi tapahtua kaavoituksen tavoit-
teita ja siséltdvaatimuksia syrjayttamatta ja siirtdmatta haittaa yhta suurena tai suurempa-
na muiden karsittavaksi.
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Mikali yhdistetty jalankulku- ja pyoratie rakennettaisiin kaavaselostuksen mukaisesti Tulli-
tien pohjoispuolelle merkitsisi tAma sita, etta asuinrakennukseni ja Tullitien vélissa oleva
kasvisto ja sireeniaita poistettaisiin ja uusi vayla rakennettaisiin muutaman metrin paahan
Tullitielle avautuvien ikkunoitteni eteen. Kun Tullitien korkeusasemaa on jo aiemmin eri yh-
teyksissa nostettu alkuperaisesta asemastaan syntyisi tilanne, jossa uusi vayla sijoittuisi
ikkunoitteni tasalle ja vaylaltd avautuisi esteeton ndkyma rakennukseni sisatiloihin. Raken-
nuksen sisatiloissa olisi kuin ndyteikkunassa.

Tallainen ratkaisu ei tayta asemakaavalle laissa asetettuja siséltdvaatimuksia. Asemakaa-
vaehdotuksen mukaan syntyva tilanne on taysin valtettavissa ohjaamalla kulku Sofianku-
jan kautta Luontotalolle. Jo néin ei jostain syysta haluta menetella, niin kulkuyhteys on So-
fiankujan jalkeen ohjattava Tullitien eteldpuolelle, jossa olevien rakennuspaikkojen edessa
on runsaasti vapaata tilaa eika tienyhteyden rakentamisesta siten aiheudu merkittavaa
haittaa rakennuspaikkojen omistajien viihtyvyydelle taikka heidan elinymparisténsa heik-
kenemista.

Pidan suunnitellun kulkuyhteyden rakentamista ylipadnsa tarpeettomana yhdistettyna ja-
lankulkuja pyoratiena: jalankulkuvayla yksin on riittava, silla mahdolliset pyorailijat liikkuvat
nykyisella Tullitiella samaa nopeutta kuin autot.

Kiinnitan lopuksi huomiota myos siihen, etta kaavaselostuksessa (s. 9) mainitaan yhdiste-
tyn jalankulku- ja pyoratien edellyttdvan tiealueen leventamista paikoin 1-2 metria. Liiken-
neviraston ohjeen "Jalankulku- ja pydravaylien suunnittelu”, jonka Ramboillikin on s. 11 ot-
tanut suunnitelmansa perustaksi, vaylan leveys on 3,25 metria. Talla eroavuudella on suuri
merkitys arvioitaessa suunnitellun hankkeen lopputulosta MRI54 §:ssd saadettyjen ase-
makaavan sisaltovaatimusten kannalta.

Pyydan, etta minulle toimitetaan erikseen tieto asian tultua lautakunnassa kasiteltya.

Vastine:
Kaavamuutos mahdollistaa kavely- ja pyorailytien toteuttamisen. Paatbkset mahdollisesta
toteutuksesta ja valittavasta vaihtoehdosta tehdaan erikseen.

2.5 Yksityishenkild

Tullintien liikenne on lisdantynyt huolestuttavasti kansallispuiston perustamisen jalkeen.
Kavelijoiden, pyorailijoiden ja autoilijoiden maarat ovat moninkertaistuneet kapealla vaylal-
l&. Autoilijoiden nopeudet ylittavat selvasti rajoitukset ja eritoten raskaan liikenteen kaytos
huolestuttaa. On perusteltua rakentaa tielle oma vayla jalankulkijoille.

Uusi vayla tulee toteuttaa vanhaa ymparistda kunnioittaen ja samalla huomioiden ne kiin-
teistot, jotka jo Pernidn kunnan aikana luovuttivat maata tien perustamiseen.

Kevytvayla tulee suunnitella vain jalankulkijoille. Maantiesta on tullut kesaisin suosittu reitti
kunto- ja kilpapyoréilijoille. He kayttavat vaylanaan pelkdstdan maantieta ja nopeudetkin
l&hentelevat autoilijoiden vastaavia. Pyoratien kayttdjat olisivat pieni marginaaliryhma, jos
sitdk&éan. Vayla tulisi suunnitella ehdotuksen mukaisesti Sofiankujalle asti jarven puolelle,
mutta Sofiankujan jalkeen ehdotuksen VE2 mukaan siirtya etelanpuolelle. Talla olisi rau-
hoittava vaikutus liikenteelle. T&n& paivana autoilijat jarruttavat ensi kerran vasta Sofianku-
jan mutkan jalkeen. Mikali hidaste tehd&&n vain luontotalon tienhaaraan, nousevat nopeu-
det uudelleen korkeiksi ennen uutta suunniteltua kapeikkoa, josta kesdaikana muodostuu
aika-ajoin sumppu.
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Vaylan siirto etelanpuolelle Sofiankujan jalkeen palvelee my6s nykyista rakennuskantaa,
kulkisihan vaylda muuten aivan talojen seinustoja myotaillen. Talviauraus on jo nykyisin on-
gelma parille kiinteistolle. Etelanpuoleinen reitti ei aiheuta kenellekaan suuria uhrauksia
rakennusten sijaitessa kauempana.

Lahdenperén kohdalla aluetta suojaava puusto poistuu kokonaan uuden kevytvaylan tielta.
Alue tulee maisemoida tdméan johdosta mahdollisimman hyvin, samoin on huomioitava sa-
de- ja sulamisvesien johtaminen jarveen.

Lahdenpera 1 ja 2:

Késitelladnko tontteja rakennusoikeudellisesti yhtena tonttina?

Voiko sivuasunnon sijoittaa jommallekummalle tontille vapaasti?

Ellei nain ole, tontit tulee yhdistaa. Katsomme myos, ettei rakennusalueeksi rajoitettu alue
ole tasapuolinen nykyisen rakennuskannan kanssa.

Sofiankuja:

Sofiankuja tulee sailyttaa nykyisellaan. Kujan rakennukset ovat suurelta osin 1800-luvun
lopulla tai 1900-luvun alussa rakennettuja. Kuja on "valmiiksi "rakennettu ja on maisema
100 vuoden takaa. Kujan leventdminen muuttaisi maisemaa peruuttamattomasti ja olisi
kiinteistoille raskas isku.

Vastine:

Kaavamuutos mahdollistaa kavely- ja pyorailytien toteuttamisen. Paatbkset mahdollisesta
toteutuksesta ja valittavasta vaihtoehdosta tehdaan erikseen.

Sofiankujan osalta nykyisen kaavan mahdollistama katualueen lunastaminen on tehty ja
kiinteistorajoihin ei tule muutoksia taman kaavan yhteydessa.

Kiinteistét Lahdenpera 1 ja 2 muodostavat yhden rakennuspaikan ja rakennusoikeus maari-
telladn sen mukaisesti. AO-rakennuspaikalle saa rakennusoikeuden salliessa paédasunnon
lisdksi rakentaa enintaan 80 k-m2:n sivuasunnon erilliseen rakennukseen. Rakennuspaikal-
la ei kuitenkaan silloin saa olla enempaa kuin kaksi asuntoa. Sivuasunto voi sijaita kummal-
la tahansa kiinteistoista.

2.6 Yksityishenkild

Haluamme tuoda esille seuraavat asiat ja toiveemme Tullintien kaavamuutoksen ja
tilan Rantala 1:13 osalta.

Vanhan rakennuksen sailymisen turvaaminen

Kaavamuutoksessa tulee huomioida tien puolella olevan vanhan rakennuksen sailyminen.
Kaavassa on esitetty tiealueen leventamisté rakennuksen kohdalla viela aiempaa enem-
man. Rakennus on 1800-luvun lopulta ja se on kunnostustoimenpiteiden vuoksi hyvassa
kunnossa. Rakennus on vanhimpia Tullintien varrella ja se kuuluu olennaisesti ympaéris-
toon.

Museoviraston kohdeinventoinnissa 1992 (liite 1) mainitaan, etta vanha rakennus edustaa
kylan vanhaa sailynytta rakennuskantaa ja maisemallisesti toisen rakennuksen kanssa ne
muodostavat kauniin kokonaisuuden. Inventoinnissa oltiin huolestuneita silloisen kaava-
suunnitelman muodostamasta uhasta. Rakennus sijaitsi aiemmin osittain valtion maalla,
mutta raja on siirretty v.2008 siten, etta rakennus on kokonaan Rantalan alueella. Liite 2.
Vallitsevaa tilannetta ei nyt ole riittdvasti huomioitu, silla rakennuksen jaaminen yli puolelta
osaltaan tiealueelle, merkitsee vakavaa uhkaa rakennuksen sailymiselle. Vanhan raken-
nuksen jAdmista paaosin tonttialueen ulkopuolelle ei ole kaavaselostuksessa mainittu.
Selvityksen Mathildedalin jalankulun ja pyorailyn perusrakaisut kansi- ja muista kuvista
nakyy, ettd rakennus on olennainen osa alue nakymaa. Ks. Liite 3. Tassa selvityksessa
rakennus on huomioitu ja sen kohdalle on suunniteltu tielle kaivattu kavennettu hidaste.
Tarvittava tiealueen levennys on pienemmin uhrauksin saatavissa tien vastakkaiselta puo-
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lelta, jossa on levedlti rakentamatonta maata. Kaavaselostuksen liitteen 5 havainnekuvas-
sa vanha asuinrakennus on virheellisesti merkitty talousrakennukseksi.

Rakennusoikeus

Viereisessa korttelissa 38 on pienia tontteja ja rakennusoikeus 1u2/3, e=0,20. Korttelissa
39 tontit kahta lukuunottamatta ovat huomattavan suuria ja rakennusoikeus e=0,15. Maini-
tut kaksi pientd tonttia ovat eriarvoisessa asemassa alueen muihin tontteihin nahden huo-
mattavasti pienemman ja olemassa olevaa rakennuskantaa vahaisemman rakennusoikeu-
den johdosta.

Rantalan paarakennuksen I-kerroksen kerrosala on 91m2 jonka liséksi rakennusoikeuteen
laskettavaa alaa on kellarissa seké ullakolla. Kaavan kerrosmerkinndn mukaan rakennus
voisi olla yhteensa 197m2, mika suunnilleen on toteutunutkin.

Vanhemman yksikerroksisen asuinrakennuksen kerrosala on noin 42m2 ja huvimajan
18m2. Naistéa kaikista laskettu yhteenlaskettu kerrosala on noin 257mz2.

Tehokkuusluku 0,15 1050m2:n rakennus paikalla (tilan ala) mahdollistaa vain 157m2
rakennusoikeuden, joka on huomattavan pieni olemassa olevaan rakennuskantaan
nahden.

Naille kahdelle tontille tulee osoittaa rakennusoikeudeksi vahintd&n olemassa oleva
kerrosala.

Venevalkama

Venevalkamalle LV -1 ei kdytanndssa ole mahdollisuutta rakentaa kaavassa esitetyssa
laajuudessa, silla rakennusalan kohdalla tilan leveys on vain 9-10 metrid. Rakennusten
etaisyyden rajasta tulee olla 4 metria, muista rakennuksista 8m. Nykyinen luvatta tehty
saunarakennus on liian lahella Rauhalan paarakennusta paloturvallisuutta rikkoen, eika ta-
ta tilannetta tulisi kaavalla edesauttaa. Palotarkastaja ei ole puoltanut ko. laajennuksen lu-
pahakemusta paloturvallisuuspuutteiden vuoksi.

Liitteet: Museoviraston kohdeinventointilomake, Kartta rajankaynnistd, Valokuva raken-
nuksista

Vastine:

Kulttuuriympériston sailymista turvaavia kaavamaarayksia on taydennetty yleisiin maara-
yksiin. Lisatty alueellinen maarays, sk-1: Kaupunki- tai kylakuvallisesti tarkea alue tai alu-
een osa, Mathildedalin teollisuusmiljo6 (140). Alue on huomioitu Salon maakuntakaavas-
sa, jossa osoitettu merkittavaksi rakennetun ympariston aluekokonaisuudeksi sra 133.
Suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden alueella tulee olla kokonaisuuden sailymista tur-
vaavia ja edistavia.

Rajattu maantien alue siten, etta lausunnossa esiin tuotu rakennus on mahdollista sailyt-
taa. Korttelin 38 rakennusoikeus on maaritelty tehokkuudella 0,20, koska rakennusalueen
rajan etaisyys rannasta on noin 10 metrig, jolloin kaikki rakentaminen sijoittuu rakennus-
alan sisapuolelle ja uutta rakentamista ei ole mahdollista toteuttaa lahemmas rantaa kuten
on tehty korttelissa 39. Rakennusvalvonnasta saadun selvityksen mukaan kaavaan 0soi-
tettu rakennusoikeus vastaa toteutunutta rakennusoikeutta ko. kiinteistolla.

2.7 Yksityishenkilo

Asianumero 995/10.02.03/2013 Olen tyytyvéinen siihen, ettd Salon kaupunki on vienyt
eteenpdin Tullintie turvallisuusasiaa. Jalankulkijoita on enenevassa maarin liikkunut emo
vaylalla, jonka penkereet ovat melko olemattomat. Mahdollisen keveysliikenteenvaylan ei
kuitenkaan pitéisi rasittaa liikkaa tontteja eika tuhota olemassa olevia istutuksia/pensaita.
Jos kunta suosii vaihtoehtoa, joka sijoittuu korttelin 34 puolelle, se tuhoaisi kaikkien silla
puolella olevien pensasaidat ja korkeuseroista johtuen vayla tulisi Iahes ikkunan alle osalle
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rakennuksista. Tien lansipuolella rakennukset ovat kauempana tiesta eika silla puuolen ole
kasvillisuuttakaan ja korkeusero on huomattavasti pienempi. Turvallisuuden kannalta pel-
kastaan tarpeeksi korkeat (vertaa Salo ja Teijo) hidasteet pudottavat kylla nopeuksia ja
nain ollen toimivat hidasteena autoille ja lisdavat turvallisuutta. Jalkakaytava olisi mielesta-
ni riittava vaihtoehto, lapsethan saavat pyoraillakin silla, ja muut pyorailijat tulevat jo muu-
tenkin maanteita pitkin ja osannevat ottaa huomioon turvallisuustekijat myds kapeilla vaylil-
la.

Vastine:
Kaavamuutos mahdollistaa kavely- ja pyorailytien toteuttamisen. Paatbkset mahdollisesta
toteutuksesta ja valittavasta vaihtoehdosta tehdaan erikseen.

3. ELY-keskuksen lausunto koskien asemakaavan toteutumisen vaikutuksista Teijon ylan-
gdn Natura 2000-alueeseen

Luonnonsuojelulain 65 8 mukainen elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksen lausunto
Salon kaupungin Matildan Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vai-
kutuksista Teijon ylangon Natura 2000-alueeseen

Salon kaupunki on tilannut Suomen luontotieto Oy:lta Natura-vaikutusten arvioinnin Tammi-
puiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vaikutuksista Teijon ylangén Natura 2000-
alueen suojeluperusteena oleviin luontoarvoihin. ELY-keskus antoi Natura-arviosta lausunnon
24.8.2022.

Lausunnossa todettiin, etta Natura-arviota on tadydennettava ennen kuin ELY-keskus voi ottaa
kantaa Natura-alueeseen kohdistuviin vaikutuksiin.

Salon kaupunki on toimittanut tdydennetyn Natura-arvion ELY-keskukselle 2.3.2023. Arviossa
on tunnistettu ne vaikutusmekanismit, joilla vaikutus Natura-alueeseen aiheutuu. Taydennetys-
sa Natura-arviossa on paaosin huomioitu ne puutteet, joita ELY-keskus aikaisemmassa lau-
sunnossaan nosti esiin. Tammipuiston asemakaavalla alueelle osoitetaan asumista seka ma-
joitus- ja muita palveluita. Tammipuiston asemakaava-alueen suunnittelualue on talla hetkella
rakentamaton. Tullintien asemakaava-alue on péaosin rakennettua pientaloaluetta. Asemaa-
kaavan tavoitteena on paivittaa asemakaava vastaamaan olemassa olevaa tilannetta alueella.
Kaavaluonnoksessa on esitetty kaksi uutta pientalotonttia alueelle ja mahdollistettu muutaman
rakennuspaikan laajentaminen seka isoilla rakennuspaikoilla sivuasunnon rakentaminen. Ma-
tildan alueella on liséksi meneillaan Tullimetsan osayleiskaavahanke, mutta nyt laadittu Natura-
arvio ja siitd annettava lausunto koskee ainoastaan Tullintien ja Tammipuiston asemakaava-
alueita. Tullimetsén osayleiskaavan osalta vaikutukset Natura-alueen suojeluperusteena oleviin
luontoarvoihin arvioidaan erikseen.

Tullintien ja Tammipuiston Natura-arviointi

Asemakaava-alueet eivat sijoitu Teijon ylangon Natura-alueelle. Tullintien asemakaava-alue ra-
jautuu osin Natura-alueeseen. Tammipuiston asemakaava-alue rajautuu Teijon kansallispuis-
toon. Natura-alue ei asemakaavan suunnittelualueen kohdalla ulotu aivan kansallispuiston ra-
jaan asti, mutta suunnittelualue sijaitsee aivan Natura-alueen valittdmassa laheisyydessa.
Natura-arviossa kuvattu Matildanpuro kuuluu Natura-alueeseen. Natura-arviossa on arvioitu
asemakaavojen toteutumisen vaikutus Natura-alueen suojeluperusteena oleviin luontoarvoihin.
Suojelun perusteena on kolmetoista luontotyyppid, joista viisi on ensisijaisesti suojeltuja luonto-
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tyyppeja. Liséksi suojelun perusteena ovat saukko ja liitoorava. Arvion mukaan asemakaavojen
toteutumisella ei ole suoria vaikutuksia Teijon ylankdjen Natura 2000-alueeseen, silla rakenta-
misalue ei ulotu Natura 2000-alueelle eika Natura-alueen I&pi tulla linjaamaan uusia sahkéjoh-
toja, kaapeleita tai viemarilinjoja. Epasuorina vaikutuksina on arvioitu rakentamisesta Matildan-
purolle aiheutuvia kosteus- ja valaistusmuutoksia, melua, paastéja ilmaan ja vesistdihin sekéa
ihmisten lisd&ntymisesta aiheutuvat hairion ja kulumisen lisdantyminen.

Merkittdvimmaksi vaikutukseksi on tunnistettu Natura-alueen valittémaan laheisyyteen sijoittu-
van rakentamisen aiheuttama valaistus- ja kosteusolojen muutos purovarressa. Rakennettava
kaava-alue sijoittuu lahimmilla&n hieman alle kahdenkymmenen metrin etéisyydelle Matildan-
purosta ja Natura-alueen raja on paikoitellen joitakin metreja tata lahempana rakennettavaksi
osoitettua aluetta. Arvion mukaan kaava-alueella tapahtuvat hakkuut vaikuttavat kosteus- ja va-
laistusoloihin my6s Natura-alueen puolella olevalla purolla. Vaikutusta ei arvioida merkittavasti
heikentavaksi, silla vaikutus kohdistuu vain lyhyelle matkalle purouomaa ja vastaavia puroja on
Teijon ylangdn Natura-alueella yli viisi kilometrid. Matildanpurolle aiheutuvat heikentavat vaiku-
tukset kohdistuisivat alle 5 prosenttiin pikkujoet ja purot luontotyypista Natura-alueella ja Matil-
danpuron kohdallakaan ei ole kyse luontotyypin poistumasta vaan valillisista heikentavista vai-
kutuksista. Matildanpuro ja/tai sen ymparistd on seka saukolle etta liito-oravalle soveltuva
elinymparistd. Kaavahanke ei havita niita rakennepiirteitd, jotka tekevat ymparistdsta em. lajeil-
le soveltuvan eika muodosta levidmisestetta lajien liikkumiselle. Rakennusvaiheesta aiheutuu
melua. Valmistumisen jalkeen hanke ei tule aiheuttamaan merkittdvaa melua, silla asumisesta
aiheutuva taustamelu ei tavallisesti ylita valtioneuvoston aiheuttamia ohjearvoja. Merkittavia
Natura-alueeseen kohdistuvia paastoja ei arvioida aiheutuvan. Kaavamaarayksin varmistetaan,
ettei hulevesiad ohjata Natura-alueelle. Asemakaavojen toteutuminen lisaa liikkuvien ihmisten
maaraa enimmillaan paivakohtaisesti 200—-300 ihmisen verran, ja naista vain osa lilkkkuu Natu-
ra-alueella. Arvion mukaan kokonaiskavijamaaraan suhteutettuna kévijamaaran kasvu on vain
muutaman prosentin luokkaa, eiké kavijamaaran kasvu edellyta uusien polkujen rakentamista
tai vanhojen polkuverkostojen kunnostamista.

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskuksen lausunto

Tammipuiston asemakaava-alueen laheisyydessa Matildanpuro kuuluu pikkujoet ja purot luon-
totyyppiin ja puron asemakaava-alueen valinen osuus Natura-alueesta on lehdot luontotyyppia,
jonka on edustavuudeltaan paikoin hyva. Tullintielld asemakaava-alue rajoittuu humuspitoisten
jarvien ja lampien ja silikaattikallioiden luontotyyppeihin. Matildanpuron l&heisyydessa, jossa
rakentamisalue sijoittuu lahimméksi Matildanpuroa, kaava-alueen reunaan on osoitettu vyohy-
ke, jolla puusto ja kasvillisuus on sailytettéava luonnontilaisena ja alueella, jolla ei ole puustoa,
tulee istuttaa suurikokoisia puita. Ko. suojavydhyke vahentaa lehtojen ja pikkujokien ja purojen
luontotyyppeihin kohdistuvia heikentévia vaikutuksia, jolloin kaava-alueella tapahtuvasta pui-
den kaatamisesta aiheutuva vaikutus mainittujen luontotyyppien valaistus- ja kosteusolosuhtei-
siin ei aiheuta merkittavaa heikentymista. Istutettavat puulajit on valittava niin, ettei aiheuteta
sinne kuulumattomien puulajien leviamista puronvarren lehtoon. Matildanpuron varressa koh-
dassa, jossa KL-korttelin rakennettava alue on lahimmilladn Natura-aluetta, puron jyrkassa
térmassa on sortumia. Rantatdorman alttius sortumille on otettava huomioon jatkosuunnittelus-
sa. Rakennusten sijoittelu ja koko myds maanalaisten tilojen osalta on toteutettava niin, ettei
rakentamisesta ja rakennuksista aiheudu puronvarressa sortumia. Sortumat voivat aiheuttaa
heikennystéa seké pikkujoet ja purot etta lehdot luontotyypeissa, joten suunnittelulla sortumien
vaara on poissuljettava, jotta Natura-alueen suojeluperusteena olevien luontotyyppien merkit-
tava heikentyminen voidaan poissulkea. Kun hulevesien vaikutuksia Natura-luontotyyppeihin ei
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ole tarkasteltu tarkemmin, tulee toimia Natura-arviossa ehdotetun lieventamistoimen mukaises-
ti eli hulevesia ei ohjata Natura-alueelle. Puronvarren sortumaherkkyys edellyttdd myo6s hule-
vesien ohjauksen tarkkaa ja suunnitelmallista toteuttamista. Mikali rakennettavan alueen hule-
vedet paatyisivat Matildanpuroon tai sen reunalehtoon, voisi tasta aiheutua vedenlaadun
heikkenemisen lisdksi eroosiota ja sortumia puronotkossa. Jotta tama voidaan valttaa, on hule-
vesihallinta toteutettava niin, ettei hulevesia paady puronotkoon eikd aiheuteta eroosio- tai sor-
tumavaaraa. Hulevesien poisohjaamisen Natura-alueelta ei arvioida vaikuttavan heikentavasti
Matildanpuron virtaamaan, silla Tammipuiston asemakaava-alueelta ei nykyisellaan tule mer-
kittavaa pintavalumaa puroon, silld alue on rakentamatonta, joten sadevesi imeytyy valtaosin
maaperaan. Arviossa on esitetty, ettd asemakaavojen toteutumisen vaikutuksesta paivakohtai-
nen alueella liikkuvien inmisten maara kasvaa enintddn 200—-300 henkeé. Arviosta ei yksiselit-
teisesti selvia, tarkoitetaanko luvulla koko vuoden ajalle keskiarvoistettua alueella liikkuvien
kasvua, jolloin lisdys olisi vuodessa 73 000-109 500 henkea vai sita, ettd kesékuukausina alu-
eella likkuvien maara lisdantyisi enintdédn 200-300 hengella ja muina aikoina lisays olisi vahai-
sempaa. Lisaksi arviossa todetaan, etta vain osa lisdyksen kattamista henkildisté liikkuu Natu-
ra-alueella. Arviossa ei esiteta arvioita siita, kuinka suuri osa. Teijon kansallispuistoa koskevan
Metsahallituksen suorittaman kavijaseurannan mukaan kavijamaara on kansallispuiston perus-
tamisen (2015) jalkeen ollut keskim&arin 98300 kavijad vuodessa. Kévijamaarat ovat kaanty-
neet hienoiseen laskuun vuoden 2020 jalkeen. Mikéli kaavojen toteutumisen on arvioitu kasvat-
tavan alueella likkuvien maaraéa keskimaarin 200-300 henkeda paivaa kohden ja naista
varovaisen arvion mukaan esimerkiksi puolet kdvisivat Natura-alueella, kasvaisi kavijamaara
kansallispuistossa puolella, milla voi jo olla merkittavid vaikutuksia alueen kulumiseen. Arvios-
sa todetaan, etta kokonaiskavijamaaraan suhteutettuna arvioitujen asemakaavojen aiheuttama
kavijamaaran kasvu on vain muutaman prosentin luokkaa. Arviosta ei selvia, mihin tama las-
kelma perustuu. Arviossa todetaan, etta kun lisdantyva kavijamaara on pieni, Natura-alueella ei
tarvita uusien polkujen rakentamista tai vanhojen polkuverkostojen kunnostamista. Lausuntoa
valmistellessa ELY-keskuksesta on oltu yhteydessa Metséahallituksen luontopalveluiden Teijon
kansallispuistosta vastaavaan virkistyskayttopaallikkoon. Teijon kansallispuistoon ei ole tois-
taiseksi laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelmaa kansallispuiston perustamisen jalkeen, joten ajan-
tasaista ja valmista tulevaisuuden kokonaissuunnittelua kavijapaineen hallintaan ja ohjaami-
seen ei ole olemassa. Metsahallituksen luontopalvelut kuitenkin seuraa aktiivisesti seka
kavijamaaria etta alueen kayttdpainetta ja jo nykyisella kayttdépaineella olisi tarvetta reittien pa-
rantamiselle. Kavijaméaran kasvaessa lisareittien rakentamisen tarve korostuisi. Naiden tieto-
jen perusteella ei ole todettavissa, etta alueella vierailevien ihmisten lisdantymisen osalta lisa-
reittien tarve Teijon ylangtn Natura-alueella olisi poissuljettua, kuten Natura-arviossa esitetaan.
Kaavoissa ei ole osoitettu lahivirkistysalueita, joten kaytannossa kansallispuisto ja Teijon ylan-
gon Natura-alue toimii kaavojen toteutumisen kautta alueelle paatyvien ihmisten lahivirkistys-
alueena, mikéa korostaa kayttépaineen kohdistumista Natura-alueelle. Koska kaytt6- ja hoito-
suunnitelmaa ei ole laadittu, tarvittavaa lisdohjausta ja uusien reittien sijoittamista ei ole
suunniteltu tarkasti eika tulevaisuudessa mahdollisesti tarvittavien uusien reittien sijoittumisen
vaikutuksia Natura-alueen suojeluperusteena oleviin luontoarvoihin ole arvioitu. Arviossa esitet-
tyjen ja Metsahallituksesta saatujen tietojen perusteella lisdantyvan kavijamaaran aiheuttama
Natura-alueen suojeluperusteena olevien luontoarvojen merkittava heikkeneminen ei ole pois-
suljettavissa ja heikentdvien vaikutusten valttdminen voi edellyttéda lieventavien toimien toteut-
tamista. Mikali kaavojen toteutuminen voi aiheuttaa sellaista Natura-alueella vierailevien ihmis-
ten ja lemmikkielainten lisdantymisté, mista voi aiheutua Natura-alueen suojeluperusteena
olevien luontoarvojen merkittavaa heikkenemistg, tulee kaavan laatijan sitoutua tekemaan li-
saantyvan kavijamaaran vaatimat lieventavat toimet kaava-alueella ja tarvittaessa kaava-
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alueen ulkopuolella Natura-alueella. Mahdollisten tarvittavien lieventévien toimien toteuttami-
sen taytyy olla ratkaistu kaavaa hyvaksyttdessa. Mikéali mahdollisesti kaava-alueen ulkopuolella
tarvittavia lieventavia toimia ei ole mahdollista toteuttaa kaavamaarayksilla, kunnan taytyy var-
mistaa niiden toteutuminen mahdollisella muulla sitoumuksella, sopimuksella tai paatoksella,
jonka perusteella tarvittavien lieventavien toimenpiteiden voi arvioida toetutuvan. Lieventavista
toimista on sovittava Metsahallituksen ja mahdollisen muun maanomistajan kanssa, mikali lie-
ventavia toimia suoritettaisiin Natura-alueella jonkin muun maanomistajan kuin Metsahallituk-
sen maalla. Mahdollisesti Natura-alueella tarvittavat liikkumisen ohjaamiseen liittyvéat toimet on
suunniteltava niin, ettei niilla heikennetéa Natura-alueen suojeluperusteena olevia luontoarvoja.

Johtop&atokset Natura-arvioinnista

Kun Natura-alueeseen kohdistuvien heikentavien vaikutusten valttaminen otetaan jatkosuunnit-
telun lahtokohdaksi ja sitoudutaan toteuttamaan lausunnossa mainitut lieventamistoimet, voi-
daan merkittavat heikentavat vaikutuksen Teijon ylangodn Natura-alueen suojeluperusteena
oleviin luontoarvoihin poissulkea.

Yksikon paallikkd Olli Mattila

Ylitarkastaja Salli Uljas

Lausunto on hyvaksytty sahkdisesti. Merkintd sahkdisesta hyvaksynnasta on paatoksen
viimeisella sivulla.

Tiedoksi

Ymparistoministerio kirjaamo.ym@gov.fi

Metsahallituksen luontopalvelut metsa@kirjaamo.fi, joel.heino@metsa.fi

Vastine:

Asemakaavamaarayksia on tadydennetty hulevesien ja istutusten osalta. Suurin osa lausunnossa
esiin nostetuista asioista liittyivat Matidan Tammipuiston kaavamuutokseen. Tullintien kaavaan
tehdyt muutokset ja kaavamaaraysten taydennykset katsotaan olevan riittavat toimenpiteet, jotta
Natura-alueelle kohdistuvat heikentavat vaikutukset voidaan valttaa.
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4. Muutokset kaavaluonnokseen

LV-1 muutettiin RA-alueeksi, jossa on saunarakennuksen rakentamismahdolli-
suus.

Taydennetty sr-1 kaavamaaraysta.

Lisatty sk-1 alueen rajaus ja maarays.

Lisatty tarvittavat yleisen tien liittymanuolet.

Lisatty kadun nimi kaava-alueelle muodostuvalle uudelle kadulle.

Taydennetty yleisia maarayksia koskien rakentamistapaa, kylédkuvaa, piha-
alueita, hulevesia ja energiaa.

Muutettu alin suositeltava rakentamiskorkeus vastaamaan ELY-keskuksen
lausuntoa.

Poistettu lause erillispientalojen alueella saa harjoittaa majoitustoimintaa.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -MERKINTOJA

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Loma-asuntojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa saunarakennuksen, jonka rakennusoikeus on 30 m2.

Maantien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttéda
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Autotallin tai muun talousrakennuksen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankulkuvayla

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.



Kaupunki- tai kylakuvallisesti tarkea alue tai alueen osa.

Mathildedalin teollisuusmiljéd (140). Alue on huomioitu Salon
maakuntakaavassa, jossa osoitettu merkittdvaksi rakennetun ympariston
aluekokonaisuudeksi sra 133. Suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden alueella
tulee olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia

Suojeltava rakennus.

Rakennus edustaa erityisen hyvin paikallista rakennustapaa ja silla on
rakennushistoriallista, historiallista tai kylakuvallista merkitysta. Rakennusta ei
saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa.
Rakennuksen rungon ja katon muotoa ei saa muuttaa ja julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Museoviranomaiselle
tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen rakennukseen kohdistuvista
toimenpiteista.

YLEISET MAARAYKSET
VANHA RAKENNUSPAIKKA JA RAKENNUSKANTA

Aiemmin rakennusluvalla toteutettuja tai muutoin luvallisiksi katsottavia
rakennuksia, jotka kaavan hyvaksymishetkella sijaitsevat korttelialueella, mutta
rakennusalan ulkopuolella, saa peruskorjata ja kunnostaa. Korkeintaan 30 m2
saunarakennuksen saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle,

kuitenkin vahintaan 10 metrin paahan rantaviivasta.

Kosteudelle alttiden rakenteiden alin sallittu rakentamiskorkeus on noin +41,00
N2000.

Muita talousrakennuksia saa my0s sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin
vahintdan 30 metrin paahan rantaviivasta. Seka uudet etta olemassa olevat
saunarakennukset ja muut talousrakennukset, joissa vesihuolto, tulee liittda
kaupungin viemariverkostoon, tarvittaessa

kiinteiston omistajan jarjestamalla kiinteistokohtaisella pumppaamolla
varustettuna. My6s asuinrakennukset, joita ei voida liittda viettoviemarilla
kaupungin viemariverkostoon, tulee varustaa kiinteistén omistajan jarjestamalla
kiinteistokohtaisella pumppaamolla.

Mikali ohjeellisia rakennuspaikkoja jaetaan useammaksi rakennuspaikaksi, tulee
muodostuvien rakennuspaikkojen olla vahintdan 1000 m2. Yli 1500 m2:n
AO-rakennuspaikalle saa rakennusoikeuden salliessa padasunnon lisaksi
rakentaa enintaan 80 k-m2:n sivuasunnon erilliseen rakennukseen.
Rakennuspaikalla ei kuitenkaan silloin saa olla enempaa kuin

kaksi asuntoa.

KYLAKUVA, RAKENTAMISEN TAPA JA PIHA-ALUEET

Rakentamisessa on kKiinnitettava erityistd huomiota rakennusten sopeutumiseen
perinteiseen rakennuskantaan. Uudisrakennusten julkisivumateriaalin tulee olla
puuta. Puuverhouksen tulee olla koko julkisivun korkeudelta yhdensuuntainen ja
peittomaalattu, varityksen tulee sopeutua perinteisiin vareihin taitettuina ja
murrettuina sdvyind. Rakennusten katemateriaalin tulee olla konesaumattua
peltia, varina musta tai harmaa tai tiilta, varina tiilenpunainen. Rakennuksissa
tulee kayttaa perinteista harjakattoa, jonka kaltevuus on 1:2 - 1:1,5. Kattojen
raystasrakenteiden tulee olla mahdollisimman ohuita olevan rakennuskannan
mukaisesti. Aurinkopaneelien varisavyn tulee olla katemateriaalin savya.

Talousrakennuksessa katon kaltevuus voi olla 1:2 - 1:2,5. Pulpettikatto
kaltevuudeltaan enintdan 1:4 on mahdollinen, kun rakennuksen runkosyvyys on
alle 3,5 m. Talousrakennuksen tulee olla pitkdnomainen, runkosyvyydeltdan
enintaan 6 metria ja harjan suunnan tulee olla pidemman sivun suuntainen.
Sokkeli- ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhdasvalu- tai maalattu betonipinta,
rappaus tai luonnonkivi.

Rakennukset ja pihajarjestelyt tulee sovittaa olemassa oleviin
maastonmuotoihin maanpinnan leikkauksia ja tayttdja valttaen. Metsaisella
alueella metsan aluskasvillisuutta ja puustoa tulee sailyttaa. Rakentamatta
jaavia rakennuspaikan osia, joita ei kayteta ajoteina eika pysakaintiin, on
hoidettava ymparoivaan maisemaan sopivina pihapuistoina kayttden kotimaisia
puu- ja pensaslajeja. Kulkuvaylien ja pysakointipaikkojen pinnoitteena kaytetaan
soraa tai kivituhkaa.

Terassit voivat olla puuta tai kiveysta.

Autopaikkoja on osoitettava vahintdan 1 autopaikka/ asuinrakennus.



HULEVEDET

Ensisijaisesti hulevedet kasitellaan ja hyddynnetaan syntypaikallaan. Jos
hulevesia ei voi imeyttaa tai viivyttaa syntypaikallaan, vaan vedet on johdettava
viheralueilta eteenpain, se tehdaan hidastaen ja viivyttden vesien kulkua ojien,
tasausaltaiden ja lampien avulla, joissa vesi paasee imeytymaan maahan,
pidattymaan kasvillisuuteen ja haihtumaan ilmaan. Tontin pinta-alasta vahintaan
25 % tulee olla istutettua tai muuten veden kulkua hidastavaa.

ENERGIA

Rakennuksissa on tuotettava tai hyddynnettava uusiutuvaa energiaa tai
hydédynnettava ylijgdmaenergiaa. Rakennukset on suunniteltava
energiatehokkaiksi.

Rakennusten suuntauksessa on huomioitava aktiivisen ja passiivisen
aurinkoenergian hyédyntaminen seka ylilammaolta suojautuminen passiivisin
keinoin.

TAMAN ASEMAKAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON OHJEELLINEN.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Salo

Tullintie

8,0452

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset
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24.10.2024

10.6.2024
15.3.2013

0,5368
7,5084

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? £]
Yhteensa 8,0452 | 100,00 11067 0,14 0,5368 785
A yhteensa 5,9959 74,5 11037 0,18 0,5651 755
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,0893 13,5 -0,2065
R yhteensa 0,0321 0,4 30 0,09 0,0321 30
L yhteensa 0,9279 11,5 0,1461
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteenséa
Maanalaiset tilat Pin[LaE;]ala Pin[toz-]ala Ke[rkr_(rjﬁz?la Pinta-[?llgr;]muut. Kerro[i?rlr?znir]’nuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm ] [k-m2 ]
Yhteensé 3 309 0 309




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] e] [ha ] [k-m? ]

Yhteensa 8,0452 | 100,00 11067 0,14 0,5368 785

A yhteensa 5,9959 74,5 11037 0,18 0,5651 755

AO 5,9959 100,0 11037 0,18 0,5651 755

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,0893 13,5 -0,2065

VR -0,6078

VL 1,0893 100,0 0,4013

R yhteensa 0,0321 0,4 30 0,09 0,0321 30

RA 0,0321 100,0 30 0,09 0,0321 30

L yhteensa 0,9279 11,5 0,1461

Kev.liik.kadut 0,0407 4,4 0,0050

Kadut 0,0664 7,2 -0,6797

LT 0,8208 88,5 0,8208

E yhteensa

S yhteensa

M yhteenséa

W yhteensa

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm] [k-mZ2] [lkm ] [k-m2 £]
Yhteensa 3 309 0 309
Asemakaava 3 309 0 309




Asemakaava ja asemakaavan muutos, Tullintie
Kaavan ehdotusvaiheen kuulemisesta saadut lausunnot ja muistutukset seka vastineet niihin

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 14.8. — 13.9.2024

Siséallysluettelo
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1. Lausunnot

1.1 Metsahallitus

Lausuntopyyntt 14.8.2024

Tullintie, Mathildedal, Salo, Metsahallituksen lausunto asemakaavan muutok-
sesta

Salon kaupunki on asettanut Tullintien asemakaavaehdotuksen nahtaville 14.8.-
13.9.2024. Suunnittelualue sijaitsee Mathildedalissa Tullintien varressa rajoittuen Ma-
tildanjarveen. Kaavamuutoksen tarkoituksena on selkeyttaa tonttijakoa seka mahdol-
listaa kevyen liikenteen vaylan rakentaminen Tullitien varteen.

Metsahallitus toimii valtion omistamien luonnonsuojelualueiden haltijaviranomaisena
seka eraiden uhanalaisten lajien seurannasta ja suojelun edistamisesta vastaavana
asiantuntijana, ja lausuu kaavaehdotuksesta seuraavaa:

Kaava-alueeseen rajautuu Teijon kansallispuisto seka vastaava Natura-alue (Teijon
ylank®, Natura-tunnus FI0200086, SAC). Kansallispuiston vesialuetta on myos Matil-
danjarvessa.

Tonttien ja kansallispuiston valiin jatetty VL-alue toimii suojavydhykkeen&, mika on
kannatettava ratkaisu. Kaavaselostuksessa viitataan kaavoituksen yhteydessa teetet-
tyyn LSL 658 mukaiseen arvioon kaavan vaikutuksesta Natura-alueeseen seka sen
suojeluperusteena oleviin luontotyyppeihin ja lajeihin. Yhteenvetona vaikutuksen ar-
vioidaan olevan vahainen. Metsahallitus pitaa johtopaatdsta oikeansuuntaisena.
Teijon ylangtn Natura-alueeseen kohdistuu jo nyt virkistyskayttbpainetta, ja uusien
rakennuspaikkojen myodta taméa paine todennédkoisesti kasvaa, joskin lisays lienee
suhteellisen pieni. Maaston kulumisen ehkéisemiseksi hyva viitoitus kaava-alueelta
kansallispuiston yllapidetyille reiteille on ensiarvoisen tarkeaa.

Muilta osin Metsahallituksella ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Lausunnon on valmistellut maankayton erityisasiantuntija Matti Hovi.

Mikael Nordstrom
asiointijohtaja

Vastine:
Lausuntoon ei ole vastattavaa.

1.2 Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Lausunto asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta, ehdotus, Tullintie, Sa-
lo

Viite: (3576/10.02.03/2022)

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/tutkija Sara Tamsaari

Salon kaupungin maankayttopalvelut on pyytanyt Varsinais-Suomen alueellisen vas-
tuumuseon lausuntoa otsikon asiasta. Alueellinen vastuumuseo on antanut luonnos-
vaiheen lausuntonsa 28.12.2017 (dnro 12959-2017).

Kaava-alue sijaitsee Pernién Mathildedalin kylassa Mathildedalin ruukin ydinalueen
kaakkoispuolella. Kaavamuutoksen tarkoituksena on selventééa ohjeellista tonttijakoa
seka kaavoittaa kaupungin omistama maa-alue. Tavoitteena on my6s selvittda niin
viemaraintiin kuin kevyen liikkenteen rakentamiseen liittyvia ratkaisujakin. Kaava-alue
kuuluu Mathildedalin teollisuusmiljddseen, joka on huomioitu maakuntakaavassa
merkittdvana rakennetun ympariston aluekokonaisuutena.
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Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.
Uudisrakentamisen ohjausta on ehdotusvaiheessa taydennetty siten, ettd kaavamaa-
raykset ohjaavat luonnosvaihetta paremmin kehittdmaén aluetta kulttuuriymparistén
arvot huomioiden. Jotta rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailymiseen olisi pa-
remmat edellytykset, on kaavamaarayksia tarpeen viela taydentaa ohjaamalla [&hto-
kohtaisesti sailyttam&éan olemassa olevaa rakennuskantaa.

Yleisissa maarayksissa todetaan, ettd rakennukset on suunniteltava energiatehok-
kaiksi. Selvyyden vuoksi on hyva mainita, etta talla viitataan uudisrakennuksiin, jotta
suojeltuja ja muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ei korjattaisi niiden
ominaispiirteita heikentaen.

Turun museokeskus

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
vt. museojohtaja Petteri Jarvi
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Kulttuuriperinnén vastuualue
vastuualuepaallikko, vt Paula Saarento

Vastine:
Lisataan suojelumerkintd rakennukseen Rantala kiinteistolla 734-639-1-13 maan-

omistajan suostumuksella. Rakennus on inventoitu rakennushistoriallisesti ja ympéa-
ristollisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Terassien kokoa koskeva méaarays taydenne-
taan yleisiin maarayksiin seuraavasti: terassin koko ranta-alueella saa olla enintaan
puolet rakennuksen pohjapinta-alasta. Yleisiin maarayksiin muutetaan energiatehok-
kuuden vaatimus koskemaan vain uudisrakennuksia.

1.3 Varsinais-Suomen ELY-keskus

Lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaava ja asemakaavan muutos Tullintie,
Salo

Lausunto koskee 10.6.2024 péaivattya kaavaehdotusta. ELY-keskus on 16.1.2018 an-
tanut lausunnon 14.11.2017 paivatysta kaavaluonnoksesta.

Suunnittelualue sijaitsee Salon Mathildedalin kylassé, taajaman kaakkoisosassa.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 8 ha. Alue on p&&osin rakennettua erillispientalojen
aluetta. Osa alueesta rajoittuu Matildanjarveen Pieni osa on aiemmin kaavoittamaton-
ta metsada ja osa alueesta rajoittuu Teijon kansallispuistoon. Alueella on ollut asutusta
jo ainakin 1800-luvulla.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten kaavoitusta ohjaa maakuntakaa-
va. Suunnittelualue kuuluu Mathildedalin teollisuusmiljétseen, joka on huomioitu
maakuntakaavassa merkittavaksi rakennetun ympariston aluekokonaisuudeksi.
Suunnittelualuetta koskevat tai sita sivuavat maakuntakaavan merkinnéat taajamatoi-
mintojen alue (A), matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealue, Teijo-
Kemibnsaari-Kasnas -matkailuvydhyke, Natura-alueTeijon ylanko, luonnonsuojelu-
alue, ohjeellinen ulkoilureitti ja olemassa oleva ulkoilureitti Jeturkastin muinaispolku.
Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tarkoituksena on selventaa oh-
jeellista tonttijakoa olemassa olevan maanomistuksen ja rakentamistilanteen mu-
kaiseksi. Samalla tutkitaan kaupungin omistaman alueen kaavoittaminen. Tavoittee-
na on myos tarkastella rantarakennuspaikkojen saunojen sijoitteluun ja viemardintiin
liittyvid asioita seka Tullintien kevyen liikenteen ratkaisuvaihtoehtoja ja aluevaraus-
tarpeita.

ELY-keskuksen lausunto

Maisema ja kulttuuriymparisto
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ELY-keskus katsoo, etta kaavaehdotuksessa osoitettu rakentamisen tehokkuusluku
on liian suuri kyldkuvan ja rantamaiseman kannalta eikd ehdotus riittavasti huomioi
maakuntakaavan asettamia l&htokohtia. Sallitun uudisrakentamisen maaraa on siten
syyta vahentaa. ELY-keskus totesi luonnosvaiheen lausunnossaan, etta rakentami-
sen maisemaan sopeutumisen kannalta olisi ainakin rantarakennuspaikoilla hyva
maaritella rakennusoikeus tehokkuusluvun sijaan kerrosaloina. Kaavaehdotus tallai-
senaan ei ohjaa riittavasti vaan antaa mahdollisuudet hyvin monenlaisen kyldkuvan ja
maiseman muodostumiselle, koska rakennusalat ovat laajat ja rakennuksia saa sijoit-
taa myds niiden ulkopuolelle. ELY-keskus katsoo, etté rakennusalat tulisi suunnitella
tarkemmin, jotta pihapiirien ja kylakuvan muutoksia voidaan hallita. Mikali rakennus-
alojen ulkopuolelle sallitaan rakentamista, tulee sen maaraa ja kokoa saadella kaa-
vamaarayksin.

Maaraykset maaston muotojen sailyttdmisesta ja kasvillisuuden sailyttdmisesta met-
saisilla alueilla ovat hyvaksi luonnon ja maiseman kannalta. Kasvillisuuden sailytta-
mista koskeva maarays tulee ulottaa koskemaan myds rantoja. Rantamaisemaan on
kiinnitettéva erityista huomiota, koska Matildanjarvi ympaéristdineen kuuluu Teijon
kansallispuistoon ja jarven ympari kulkee retkeilyreitti. Kaavaan on hyva liittdd maa-
rays, jolla rajoitetaan terassien kokoa.

Kaavaehdotuksessa on merkitty suojeltaviksi Rantalan ja Jarvelan talot, jotka ovat
museon informaatioportaalin mukaan paikallisesti arvokkaita. Suunnittelualueella on
my0s useita rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokkaita, arvoluokaltaan
maisemallisia rakennuksia. Maisemallisesti arvokkaiksi todettujen kohteiden suojelun
tarve tulee kaavassa kasitelld ja tarvittaessa huomioida asianmukaisin merkinnéin,
esimerkiksi /s-merkinndilla. Yleisesti ottaen maisemallisesti arvokkaiden kohteiden
joillakin rakennuksilla saattaa olla tarvetta sr-merkinnéallekin.

Kaavan vaikutukset virkistykseen, retkeilyyn ja matkailuun, my6s vaikutukset virkis-
tysympariston maisemalliseen laatuun sek& mahdolliset vélilliset vaikutukset, tulee
arvioida. Lahivirkistysaluetta koskevat maaraykset puuttuvat viela kaavaehdotukses-
ta.

Luonnonsuojelu

Tullintien asemakaavan vaikutuksista on tehty Natura-arvio yhdessa Tammipuiston
asemakaavan kanssa. ELY-keskus on antanut ko. Natura-arviosta lausunnot
24.8.2022 ja 31.8.2023 (Natura-arviota taydennetty ko. lausuntojen vélissa). Natura-
arvion mukaan hulevesia ei tulla johtamaan Natura-alueelle. Koska Natura-arviossa
suunnitteluajatus on ollut se, ettei hulevesia ohjata Natura-alueelle, ei hulevesien vai-
kutuksia Natura-alueen suojeluperusteena oleviin luontoarvoihin ole arvioitu. Asema-
kaavan hulevesimaarays ei vastaa Natura-arviota, silla hulevesimaarayksessa ei ole
kielletty hulevesien ohjaamista Matildanjarveen tai muualle Natura 2000-alueelle. Ko.
kohta vaatii tarkastelua joko Natura-arvion péaivittamisena (arvioitava, miten nykyisella
maarayksella tapahtuva hulevesien ohjaus, jossa hulevesia voi paatya Natura-
alueelle, vaikuttaa Natura-alueen suojeluperusteena oleviin luontotyyppeihin) tai
muutettava asemakaavan hulevesimaaraysta Natura-arviossa esitetyn mukaiseksi
(kielletddn hulevesien johtaminen Natura-alueelle).

Imastokestavyys

Kaavassa on hyvia energiatehokkuutta koskevia maarayksia ja liséksi monet esimer-
kiksi kasvillisuutta, maaston muotoilua ja materiaaleja koskevat maaraykset tukevat
iimastokestavyyttad. Vanhan rakennuskannan sailyttdminen on tarkeaa varmistaa
mya@s ilmastovaikutusten vuoksi.

Kaavaselostukseen tulee lisata ilmastovaikutusten arviointi. llImastovaikutusten arvi-
oinnissa tulee todeta, etté kaavalla on negatiivisia ilmastovaikutuksia ja ettd uudisra-
kentaminen kuluttaa luonnonvaroja ja aiheuttaa hiilipd&st6ja. Kyseisessa kaavassa
keskeisid ilmastovaikutuksia ovat todennakoéisesti yksityisautoihin perustuva lilkenne,
uuden rakentaminen sekd menetettava kasvullinen ala. Kaavamuutosalue sijaitsee
yhdyskuntarakenteen naktkulmasta kohtalaisessa sijainnissa, lahella kylan palveluita
ja hyvia virkistysmahdollisuuksia. Myds téllaiset inmisten liikkumiseen merkittavasti
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vaikuttavat yhdyskuntarakenteesta tulevat I&htokohdat on kaavan ilmastovaikutuksis-
sa hyva todeta.

Lausunto on laadittu yhdessa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikén kanssa.

yksikdnpaallikkd Risto Rauhala
ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Vastine:

Maisema ja kulttuuriymparist®

Rakennusoikeuden méaéara on osoitettu tehokkuusluvulla, jotta se vastaa nykyista
asemakaavaa ja on linjassa kaava-alueeseen rajautuvien korttelialueiden kanssa.
Paaosin rakennusoikeuteen ei tule muutoksia nykyiseen. Tullintiehen rajautuvissa
kortteleissa 32,33,38 ja 40 tehokkuus on 0,20 muualla 0,15. Tehokkuus vastaa Matil-
dan alueen pientalokortteleiden tehokkuutta.

Lisatdan suojelumerkinta rakennukseen Rantala kiinteistolla 734-639-1-13 maan-
omistajan suostumuksella. Terassien kokoa koskeva maarays taydennetaan yleisiin
maarayksiin seuraavasti: katetun terassin ja avoterassin koko ranta-alueella saa olla
enintdan puolet rakennuksen pohjapinta-alasta. Lahivirkistysalueen kaavamaarayk-
seen ei ole tarpeen lisata taydentavia maarayksia. Lahivirkistysalue sailytetdan ny-
kyiselladn hoidettavana metsaalueena. Taydentavid maarayksia ei ole tarpeen lisata.

Luonnonsuojelu
Kaavamaarayksiin tdydennetdén hulevesimaaraysta seuraavasti: Hulevesien johta-
minen Natura-alueelle on kielletty.

liImastokestavyys
limastovaikutusten arviointia tdydennetaan kaavaselostukseen.

1.4 Rakennus- ja ymparistolautakunta

Suunnittelualue sijaitsee Pernién Mathildedalin kylassa, taajaman kaakkoisosassa.
Osa alueesta rajoittuu Matildanjarveen. Alue sijaitsee Tullintien valittdmassa lahei-
syydessa rakennuspaikkojen rajoittuessa joko siihen tai kaavan toiseen katuun Sofi-
ankujaan. Pieni osa on aiemmin kaavoittamatonta metsaa ja osa alueesta rajoittuu
Teijon kansallispuistoon. Kaava-alueen pinta-ala on noin 8 ha.

Paaosa alueesta on yksityisessa omistuksessa. Salon kaupunki omistaa alueen lan-
si- ja eteldosassa (osa kiinteistda 734-639-3-15), jonka pinta-ala on noin 1,7 hehtaa-
ria, ja josta noin puoli hehtaaria on kaavoittamatonta metsamaata ja loput asemakaa-
vassa olevaa virkistysaluetta. Osa virkistysalueesta on ranta-asemakaavan
retkeilyaluetta. Kaava-alueen lansipuolella valtio omistaa alueen, joka kuuluu Teijon
kansallispuistoon.

Asemakaavassa ratkaistaan kaavan tavoitteiden mukaisesti alueen ohjeellisen tontti-
jaon ongelmat paremmin maanomistusolojen mukaiseksi seka mahdollistetaan ole-
massa olevien rantasaunojen sailyminen. Lisaksi Tullintien aluevaraus tarkistetaan
yleiseksi tieksi samalla aluevarausta leventéaen, jotta kevyen liikkenteen turvallisuutta
voitaisiin jatkossa parantaa. Kaupungin omistamalle maalle kaavoitetaan myo6s kaksi
uutta omakotitonttia seka mahdollistetaan korttelissa 32 rakennuspaikkojen laajentu-
minen kaupungin omistamalle alueelle. Isoille rakennuspaikoille mahdollistetaan kaa-
vamaarayksin ns. sivuasunnon rakentaminen.
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Voimassa olevassa kaavassa on ajateltu, etta tie muuttuisi kaupungin katualueeksi.
Keskusteluissa tieviranomaisen kanssa on kuitenkin paadytty siihen, etta koska ns.
uutta asutuksen kiertavaa linjausta ei - osittain Teijon kansallispuistonkin vuoksi - tul-
la tekemaan, tie voi sdilyd maantiena. Kaava-alueen osalle on tarpeen varautua ke-
vyen liikenteen vaylan rakentamiseen, mika tarkoittaa, etta tiealuetta on jouduttu le-
ventamaan 1-2 m. Lopullista ratkaisua vaylan tai katukaytavan rakentamisesta ei ole,
ei mydskaan tarkkaa toteutussuunnitelmaa. Varaus perustuu kaavoituksen yhteydes-
sa tehtyyn selvitykseen, jonka perusteella on paadytty siihen, etta vayla sijoitetaan
ns. reunakivellisena ratkaisuna Tullintien jarven puolelle. Tarvittavan maa-alueen
tarkka tarve selvidéa vasta, kun on paatetty vaylan mitoitusleveydesta.

Kaava-aineisto on verkossa osoitteessa https://salo.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/ajankohtaiset-
asemakaavat/tullintie/

Kaupunginhallitus paatti asettaa 10.6.2024 paivatyn asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen Tullintie virallisesti nahtaville (MRA 27 8) 30 vuorokauden ajaksi ja pyytaa
kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Esittelija Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunnalla ei ole lausuttavaa
kaavaehdotuksesta Tullintien asemakaava ja
asemakaavan muutos.

Poytékirja tarkastetaan taméan asian osalta heti
kokouksessa.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen. Poyta-
kirja tarkastettiin tAman asian osalta heti kokouksessa.

Vastine:
Lausuntoon ei ole vastattavaa.

1.5 Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen on tutustunut Tullintien
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen kaava-aineistoon.
Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnos-
saan: Kaava-alueen tonttien rakennusalat ovat kiinni tai lahes kiinni toisissaan. Kaa-
van pohjalta suunnitelluissa rakennushankkeissa tulee huolehtia, etta alle kahdeksan
metrin etaisyydelld oleviin naapurirakennuksiin suunnitellaan riittavia ratkaisuja palon
leviamisen rajoittamiseksi naapurin suuntaan.

Aki Toivanen johtava palotarkastaja

Vastine:
Lausunnossa esiin tuodut asiat huomioidaan lupavaiheessa.

1.6 Lounea Palvelut Oy
Lausunto liittyen asemakaava ja asemakaavan muutos Tullintie, Pernién Mathildeda-
lin kyla.
Lounealla ei ole lausuttavaa asemakaavaan.


https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/ajankohtaiset-asemakaavat/tullintie/
https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/ajankohtaiset-asemakaavat/tullintie/
https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/ajankohtaiset-asemakaavat/tullintie/
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Lounealla on alueella kuituverkkoa ja mikéli alueelle kaavoitetaan uusia tontteja, otet-
tava kaavoituksessa huomioon tietoliikenneyhteyksien varattava tila verkon rakenta-
miselle.

Timo Mékinen Lounea Palvelut Oy

Vastine:
Lausuntoon ei ole vastattavaa.

1.7 Caruna Oy

Lausunto, Tullitien asemakaava ja asemakaavan muutos (ehdotus)

Caruna Oy:n nykyinen séhkoverkko

Asemakaava-alueella ja sen laheisyydessa sijaitsee Caruna Oy:n 20 kV:n ja 0,4 kV:n
séhkoverkko litteen 1 mukaisesti. 20 kV:n johdot sinisella viivalla ja 0,4 kV:n johdot
vihredlla viivalla. llmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviiva-
la. 20/0,4 kV:n jakelumuuntamot on esitetty joko violetilla neliélla (ns. puistomuunta-
mo) tai ruskealla ympyralla (pylvasmuuntamo). Séhkéverkon sijainti on kuvissa viit-
teellinen.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Asemakaavan muutoksen mahdollistama tonttien rakentuminen lisda toteutuessaan
hieman alueen séhkonkayttvd. On mahdollista, ettd alueelle on rakennettava uusia
pienjannitekaapeleita ja jakokaappeja.

Siirtokustannusten jako

Mahdollisesti tarvittavat muuntamo- ja johtosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirto-
kustannuksista

vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa sita, ettéa niille jarjestyy uusi pysyva si-
jainti.

Muuta huomautettavaa

Caruna Oy:lla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Toivomme saada tiedon,
kun kaava on hyvaksytty.

Kunnioittavasti Caruna Oy Asiakkuudet ja uudet liiketoiminnat

Joonas Hameenmaki verkostoanalyytikko

sahkoposti: kaavoitus@caruna.fi

Liitteet

Liite 1 Caruna Oy:n sadhkoverkko hankealueella
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Vastine:
Lausuntoon ei ole vastattavaa.

1.8 Mathildedalin kulttuuriyhdistys ry

Lausunto tullintien asemakaavan muutosehdotuksesta

Kaavamuutoksen tavoitteena on selventda ohjeellista tonttijakoa maanomistuksen ja
rakentamistilanteen mukaisesti. Samalla tutkitaan kaupungin omistaman alueen
kaavoittaminen seka tarkastellaan rantarakennuspaikkojen saunojen sijoitteluun ja
viemargintiin liittyvia asioita ja kevyen liikenteen ratkaisuvaihtoehtoja.
Kulttuuriyhdistys keskittyy lausunnossaan kulttuuriympariston vaalimiseen liittyviin
kysymyksiin.

Tullintien alue sijaitsee Mathildedalin valtakunnallisesti merkittavan ruukkialueen
valittdmassa laheisyydessa ja on tarkea osa kyldkokonaisuutta. Kaavan tulee tukea
kulttuuriympariston sailymista.

Varsinais-Suomen maakuntamuseo on lausunnossaan todennut, etta kaavassa tulee
alueen rakennuskantaa kasitella kokonaisuutena ja laatia kaavaan sellaiset suojelu-
ja rakennustapamaaraykset, ettad alueen ilme sdilyy vaikka alueen rakennuskanta
uudistuisi aikaa my6ten. Olemassa olevien vanhojen rakennusten sailymista ei tule
kaavamaarayksilla vaikeuttaa.

Kaavaan on maakuntamuseon lausunnon johdosta taydennetty kulttuuriympariston
sadilymista turvaavia kaavamaarayksia ja lisatty alueellinen maarays sk-1: Kaupunki-
tai kylakuvallisesti tarkea alue tai alueen osa, Mathidedalin teollisuusmiljod.
Rakennussuojelua koskevaa sr-1 -méaaraysta on taydennetty. Maantien alue on
rajattu siten, etta lahella tietd oleva vanha rakennus voidaan sailyttaa.
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Koska kaavamerkintdja ja -méaéarayksia on taydennetty maakuntamuseon
edellyttamalla tavalla, kulttuuriyhdistyksella ei ole asemakaan muutosehdotuksesta

huomautettavaa.
Mathildedalin kulttuuriyhdistys ry

Timo Viikari
Puheenjohtaja

Vastine:
Lausuntoon ei ole vastattavaa.



Tullintie

Ehdotusvaiheen vastineraportti 15.11.2024 10

2. Muistutukset

2.1 Yksityishenkild

Viittaan puhelinkeskusteluumme 9.9.2024 ja esitéan toiveen kaavan muuttamiseksi
rakennusalueen osalta kiinteistdjen 1-253 ja 1-16 kohdalla.

Rakennusalueeksi merkitty alue kiinteiston 1-253 ei mahdollista talon rakentamista
kaavassa olevalle alueelle kiinteistdlle johtavan ajoluiskan ja pysakdintipaikan vuoksi.
Olemme pitkdan suunnitelleet asuinrakennusta alueelle ja pohjana on ollut kaavaeh-
dotus vuodelta 2012. Tassa ehdotuksessa rakennusalueeksi merkitty rajaus kiertaa-
kanala-puuvajan rannan puolelta ja jatkuu rantaa seuraten naapuritontille. Kyseinen
vajarakennus kuuluu alueen ensimmaisiin rakennuksiin ja on todennakoisesti valmis-
tunut 1800-luvun lopulla.

Mainitsemamme kaava vuodelta 2012 sallii asuinrakennuksen rakentamisen ja jattaa
riittAvasti etaisyytta jarveen. Se on myds oikeudenmukaisempi verrattuna uuteen
kaavaehdotukseen ajatellen kiinteistéja sen merenpuolella.

Tutustuminen paikanpéalla auttaa ymmartamaan tilanteen.

Kiinteist6t 1-253 ja 1-16 tulee myds yhdistaa kuten uudessa kaavaehdotuksessa on
tehty.

Mathildedal 12.9.2024
Kiinteistdjen hallitsijat

Vastine:

Kaava mahdollistaa vanhojen rakennusten sailyttdmisen rakennusalan ulkopuolella ja
ko. rakennusten korjaamisen. Kaavassa on mahdollista toteuttaa uudisrakennus Tul-
lintien varteen. Rakennusalan maarittelyssa naapurikiinteistéssa on noudatettu Salon
rakennusjarjestysta, jossa suositeltava etaisyys rantaviivasta on 20-30 metrid. Etai-
syys naapurikiinteistolla on noin 20 metria. Muistuttajan kiinteistolle muutetaan raken-
nusalueen rajaa siten, ettd se vastaa rantaetdisyydeltdan naapurikiinteiston rajaa ja
ulottuu istutettavan alueen rajaan Kiinni.

2.2 Yksityishenkild

Yritin viel& tavoitella puhelimitse keskustellakseni seuraavasta muutoksesta ehdotet-
tuun kaavaan.

Esitan toiveen kaavan muuttamiseksi kiinteiston 639:1:325 rakennusalueen osalta
koskien Tullintien pohjoispuolista jarven rantaan rajoittuva osaa kiinteistosta. Kuten
vuoden 2012 kaavassa oleva rakennusalue, toiveemme on, etta rakennusalue kulkisi
edelleen vastaavasti rannassa olevan rakennuksen alapuolelta ja sallisi mékin mah-
dollisen laajentamisen mokin suuntaisesti. Kaavaehdotuksen rakennusalueeksi mer-
kitty alue ei mahdollista olemassa olemassa olevan saunarakennuksen mahdollista
jatkamista.

Mainitsemani kaava vuodelta 2012 sallii mokin jatkamisen. Rakennuksen jatkaminen
olisi kaikkein loogisin vaihtoehto ja ei muuttaisi rannan vanhaa yleisilmetté. Vanha
kaava on taman suhteen myo6s oikeudenmukaisempi, huomioon ottaen taannoinen
Tullintien korottaminen/leventaminen ja siita koituneet maa-alueen menetykset. Nais-
ta edesmennyt isani -------------- oli my6s kanssasi taannoin keskustellut.

Mathildedal 13.9.2024
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Vastine:

Rantasaunan kerrosala noudattaa Salon rakennusjarjestyksen maaritelméaé, jossa
rantasaunan koko saa olla enintaan 30 m2. Kaava mahdollistaa vanhojen rakennus-
ten sdilyttdmisen rakennusalan ulkopuolella ja ko. rakennusten korjaamisen. Kaavas-
sa on mahdollista toteuttaa uudisrakennus Tullintien varteen. Suositeltava asuinra-
kennusten etaisyys Salon rakennusjarjestyksen mukaan rantaviivasta on 20-30
metria. Kaavaehdotuksessa oleva rakennusalueen raja on noin 20 metria rannasta.
Raja séilytetdan ennallaan.

2.3 Yksityishenkilo

N&ahtavilla olevassa Tullintien asemakaava-ehdotuksessa kiinteistdjen 734-639-1-95
ja 734-639-1-13 valisen rajan sijainti on vaarassé paikassa. Rajan oikean paikan
maarittamista varten on Korkeimmalle oikeudelle toimitettu 11.7.2024 maaoikeuden
13.5.2008 antaman tuomion purkuhakemus.

Hakemus liitteessa.

Kiinteistén omistajien yhdenvertaisen kohtelun takaamiseksi vaadin, etta kiinteiston
734-639-1-95 kuuluva, Tullintien jarven puolella sijaitseva tontin osa, joka ehdotuk-
sessa on maaritetty RA-alueeksi, merkitddn kaavaan AO-alueeksi kuten se on voi-
massa olevassa asemakaavassa ja merkitty myés muiden tonttien osalta.

Mathildedalissa 5.9.2024
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KORKEIN OIKEUS

Asia:
Maaoikeuden tuomion purkuhakemus.

Yksildinti: Vantaan kirdjaoikeus, Maaoikeus, 13.5.2008 08/4263, M 07/5542.

Hakd{a:
T [Italan tilan RN:o 1:13 kt 734-639-1-95 omistaja.

Vastapunolet:
R R :ntalon tilan RN 1:13 kt 734-639-1-

13 omistajat.

Hakifan asiamies/prosessiosoite:

Varatuomari, lupalakimies Auvo Tikanmiki, oscite: Naantalin Laki- ja Kiinteistopalvelu Oy,
Henrikinkatu 6, 21100 NAANTALI, p. 02-43 53 910, 0500-555 222, telefax 02-43 53 919,

e-mail: auvo.tikanmaki@naantalinlaki.com.

Oilkeuspaikka:
Korkein Oikeus

Hakemus:
Hakija vaatii, ettd edellé mainittu Maaoikeuden tuomio puretaan.

Perustelut:

Meanmittauspalvelu Pelto-Timperi Ky on 13.5.2024 tehnyt kartan ja perusteluja raja-asiassa.
Maanmittaushallinnon asiakirjoihin ja kiinteistolosuhteisiin on tehty wusi perusteellinen
asiakirjatutiimus.

Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi Ky on yksityinen maanmittauspalveluyritys.

Lisiksi on haldjen toimesta henkittu kartta ranta-alueen pinta-aloista, johon karttaan
Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi Ky on laskenut v. 2006 pinta-alan.

12
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Ii}:t_edcm_an__todmtaeseen eli kamaan i& ne:mstelu:lhm sekd ranta alueen nmm-almnum

Karlan Japmm-nlmnuutoslaske]man on tchnyt ammatnlmnm.

Maaoikeuden todistaja SR on kertonut kuulleensa iséltdéin, ettd rajakivi olisi
asuinrakennuksen alla ja ettd rakennus on osittain Iltalan tilan puolella ja etti nykyinen nikyvissé
oleva kivi ei ole se rajakivi.

Vesijiton lunastustoimituksessa nro 2085214, joka pidettiin 28.6.1994, ei uskotun michen D
S kasn pyykkid 51 16ydetty ja héin on ihmetellyt, miksei poytikirjassa ole mainintaa, ettei
rejakived 51 10ydetty.

HAK Graniitti Oy:n lausunnossa todetaan 28.5.2007, ettd jilki 51, joka kivessd (sokkelikivi) nikyy
nyt selviisti on alle vuoden vanha.

Pyykki 51a (ns. maakivi), joka osoittaa oikean rajan on syntynyt v. 1912 toimituksessa.

Leuta- ja pensasaita on ollut oikealla rajalla, joka johtaa rakenmuksen alle pyykille 5la eli
maakivelle.

Notorinen tosiselkka on, etti eridat aina rakennettiin rajalle, joka siifintd piitee vielikin
naspurisovun yllipitimiseksl. Aitojen rakentamisesta viifirfiin paikkaan on aiheutunut
vakaviakin riitoja ja jopa viikivaltaa.

V. 1912 toimituksen pyykkiselityksessd pyykki 51a on merkitty maakiveksi ei sokkelikiveksi.
Virilla rajalla oleva pyykki 51 on ns, sokkelikivi eli ei maakivi.

S L :toi, ettd hinen tilallaan on kiyttoikeus rantaan ja hén on kéiynyt jatkuvasti sielld,
muttei ole nihnyt ennen numeroa 51 kuin vasta syksylld 2006.

Tissé kohdin viittaus HAK Graniitti Oy:n edelld mainittuun lausuntoon.

SN on kertonut, ettd hén on nidhnyt rajakiven rakenmuksen alla noin 1,5 metrid
harmaasta seinfisti mitattuna. Paikalla on ollut puuhuone, jonka ikkunasta rajakivi nikyi sisalld
rekennuksen alla. Puuhuone oli tehty sopimuksen perusteella rajan péélle, mistd on merkintd
Pernifn kunnan arkistossa.

Maanmittauspalveln Pelto-Timperi Ky:n laatimassa kartassa on mittakeaavana 1:200, jonks
mukasan ns. harmassta seinfistfi mitattuna pyykld 51a el ns. maakivi on n. 1,6 m harmaasta
seindsti laskettuna eli JNEEGNNNNN = vio pitii jokseenkin paikkansa.

Maanmittaustoimituksessa ja meaoikeuden katselmuksessa olisi pitinyt my&s kiinnittdd huomiota
Dtalan tilan ranta-alueen maspinta-alan muutokseen eli pints-alan pienemiseen ns. véfrén rajan
tultua misritellyksi.

Haldjan mukaan vuoden 1950 lohkomiskirjaa ¢i ollut maaoikeudella kaytettivissd. Lohkomiskirja
on nyt hankkittu maanmittaushallinnolta. Liitteenfi kopio lohkomiskirjasta tarvittavilta osin, jossa
sivulla 3 on ranta-alue merkitty nmimikkeelld kellari pinta-alan ollessa 0,033 ha eli 330 m2.
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Vastine:

Kaavaehdotuksessa on esitetty kiinteistod RA-alueeksi mahdollistaen rantasaunan
rakentaminen Kiinteistolla. Kiinteiston koko ja muoto eivat mahdollista asuinraken-
nuksen toteuttamista kiinteist6lla huomioiden kaavan lahtokohtana oleva Salon ra-
kennusjarjestys, jossa asuinrakennukselle suositeltava etaisyys rantaviivasta on 20-
30 metrid. Kaavalla on mahdollistettu olevien rakennusten sadilyminen tata etaisyytta
lAhemmas rantaviivaa.

Esitetty RA-korttelialue ja rakennusoikeus mahdollistavat nykyisen saunarakennuk-
sen sailyttdmisen kiinteistolla. Korkeimmalle oikeudelle toimitettuun maaoikeuden
13.5.2008 antaman tuomion purkuhakemukseen ei oteta kantaa asemakaavassa.
Asemakaava noudattaa voimassa olevaa kiinteistrajaa, joka on mitattu ja tarkistettu
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rajankaynnilla Maanmittauslaitoksen toimesta. Kaavaan ei esitetd muutoksia talta
osin.

3. Muutokset kaavaehdotukseen

o lisattiin suojelumerkintéd rakennukseen Rantala kiinteist6lla 734-639-1-13 maanomista-
jan suostumuksella

o lisattiin terassien kokoa koskeva maarays yleisiin maarayksiin seuraavasti: katetun ja
avoterassin koko ranta-alueella saa olla enintdan puolet rakennuksen pohjapinta-alasta

e taydennettiin hulevesimaaraysta seuraavasti: hulevesien johtaminen Natura-alueelle on
kielletty

o Kiinteistolla 734-639-1-253 muutettiin rakennusalueen rajaa siten, etté se vastaa ranta-
etaisyydeltdan naapurikiinteiston rajaa ja ulottuu istutettavan alueen rajaan kiinni

¢ muutettiin energiatehokkuuden vaatimus koskemaan vain uudisrakennuksia
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