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Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Pitkajarven ranta-asemakaava, Salo

Lausunto koskee 15.2.2023 paivattya kaavaluonnosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa.

Suunnittelualue sijaitsee Salon kaupungin keskustasta noin 10 km
lounaaseen, lahelld Teijon kansallispuistoa ja Pernion asemaa. Alue
kasittaa Pitkajarven ranta-aluetta lahiymparistdineen. Kaava-alue on
pinta-alaltaan noin 95 hehtaaria.

Kaavan tavoitteena on osoittaa uusia rantaan rajoittuvia
lomarakennuspaikkoja Pitkajarven ranta-alueelle. Osa jarven ranta-
alueen olemassa olevista rakennuspaikoista jaa kaavan ulkopuolelle.

Alueella ei ole asemakaavaa eika yleiskaavaa. Ranta-
asemakaavoituksessa on huomioitava ranta-alueiden loma-asutusta
koskevan yleis- ja asemakaavan erityisten sisaltdvaatimusten MRL 73 §
lisaksi siten myds yleiskaavan sisaltovaatimukset MRL 39 §. Ranta-
asemakaavoitusta ohjaa maankuntakaava.

Maakuntakaavassa alue on virkistysaluetta V ja se kuuluu matkailun,
retkeilyn ja virkistyksen kohdealueeseen, jota koskee maakuntakaavan
suunnittelumaarays. Alue on maakuntakaavan loma-asutuksen
mitoituksessa vyohyketta 3, jonka suunnittelumaarayksessa maarataan
mm, etta lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen
littyvien ominaispiirteiden perusteella.

ELY-keskuksen kannanotot

Yleista
Kaavan valmisteluaineisto on viela puutteellinen.

Kaavan valmisteluaineistossa ei ole mukana ematilaselvitysta, joka
osoittaisi ematilojen kayttdman rantarakennusoikeuden ja mihin
rakennuspaikkojen lisddminen luonnoksessa perustuu.
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Lahtdkohtaisesti maakuntakaavan virkistysalueella on kaytettava
alhaisempaa mitoituslukua seka vapaan rannan riittadvyydessa
huomioitava maakuntakaavan toteutuminen yleisen virkistyskayton
kannalta.

Rakennuspaikkojen lisddminen luonnoksessa esitetylla tavalla nayttaa
olevan ristiriidassa maakuntakaavan kanssa. Luonnoksessa ei ole
juurikaan riittdvaa yhtenaista vapaaksi katsottavaa rantaa. Koska
alueella ei ole yleiskaavaa, on laajemmin selvitettdva alueen merkitys
matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kannalta. Kaavoituksessa on
esitettava tiedot virkistysalueen nykytilasta ja mahdollisista
kehittamistavoitteista. Myos vaikutukset mm. ilmastonmuutokseen on
syyta arvioida.

Naista lahtdkohdista katsoen luonnoksen mukaiselle rakennuspaikkojen
lisdamiselle jarven ranta-alueelle ei ole esitetty riittavia perusteluja.
ELY-keskus katsoo tarpeelliseksi pitda kaavan lahtékohdista
viranomaisneuvottelu, jota ennen kaavan tietoja mm. mitoituksen ja
virkistysalueen tietojen osalta tulee tadydentaa.

Luonnonsuojelu

Rakennuspaikan RA-1 4/1 alueella on ymparistohallinnon
lajihavaintotietojarjestelmassa vanha soikkokaksikko-havainto.
Luontoselvitysta tulisi tarkentaa niiltd osin, onko soikkokaksikkoa etsitty
ko. rakennuspaikalta, onko siitad tehty havaintoja ja/tai onko
havaintopaikka edelleen soikkokaksikolle soveltuva ja jos ei ole, minka
vuoksi. Soikkokaksikon esiintyminen on selvitettava ja se on
kaavasuunnittelussa luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla
huomioitava. Soikkokaksikko on koko maassa rauhoitettu kasvilaji ja
luonnonsuojelulain 42 § mukaan rauhoitetun lajin kerdaminen, irti
leikkaaminen, juurineen ottaminen ja havittdminen on kielletty. LSL 48 §
mukaan em. kielto ei koske rakennustoimintaa, mutta
rakentamistoiminnassa on valtettava kuitenkin vahingoittamasta
rauhoitettuja kasveja, jos se on ilman merkittavia lisdkustannuksia
mahdollista. Kaavatyssa on siis tarkasteltava soikkokaksikon
olemassaolo ja mahdollisuudet ja kustannukset sen havittamisen
valttdmiseen, mikali soikkokaksikko edelleen esiintyy alueella.
Kammekat eivat kasvata versoa valttamatta joka vuosi, joten
esiintymisen ohella on tarkasteltava kasvupaikan soveltuvuutta ko.
lajille.

Suomi on hyvaksynyt EU:n biodiversiteettistrategian, jonka tavoitteena
on pysayttaa luontokato ja kaantaa luonnon monimuotoisuus elpyvaan
suuntaan 2035 mennessa. Tama edellyttda strategian mukaisesti
luontoarvojen sailyttdmisen parempaa huomiointia kaikessa
toiminnassa. Kaavaa valmistelevassa luontoselvityksessa ei ole
havaittu luonnonsuojelulain suojaamia luontoarvoja, mutta kaavassa
kuitenkin osoitetaan rakentamista ennestaan rakennetulle
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luontoalueelle, mika tulee aiheuttamaan kaavan toteutuessa
luontokatoa. Luontokadon aiheuttaminen on ristiriidassa luontokadon
pysayttamisen tavoitteen kanssa, johon tavoitteeseen Suomi on
sitoutunut. Jotta luontokadon torjumisessa onnistuttaisiin, tulisi kaavaan
lisdtd kaavamaarayksia, jolla luontoarvojen sailymista voitaisiin
parantaa suhteessa nykytilanteeseen. Tahan voitaisiin vaikutta esim.
asettamalla rakentamattomiksi jaaville ranta-alueille MY-alue, jolla
avohakkuut olisi kielletty. Tama myos tasmentaisi M-alueen
kaavamaarayksen tarkoitusta. M-maarayksessa sanotaan
luonnoksessa, ettd metsanhoitotoimet tulee suorittaa maisemalliset
nakdkohdat huomioiden.

Lausuttavan olleessa materiaalissa ei ole otettu kantaa siihen, miksi
metsalain 10 § mukaisia monimuotoisuuden kannalta arvokkaita
kohteita ei ole osoitettu kaavassa esim. luo-alueina.

Lausunto on laadittu yhdessa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikén
kanssa.

ELY-keskus ottaa kantaa kaavan lahtokohtiin, kun kaytdssa on riittavat
tiedot.

yksikdnpaallikkd Risto Rauhala

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkoisesta hyviaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Varsinais-Suomen liitto
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§22

Lausunto Salon kaupungille Pitkdjarven ranta-asemakaavanluonnoksesta

VSLDNno-2023-224

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Heikki Saarento
heikki.saarento@varsinais-suomi.fi
suunnittelujohtaja

1 Maakuntakaavaote Teijo-Pitkajarvi.pdf
2 Pitkajarvi-Kaavaluonnos-20230215.pdf

Salon kaupunki on pyytanyt lausuntoa Pitkajarven ranta-asemakaavanluonnoksesta
19.4.2023 mennessa.

Ranta-asemakaava Pitkajarvi. Kaava-alue sijaitsee Salon kaupungissa, keskustasta n.
10 km lounaaseen entisen Pernion kunnan alueella. Alue kasittaa Pitkajarven ranta-
aluetta lahiymparistdineen ja on pinta-alaltaan n. 95 hehtaaria. Ranta-asemakaavaa
ovat hakeneet alueen maanomistajat.

Tarkoituksena on laatia Pitkajarven rantavydhykkeelle ranta-asemakaava. Ranta-
asemakaavassa maaritetaan rakennuspaikat seka rakennusoikeudet naille. Ranta-
asemakaavassa osoitetaan myos maa- ja metsatalousalueita, joiden avulla turvataan
rakentamattomaksi jadvat rannanosat.

Ranta-asemakaava Pitkajarvi on laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 308)
nahtavilla 15.3. - 19.4.2023 valisen ajan osoitteessa www.salo.fi/rantaasemakaavat
seka Halikon virastotalossa.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Varinais-Suomen liiton maankayttojaosto paattaa antaa Salon kaupungille Pitkajarven
ranta-asemakaavanluonnoksesta seuraavan lausunnon.

Maakuntakaavassa on tunnistettu merkittava kayttopotentiaali virkistysalueille.
Matkailun osalta luontomatkailu on Varsinais-Suomen alueella voimavara
matkailuelinkeinon kasvattamiseen. Maakunnan nelja kansallispuistoa muodostavat
keskeisen rungon maakunnan luontomatkailulle. Mm. Teijon alueen kavijat seka
matkailupalvelut ovat lisaantyneet postitiivisesti.

Maakuntakaavan tavoitteena virkistyskayton osalta on osoittaa kaavassa virkistyksen,
retkeilyn ja matkailun kannalta keskeisia ja potentiaalisia kohteita ja alueita, jotka
yhdistetaan toiminnallisiksi kokonaisuuksiksi yhdistamalla ne toisiinsa joko olemassa
olevilla tai ohjeellisilla reiteilla. Talldin myds lahtdkohtaisesti paikallisen tason kohde
tai alue voi osana maakunnallista virkistysverkkoa nousta maakunnallisella tasolla
merkitykselliseksi sijaintinsa tai ominaisuuksiensa perusteella. Kuntasuunnittelun
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tehtavana on huolehtia virkistykseen liittyvien kokonaisuuksien riittavasta
huomioinnista, seka tahan kayttéon tarkoitettujen alueiden riittavasta mitoituksesta ja
reittien kytkeytyneisyydesta.

Kyseinen ranta-asemakaava-alue on maakuntakaavassa virkistysaluetta seka
matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealuetta, jota koskee
suunnittelumaarays: Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjdnteisié,
ympdrivuotisia toimintoja ja elinkeinoja tukevia seké alueiden ominaispiirteitd
hybdyntavid, ja niiden on edistettévd kehittdmisen kohdealueen toimintoja jo
saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestévallé tavalla. Kasnds-
Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittdmisen
kohdealueilla tulee kehittdd vetovoimaisia ja turvallisia pyérailyn ja kdvelyn edellytyksid.
Loma-asutuksen mitoituksen osalta osa-aluetta 3 (Alueelle saa rakentaa 3-5 lay/km ja
vapaata rantaa tulee olla 50 %).

Alueella ei ole yleiskaavaa, jolloin maakuntakaava ohjaa ranta-asemakaavan
laatimista. Loma-asutuksen kehittaminen on alueella mahdollista, mutta virkistyksen,
matkailun ja retkeilyn kokonaisvaltainen kasittely maakuntakaavaa tarkentaen
edellyttdisi yleiskaavatasoista tarkastelua.

Varsinais-Suomen liitto katsoo, etta kaavasta on tarpeen jarjestaa
viranomaisneuvottelu ennen kaavaprosessin eteenpain viemista.
Paatos

Paatdsehdotus hyvaksytaan.
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VARHA/3555/10.00.00/2023
Salon kaupunki

Maankayttopalvelut / kaavoitus
PL 77
24101 Salo

Lausuntopyyntd sahkdpostilla 15.3.2023

Pitkdjarven ranta-asemakaava, luonnosvaihe
Asianumero: 800/10.02.04/2023

Varsinais- Suomen pelastuslaitos on tutustunut Pitkdjarven ranta-ase-
makaavaluonnokseen ja sen OAS:aan, paivatty 15.2.2023.

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen to-
teaa lausunnossaan:

Kaavassa on esitetty ohjeelliset rakennuspaikoille ulottuvat ajoyhtey-
det. Kaavan perusteella rakennettavissa ajoyhteyksissa tulee huomi-
oida pelastuslaitoksen paasy rakennusten laheisyyteen.

Turku Loimaa Parainen Salo Uusikaupunki
Eerikinkatu 35 Lamminkatu 48 Blasnasintie 7 Kaakelitehtaankatu 4 Liljalaaksonkatu 25
20100 Turku 32200 Loimaa 21600 Parainen 24260 Salo 23500 Uusikaupunki

Varsinais-Suomen pelastuslaitos e p. 02 2633 111 e f. 02 2633 1161 e pelastuslaitos@varha.fi ® www.vspelastus.fi



Lausunto ranta-asemakaavasta, Pitkdjarvi

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 19.04.2023 § 46
800/10.02.04/2023

Valmistelija Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja Janne Ranki,
janne.ranki@salo.fi, 02 778 2300, ymparistonsuojelutarkastaja Jaana
Royti6, jaana.roytio@salo.fi, 02 778 7801, terveystarkastaja Sami Saari,
sami.saari@salo.fi, 02 778 4607.

Kaupunkikehityslautakunta k&sitteli ranta-asemakaava Pitk&jarven
kaavaluonnosta (paivatty 15.2.2023) 28.2.2023 § 35.

Kaava-alue sijaitsee Salon kaupungissa, keskustasta n. 10 km lounaaseen
entisen Pernidn kunnan alueella. Alue kasittda Pitkdjarven ranta-aluetta
lahiymparistdineen ja on pinta-alaltaan n. 95 hehtaaria. Ranta-
asemakaavaa ovat hakeneet alueen maanomistajat.

Ranta-asemakaava Pitk&jarvi on laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA
30 8) nahtavilla 15.3. - 19.4.2023 vélisen ajan osoitteessa

www.salo.fi/rantaasemakaavat

seké Halikon virastotalossa (Hornintie 2-4, 2. krs.) viraston aukioloaikoina
(ti-to klo 9:00-15:00).

Salon kaupungin maankayttopalvelut pyytaa rakennus- ja
ymparistélautakunnan lausuntoa kaavaluonnoksesta.

Rakennusvalvonnan kannanotto

RA ja RA-1 rakennuspaikkojen rakennusoikeus poikkeaa huomattavasti
rakennusjarjestyksen sallimasta rantarakentamisen loma-asunnoille
tarkoitetusta rakennusoikeudesta.

Kaksi vierekkaistd saunan sa-rakennuspaikkaa kaava-alueen
luoteisosassa ei ole merkitty omarantaiseksi rakennuspaikaksi, vaikka ne
kaytanndssa muodostavat tallaiset.

AM-kaavamerkintaa tulee tarkentaa selkedmman rakentamisen
ohjausvaikutuksen aikaansaamiseksi.

Ymparistdnsuojeluviranomaisen kannanotto

Pitkajarvi on noin 37 ha kokoinen jarvi Pernidnjoen valuma-alueella.
Kaavaluonnoksen mukainen rakentamisen maaré on jarven koon
huomioiden huomattava, mika voi heikentéaa jarven tilaa pitkalla
aikajanteelld. Kaavaa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon laki
vesienhoidon ja merenhoidon jarjestdmisestd, jonka yhtena tavoitteena on
yllapitdd, parantaa tai ennallistaa vesistdja niin, etta pintavesien tila on
vahintdan hyva. Kaavaluonnoksen ja karttatarkastelun perusteella vapaan
rannan osuus 50 % ei toteudu. Luonnoksen maisemavaikutuksia tulisi
arvioida jarven koko, jarven ranta-alueen topografia ja tonttien sijoittumisen
ja niiden korkeussuhteet huomioiden.

Tonttikohtaisesti tulee osoittaa tarkemmin rakentamisen alueet
(rakennusalueen raja) ja muu osa tontista tulee osoittaa kaavamerkinngin
luonnontilaiseksi. Tonttipaikkoja osoitettaessa tulee huomioida paikan



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

soveltuvuus rakentamiselle huomioiden mm. jatevesijarjestelmien
toteuttamismahdollisuudet kallioalueilla.

Pitkajarven laskupuron lahiymparisto aina kolillisessa sijaitsevalle pellolle
saakka on metsalain 10 §:n perusteella suojeltava elinymparist6. Tieyhteys
rakennuspaikalle RA-1, 13/1 ja 13/2 on osoitettu kaavaluonnoksessa
metsélakikohteen l&api. Jos kyseiset rakennuspaikat toteutetaan, tulee
tieyhteys toteuttaa muuta kautta.

Rakennuspaikkaan RA 11/1 liittyy M-alueelle sijoitettu saunarakennuksen
paikka. Kun huomioidaan tontin etéisyys saunaan ja siitd edelleen jarven
rantaan, ei rakennuspaikkaa 11 voi pitdéa kuivanmaan rakennuspaikkana.
Myds rakennuspaikalle AM 10 on osoitettu saunarakennuksen paikka.
Saunojen edustaa jarvelle ei voi laskea vapaaksi rannaksi vaan ranta-alue
tulee liittyma&n vahvasti yksityiskaytton.

Luontoselvityksen mukaan jarveen laskeva metsélain 10 §:n mukainen
kalliorinne jaa rakennuspaikka RA-1 2/2 sisélle. Rakennuspaikkoja ei tule
osoittaa metsalain mukaisille kohteille.

Ymparistéterveydenhuollon kannanotto

Ympaéristoterveydenhuollolla ei ole lausuttavaa ranta-asemakaava
Pitkajarvesta.

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa lausuntonaan valmistelun
mukaiset kannanotot Pitk&jarven ranta-asemakaavaluonnoksesta.

Poytakirja tarkastetaan tdmén asian osalta heti kokouksessa.
Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.
Poytakirja tarkastettiin tAmén asian osalta heti kokouksessa.

Salon kaupunki, kirjaamo



SALON KAUPUNKI

Salon Pitkidjérven ( Yliskylan Pitkajarven ) ranta-asemakaava

Pitksjarvesta laadittu luontoselvitys on melko karua luettavaa. Karuhan on tosin tyypiltaan jarvikin,
Pohjoispadn laskuojan tienoo, joka oli jirven parasta antia luontondkokulmasta katsottuna, tuhottiin tien ja
pohjapadon rakentamisella kuten selvityksessa on todettukin. Jarven pohjoispddhdn on ajateltu
rakennettavaksi tieyhteys itdrannalta lansirannalle jatkumaan edelleen ldnsirannalla. Rinne on jyrkka ja
tien rakentaminen vaatinee maaston merkittdvaa muokkaamista. Laskuojan ylittdminen vaatinee sillan,
jonka rakenteet eivat estd veden virtaamista jarvestd poispain.

Kaavoitussuunnitelmaa laadittaessa veden laatu ei ole ollut merkitseva tekija. Jarvi on pieni, matala ja sen
vesimassa on vihiinen. N&in se myos reagoi herkasti siihen kohdistuviin muutoksiin. Jarvessd on
vesiruttoa, joka aluksi runsastui, mutta tilanne on nyttemmin rauhoittunut. Vesirutto ei ole kuitenkaan
kadonnut. Jarvessd on ollut levikasvustoa vuosikymmenia. Levatilannekin on helpottunut, mutta
kukinta alkaa nykyisinkin viimeistddn heindkuussa. Levd haiskahtaa ja sen joukossa on ollut myos
myrkyllista kasvustoa.

Kaavasta ei ndy, miten runsaat rakennusoikeudet sijoittuisivat tonteille, rakennuspaikkoja ei ole merkitty.
Miltd ndyttida avohakkuiden keskelld 250 m2:n rakennus ja lisdksi vierasmaja, sauna ja varasto ?
Kesamokki-idylli haviaa. Joillakin tonteilla rakennusneliditd on jo valmiina n. 100. Puretaanko vanhat
rakennukset uusien tieltd rakennusoikeutta mydnnettédessa ?

Veden laatu on virkistyskaytdn kannalta keskeinen. Se on tarked seikka myods maisema-arvolle ja
matkailulle. Matkailulla ei tosin Pitkajarvelle ole juuri merkitystd, koska sielld ei endd ole paikkaa, minne
vieras voisi rantautua. Pydraretkeilijat ohittanevat jarven, vaikka pyoratiet jarven ymparistdssa
kiinnostavatkin retkeilijoita.

Koko jarven eteldpaa, enemmaén kuin puolet jarven pinta-alasta, on niin matala, ettd jarven yli voisi kavelld,
ellei uppoaisi mutaan. Rapasuon ojitus ja nykyinen kesdamokkiasutus ovat aiheuttaneet sen, ettei
Pitkdjarven veden laatu ole hyvd. Rapasuon ojituksen seurauksena jarveen on valunut "turvemdssod, joka
kaikuluotauksen mukaan oli madaltanut jirved n. metrin verran edellisen nuottauksen jilkeen ( aikaa n. 2 -
3 vuotta ) ja madaltaa edelleen parikymmenta vuotta my6hemmin. Madaltumisen seurauksena ei
esimerkiksi hoitokalastaminen, jota ehdittiin tehda jarvelld muutamia kertoja, hyvin tuloksin, ollut enda
mahdollista. "Mbdssd” sotki perusteellisesti roskakalan poistoon kdytetyt, pohjaan painuneet nuotat ja
niiden puhdistaminen oli hankalaa.

Rantaan asti ulottuvien peltokaistaleiden viljelystd on luovuttu vapaaehtoisesti 2020 vedentilan vuoksi.
Onko uudella suunnitelmalla tarkoitus tukea peltojen ottamista viljelykdyttodn uudelleen ?

Laajat avohakkuut muutaman viime vuoden aikana ovat aiheuttaneet runsaasti ravinteita jarveen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan ( 73 § 2 kohta ) maank&yton suunnittelussa on otettava huomioon
luonnonsuojelu. maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjestdminen seka vesiston
ja luonnon ominaispiirteet. Pitkdjirven kaavahankkeessa nayttdisi painottuvan rakennusoikeuden



lisaaminen ja turvaaminen. Kun ranta-asemakaavalla on tarkoitus lisata rakentamisen madraa ja samalla

ympaérivuotista kayttoa seitsemalld uudella rakennuksella, suunnitelmaan tullee lisitd myos viemardinti ?

Jateveden kasittelyd on hoidettu Pitkdjarven Iansirannalla saostuskenttien avulla. Jatevesi / harmaavesi
imeytyy saostuskenttdan 10-15 vuoden ajan kentdn rakentamisesta, kayttémaarasta riippuen, joten
kenttien saostuskyky on Pitkdjarvelld jo paattynyt . Saostuskenttia toteutettaessa oli tiedossa, etteivat
saostuskentit ole lopullinen ratkaisu. Itirannalla ei kallioisesta ja jyrkképiirteisestd maastosta johtuen ole
saostuskenttidkadn. Osa naapureista on asennuttanut vesirajan tuntumaan esim UpoNorin myyman
"pallon”, jonka on kerrottu olevan riittava harmaiden vesien kasittelyyn.

Onko niin, etta 50 prosenttiin rakentamattomaksi jadavan rannan osuuteen on laskettu vield
rakentamattomat ( rakennuslupia ei ilmeisesti viime aikoina ole my&nnetty ) tontit ja ranta-asemakaavassa

suunnitellut uudet tontit ?

Suomessa on vastikain pidetty vaalit, joiden yhteydessa omistamisen arvostus on ollut esilla.
Kesamokkildisten omistus ei kenties kaikissa tapauksissa ole yleisessa katsannossa merkittava, mutta
mokkipaikat ovat muodostuneet vuosien ja vuosikymmenten saatossa merkityksellisiksi muulla tavoin.

Salon Pernidsséd 8. paivana huhtikuuta 2023

Laati






