Tehdaskatu 13 asemakaavan muutos

Asemakaavan toteuttamista koskeva maankayttosopimus

Kiinteistot 734-2-10-7, 734-2-10-8, 734-2-11-1, 734-404-7-1, 734-404-7-2, 734-404-1-16 ja 734-
404-1-18, 2-11-2 ja 2-9901-0

1. Sopijapuolet
Salon kaupunki, jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”.

Osoite: Salon kaupunki, Maankayttépalvelut,
Hornintie 2-4, PL 77, 24101 Halikko

Puhelin: vaihde 02 7781

Yhteyshenkil6 sopimusasioissa:

Raimo Inkinen, maankayttdpalvelujen johtaja

Kiinteistd Oy Pulpetti ja Kiinteistd Oy Sofianpuisto sekd Salon Koulukalusto Oy, ovat
jaliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja 1.

Osoite: Kiinteistd Oy Pulpetti
Satamakatu 5, 24100 Salo
Puhelin: 0400 636 992
henri.nieminen@finnfoam.fi

Yhteyshenkil: Janne Lehto
Satamakatu 5, 24100 Salo
Puhelin: 040 968 3064
janne.lehto@finnfoam.fi

Kiinteiston 734-2-10-8 omistaja on jaljiempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja 2”.

Kasirata Oy

Osoite: Tehdaskatu 15 24100 Salo
Puhelin: 044 5420744
raija.riihimaki@gmail.com

Kiinteistd Oy Pulpetti, Kiinteistd Oy Sofianpuisto ja Salon Koulukalusto Oy seka
Kiinteiston 734-2-10-8 omistaja yhdessa ovat jaljempana tassa sopimuksessa
"Maanomistajat”.

2. Sopimusalue

Sopimus koskee kiinteistdja 734-2-10-7, 734-2-10-8, 734-2-11-1, 734-404-7-1, 734-

404-7-2, 734-404-1-16, 734-404-1-18, 734-2-11-2 ja 734-2-9901-0 jaljempana tassa

sopimuksessa "Sopimusalue”. Sopimusalueen pinta-ala on yhteensa noin 30 835 m2
ja se on rajattu liitteena olevalle kartalle.



3. Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kaupunki ja Maanomistajat sopivat talla sopimuk-
sella Tehdaskatu 13 asemakaavan muutoksen mukaisesta rakentamisesta ja muusta
kaavan toteuttamisesta Sopimusalueelle edellyttaen, ettd asemakaava saa lainvoi-
man.

4. Kaavoitus

Sopimusalueen asemakaavan muutos on kaynnistetty Maanomistaja 1:n aloitteesta.
Kaavoituksen kaynnistamissopimus hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 14.8.2023 §
224,

Asemakaavaehdotuksessa, joka on paivatty 29.5.2024, on asuintalojen Kkorttelialuetta
(A-1 ja A-2), pientalojen korttelialuetta (AP), asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialuetta (AL) seka puisto- ja katualuetta.

Asemakaavaehdotuksessa on kerrosalaa yhteensa 17 611 k-m2. Teollisuusalueen ker-
rosalan kayttotarkoitus seka pieni osa puistoaluetta muuttuu asuinrakennusten kerros-
alaksi seka liséksi AL-, puisto- ja katualueeksi.

Maanomistaja 1 maksaa asemakaavan laadinnasta ja muuttamisesta kaynnistyssopi-
muksessa sovitun mukaisesti 12 300 € + kuulutuskustannukset 420 €. Kokonaissum-
masta vahennetdan jo maksettu kasirahan osuus 1 000 €.

5. Kunnallistekniikka, yleisten alueiden rakentaminen ja kunnossapito sekda muuta huomioi-
tavaa

Kadut ja kevyenliikenteen vaylat
Kiinteist6a palvelevat Tehdaskatu ja Kaivokatu on rakennettu. Kaupunki suunnittelee
ja rakentaa Itdrannanpuiston alueen. Kaupunki huolehtii siitd, ettd Sopimusalueella
oleva osuus Itdrannanpuiston alueesta on kunnostettu ilman tarpeetonta viivastymista
asuinrakentamisen tahdissa.

Vesi- ja jatevesihuolto
Sopimusalueelle tulee rakentaa Maanomistajien kustantamana kortteleiden sisdinen
vesihuoltoverkosto, kunkin maanomistajien vastatessa rakentamisesta ja kustannuk-
sista oman tonttinsa osalta. Vesihuoltoverkosto pitaa sisallaan vesijohtojen, viemarien
ja sadevesiviemarien lisaksi muut tarvittavat vesihuollon jarjestelmat.

Rakennukset tulee liittdad Salon kaupungin vesihuoltolaitoksen (Liikelaitos Salon Vesi)
verkostoon. Vesihuoltolaitos perii normaalin taksan mukaiset liittymismaksut seka vesi-
ja jatevesimaksut.

Muut johdot ja kaapelit
Jos sopimusalueella on tarpeen siirtda Lounean, Carunan tai muiden omistamia johtoja
tai kaapeleita, siirrosta ja sen kustannuksista vastaavat Maanomistajat omien aluei-
densa osalta.

Maapera
Maanomistajat huolehtivat kustannuksellaan omien alueidensa osalta mahdollisista pi
laantuneiden maa-alueiden kunnostamistdistda sopimusalueella. Pilaantuneen maa-



alueen kunnostamisesta sdadetaan ymparistonsuojelulaissa. Maanomistajat huolehti
vat kustannuksellaan omien alueidensa rakennettavuusselvityksesta.

Suojelualueet ja -kohteet, muinaismuistot

Melu

Hulevedet

Alue on huomioitu Salon seudun maakuntakaavassa, jossa osoitettu merkittavaksi
rakennetun ympariston aluekokonaisuudeksi. Salon keskustan osayleiskaavassa alue
on merkitty rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta
arvokkaaksi alueeksi.

Asemakaavan muutoksessa suojelumerkinndilld varustetut rakennukset on suojeltava

kaavamaaraysten mukaisesti.

Maanomistaja 1 huolehtii kustannuksellaan alueensa mahdollisista tarina- ja meluselvi-
tyksista.

Kukin Maanomistaja toteuttaa kustannuksellaan asemakaavassa osoitetut huleve-
sijarjestelyt.

6. Kaavoituskorvaus

Maanomistaja 1 maksaa Kaupungille maapoliittisen ohjelman mukaista kaavoituskor-
vausta yksityisella maalla kaavoituksen kautta tapahtuvasta arvonnoususta.

Osana kaavoituskorvausta Maanomistaja 1 luovuttaa kiinteistoista 404:1:16, 404:1:18,
404:7:1 ja 404:7:2 litekartan mukaiset alueet yhteisalueosuuksineen veloituksetta ja
kiinnityksista vapaana Kaupungille.

Kaupunki ja Maanomistaja 1 tekevat maanvaihdon Itdrannan puiston kohdalla korttelin
istutettavaa rajaa pitkin liitekartan osoittamalla tavalla.

Maanomistaja 2:n kaavoituskorvaus sisaltyy Maanomistaja 1:n edellda mainittuun kaa-
voituskorvaukseen.

7. Omistus- ja hallintaoikeudet seka rasitteet

Kohdan 6 alueiden luovutuksista tehdaan erillinen luovutuskirja, joka allekirjoitetaan
taman maankayttosopimuksen allekirjoituksen yhteydessa.

Lisaksi Maanomistaja 1 luovuttaa Kaupungille litekartan mukaisen, muodostettavan n.
1108 m2:n asuinrakennusten tontin, jolla on 1350 k-m2 rakennusoikeutta, erillisella
kauppakirjalla sovittuun hintaan asuntomessukohteeksi. Kauppa on ehdollinen. Mikali
asuntomessut eivat toteudu tai tontille ei I6ydy rakentajaa, joka ostaisi kaupungilta ton-
tin tai vuokraisi sita, kauppa peruuntuu. Kauppakirja allekirjoitetaan tdman maankayt-
tosopimuksen allekirjoituksen yhteydessa.



8. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus
Tama sopimus tulee voimaan seka kaupunkia ettd Maanomistajia sitovaksi sen jal-
keen, kun sopimus on allekirjoitettu ja kun sopimuksen ja asemakaavan hyvaksymista
koskevat kaupungin paatokset ovat lainvoimaisia.

Jos asemakaava ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisall6ltdan olennaisesti toisen-
laisena, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paattamisesta.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkdan vaatimuksiin sopimuksen

nojalla eivatka osapuolet ole velvollisia mihinkaan korvauksiin sopimuksen raukeami-
sen johdosta.

9. Sopimuksen paattyminen

Tama sopimus paattyy, kun sopimuksen velvoitteet on taytetty.

10. Erimielisyydet

Erimielisyydet, joita sopijaosapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkais-
taan Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

Tata maankayttosopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Salossa, . .2024

Salon kaupungin puolesta

Raimo Inkinen, maankayttdpalvelujen johtaja

Kiinteisté Oy Pulpetin, Salon Koulukalusto Oy:n ja Kiinteisté Oy Salon Sofianpuiston
puolesta

Henri Nieminen
toimitusjohtaja

Kasirata Oy:n puolesta

Raija Riihimaki



