Poikkeaminen, 734-627-1-22

Kaupunginhallitus 07.10.2024 § 304

4039/10.03.00.03/2024

Valmistelija

maankayttdpalvelujen johtaja Raimo Inkinen, raimo.inkinen@salofi,
02 778 5617 ja maankayttdinsindori Anne Villberg, anne.villberg@salo.fi,
044 778 5100

Hakemus ja hanke

on hakenut lupaa rakentaa kaavoittamattomalla ranta-alueella ja
poiketa lomarakennuksen rantaetaisyydesta kKiinteistolla 734-627-1-22
Puontpydlinjarven rannalla. Tarkoituksena on laajentaa olemassa olevaa
62 m2 mokkia, joka sijaitsee lahempana rantaviivaa kuin rakennusjarjestys
sallii. Olemassa olevan rakennuksen kulma on kaupungin ilmakuva-
aineiston mukaan vain noin 12 metrin paassa rannasta, kun
rakennusjarjestyksen mukaan etaisyyden tulisi olla vahintaan 20 metria.
Hankkeen lopputuloksena muodostuisi 111m2 lomarakennus.

Hankkeen suunnittelija on esitellyt julkisivupiirroksen, jossa haetun
laajennuksen lisdksi olemassa olevaa rakennusta korotetaan.
Suunnittelijalle on kerrottu, ettd tdma ei ole mahdollista noin lahella rantaa.
Suunnittelijaa on pyydetty toimittamaan uudet julkisivukuvat sen
arvioimiseksi, soveltuuko syntyva kokonaisuus noin lahelle rantaa.
Suunnittelija on kieltaytynyt vedoten siihen, ettd hanen mielestaan
rakennuksen ulkomuotoa ei kannata miettia tassa vaiheessa.

Suunnittelijaa on pyydetty esittamaan erityisia syita sille, miksi vain noin 12
metrin pdassa rannasta sijaitsevaa lomarakennusta tulisi saada laajentaa
111 m2:n suuruiseksi. Suunnittelijalle on kerrottu, ettd olemassa oleva
lomarakennus ei sinallaan ole perustelu sille, ettda samassa sijainnissa voisi
olla huomattavasti suurempi lomarakennus. Suunnittelijalle on kerrottu,
millaisia perusteluja vanhan rakennuksen sailyttdmisen ja laajentamisen
puolesta mahdollisesti voisi esittdd. Suunnittelija ei ole esittanyt erityisia
syita.

Suunnittelijalle on esitetty vaihtoehtona rakentaa kiinteistdlle sauna ja/tai
vierasmaja lisatilaksi, jos olemassa olevaa lomarakennusta ei haluta
purkaa tai siirtda. Tama olisi mahdollista suoraan rakennusluvalla.
Suunnittelijalle on lisaksi kerrottu muista poikkeuslupaa edellyttavista
vaihtoehdoista.

Naapurien kuuleminen

Hakija on pyytanyt kaupunkia kuulemaan naapureita. Kaupunki on kuullut
naapureita (kiinteistot 734-627-1-21, 734-627-1-32 ja 734-593-1-121). He
eivat ole esittdneet huomautuksia asiasta.

Esityslistan liitteet
* ymparistOkartta
* asemapiirustus

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on kaupunginhallituksella 1.1.2024 voimaantulleen
hallintosdannon perusteella.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Kiinteisto sijaitsee alueella, jossa ei ole yleis- eikd asemakaavaa.
Rakennusjarjestyksen mukaan enintdan 120m2 asuin- tai
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Esittelija

Paatosehdotus

lomarakennuksen vahimmaisetaisyys rannasta on 20 metria. Tama
maarays on hyvin salliva moniin rantakaavoihin verrattuna.

Poikkeamisen edellytykset 171 §

Kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. Suunnittelija ei ole esittanyt erityisia syita sille, miksi
vain noin 12 metrin paassa rannasta sijaitsevaa lomarakennusta tulisi
saada laajentaa 111 m2:n suuruiseksi.

Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Salon kaupungin alueella on varovastikin arvioiden satoja vanhoja
muutaman kymmenen nelidn lomarakennuksia, jotka on rakennettu hyvin
lahelle rantaviivaa. Jos kaikkien naiden pienten mdkkien omistajille
annettaisiin lupa laajentaa mokkidan rakennusjarjestyksen
maksimilaajuuteen aivan rantaviivan tuntumaan, olisi silld suuri vaikutus
rantamaisemaan ja rantojen luontoarvoihin. Lisaksi tilannetta voisi pitaa
epatasa-arvoisena kaikkia niitd kohtaan, jotka ovat jo rakentaneet loma-
asuntonsa nykyisten maaraysten mukaisesti kauemmaksi rannasta.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Salon kaupungin alueella on varovastikin arvioiden satoja vanhoja
muutaman kymmenen nelién lomarakennuksia, jotka on rakennettu hyvin
Iahelle rantaviivaa. Jos kaikkien naiden pienten mdkkien omistajille
annettaisiin lupa laajentaa mokkiaan rakennusjarjestyksen
maksimilaajuuteen aivan rantaviivan tuntumaan, olisi silla negatiivinen
vaikutus myos rantaluontoon muun muassa siksi, ettd rakennusten ja
vesiston valilla ei voisi olla suojavyohykkeita.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Muutettava rakennus ei ole suojeltu.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Salon kaupungin alueella on varovastikin arvioiden satoja vanhoja
muutaman kymmenen nelidn lomarakennuksia, jotka on rakennettu hyvin
lahelle rantaviivaa. Jos kaikkien naiden pienten mokkien omistajille
annettaisiin lupa laajentaa mokkiaan rakennusjarjestyksen
maksimilaajuuteen aivan rantaviivan tuntumaan, olisi silld haitallisia
vaikutuksia seka rantamaisemaan etta rantaluontoon.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa edella mainituin perustein myontaa kiinteistolle
734-627-1-22 luvan rakentaa kaavattomalla alueella 111m2-suuruinen
lomarakennus. Lupa myodnnetaan silla ehdolla, ettad rakennus sijoitetaan
kokonaisuudessaan vahintaan 20 metrin paahan rannasta ja olemassa
oleva, hakijan mukaan peruskorjausta edellyttava, lomarakennus puretaan.

Rakennuslupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatoksen
voimaantulosta.



Maksu kaupunginhallituksen myéntamasta poikkeamisesta on 580 €
(kielteinen 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019 § 198
hyvaksyman taksan mukaisesti.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Tiedoksianto Asianosaiset
Varsinais-Suomen Ely-keskus
Rakennusvalvontapalvelut
Yleiskaavayksikkd



