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KAAVAPROSESSI
Vireilletulo
Kuulutettu 11.9.2024 — 10.10.2024 Salon kaupungin sdhkoiselld ilmoitustaululla seka
11.9.2024 Salon Seudun Sanomissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nahtavilld 11.9.2024 —

Luonnos
Elinvoimajaosto 27.8.2024 § 89
Nahtavilld 11.9.2024 — 10.10.2024

Ehdotus
Kaupunginhallitus . .202_§
Nahtavilla . .— . 202

Kaavan hyvaksyminen
Kaupunginhallitus . .202_§

Kaupunginvaltuusto . .202_§

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Kaavan nimi
Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavan muutos
Tavoite
Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle
ymparistdon sopivaa, yhdyskuntarakennetta tiivistavaa ja uudistavaa maankayttda. Entisen

puutarha-alueen tilalle on tavoitteena sijoittaa asuntorakentamista.

Tavoitteena on, ettd kaava-alueelle osoitettavat uudet toiminnot tukeutuvat olemassa
olevaan rakenteeseen niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin seka lisdavat alueen elinvoimaa
ja houkuttelevuutta asuinalueena.
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KAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena (MRL 42 §). Viranomaisten on suunnitellessaan aluei-
den kayttod koskevia toimenpiteitd ja padttdessadn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

KAAVA-ALUEEN SUJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Salon keskustaajamassa Ollikkalassa noin 1,8 kilometria pohjoiseen
Salon torilta. Suunnittelualue rajautuu lannessa Somerontiehen, pohjoisessa pientaloaluee-
seen, idassa Ollikkalankatuun ja eteldssa rivitaloalueeseen.
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Kuva 1. Yleiskaava-alue sijaitsee noin 1,8 km Salon torilta pohjoiseen.

KAAVA-ALUEEN PINTA-ALA

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 6,8 hehtaaria.

VAESTO

Suunnittelualueella sijaitsee kolme 3-kerroksista kaupungin vuokrakerrostaloa. Asukkaita
asunnoissa on noin 90.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavaselostuksen liitteet

Liite 1 Kaavakartta ja -maardykset 15.11.2024
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.8.2024
Liite 3 Vuorovaikutusraportti 15.11.2024

Kaavatydssa hyddynnetyt selvitykset ja suunnitelmat

Kaavaty®ssa on hyddynnetty voimassa olevista maakunta-, yleis- sekd asemakaavoista saatuja
lahtotietoja ja muita lahteita. Keskeisimmat muutokset kohdistuvat kdytdsta poistettuun kau-
pungin puutarha-alueeseen, joka ei ole luonnontilassa, joten erillista luontoselvitysta alueelta
ei teetetd. Erityisia kulttuuriymparistoon liittyvid kohteita alueella ei ole.

Tiivistelma

Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee Salon
keskustaajamassa Ollikkalassa noin 1,8 kilometrid pohjoiseen Salon torilta. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 6,8 hehtaaria. Alue on voimassa olevassa yleiskaavassa kerrostaloaluetta
(AK) ja puistoa (VP). Nykyiselldan silla sijaitsee kdytosta poistettu kaupungin puutarha-alue,
kolme 3-kerroksista kerrostaloa seka viheraluetta. Koko suunnittelualue on kaupungin
omistuksessa.

Yleiskaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle ymparistdon sopivaa,
yhdyskuntarakennetta tiivistavada ja uudistavaa maankayttdd. Entisen puutarha-alueen tilalle
on tavoitteena sijoittaa asuntorakentamista. Tavoitteena on, ettd kaava-alueelle osoitettavat
uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen niin toiminnallisesti kuin
visuaalisestikin sekd lisdavat alueen elinvoimaa ja houkuttelevuutta asuinalueena.

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyi 4.3.2024 asuntomessujen hakemisen Saloon. Tama suun-
nittelualue on yksi mahdollinen asuntomessujen kohdealue. Kaava laaditaan kaupungin aloit-
teesta. Elinvoimajaosto paatti yleiskaavan laatimisen aloittamisesta 26.3.2024 kaupungin hal-
lintosddannon 43§ mukaisesti.

Yleiskaavaa toteutetaan asemakaavoituksella. Alueen asemakaavamuutos sisaltyy vuoden
2024 kaavoituskatsaukseen.
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1. YLEISKAAVAPROSESSI

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke kasittaa paapiirteissaan viisi vaihetta: vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaava-
luonnos, kaavaehdotus ja hyvdksyminen. Kaavoitusvaiheeseen sisdltyy kaksi nahtavillaoloa, joista ensimmai-
nen koskee kaavaluonnosta. Vasta sen jdlkeen kaupunginhallitus asettaa varsinaisen kaavaehdotuksen viralli-
sesti nahtaville.

1.1.1 Vireilletulo

Yleiskaavan vireilletulo on kuulutettu 11.9.2024 Salon kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla sekd 11.9.2024
Salon Seudun Sanomissa.

1.1.2  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) kerrotaan, miten kaavoitukseen
osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetdan seka vaikutusten arviointi jarjestetdan. OAS on nahtavilla
11.9.2024 alkaen koko kaavaprosessin ajan ja sita voidaan tarkistaa tarvittaessa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on mahdollista antaa palautetta kaavatyon aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
selostuksen liitteend 2.

1.1.3 Kaavaluonnos

Elinvoimajaosto paatti asettaa kaavaluonnoksen nahtaville kokouksessaan 27.8.2024. Kaavaluonnos oli nah-
tavilld 11.9.-10.10.2024 Halikon virastotalolla ja Salon kaupungin internetsivuilla (MRL 62 §, MRA 30 §). Luon-
nosvaiheen kuulemisesta tiedotettiin kuulutuksen liséksi Iahettamalla kirjeet kaava-alueen kiinteistdjen
maanomistajille ja naapureille. Maanomistajilla, asukkailla ja muilla osallisilla oli mahdollisuus esittda mielipi-
teensa kirjallisesti kaavaluonnoksesta nahtavilldoloaikana. Lisdksi kaavaluonnoksesta pyydettiin tarvittavat
lausunnot viranomaistahoilta. Luonnosvaiheessa ei jarjestetty asukastilaisuutta.

Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa 4 lausuntoa ja 2 mielipidettd. Lausunnot ja mielipiteet sekd kaupungin
vastineet niihin 16ytyvat vuorovaikutusraportista, joka on selostuksen liitteend 3.

1.1.4 Kaavaehdotus

1.1.5 Kaavan hyvdksyminen

Salon kaupunginvaltuusto hyvaksyy Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavan muutoksen. Aikataulun mukaan
kaavan hyvaksymiskasittely on vuoden 2025 aikana. Hyvaksymispadatoksesta tiedotetaan MRL 67 §:n mukai-
sesti niitd kunnan jasenia seka muistutuksen tekijoitd, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyy-
taneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollista valittaa Turun
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

1.2 Suunnitelmat ja selvitykset

Kaavatyossa on hyddynnetty voimassa olevista maakunta-, yleis- sekd asemakaavoista saatuja lahtotietoja ja
muita selvityksia. Keskeisimmat muutokset kohdistuvat kaytosta poistettuun kaupungin puutarha-alueeseen,
joka ei ole luonnontilassa, joten erillistd luontoselvitysta alueelta ei teeteta. Erityisia kulttuuriymparistdoon
liittyvid kohteita alueella ei ole.

1.3 Suunnitteluorganisaatio ja sen tehtavat

Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavan muutos on tehty Salon kaupungin omana tyona. Kaavatyotd ovat teh-
neet yleiskaavainsin6ori Juha Maki ja maankayttoinsindéri Anne Villberg.
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1.4 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Kaavahankkeen osalliset on lueteltu 16.8.2024 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavaselostuksen liitteend 2. Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia

ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan Salon Seudun Sanomissa ja kaupungin
sahkdiselld ilmoitustaululla.

Uusimmat kaava-asiakirjat ja valmisteluaineisto paivitetaan ja ne ovat nahtavilla koko ajan kaupungin inter-
netsivulla https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/yleiskaavoitus/ajankohtai-
set-yleiskaavat/. Lisdksi ndhtéavilldoloaikoina kaava-aineistoon ja kaavaan liittyvaan valmisteluaineistoon voi
kdyda tutustumassa ajanvarauksella Halikon virastotalolla, Hornintie 2-4. Ajanvaraus pyydetdan tekemaan
valmistelijoille, joiden yhteystiedot |6ytyvat taman dokumentin lopusta.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavatyon eri vaiheissa.

2. SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Salon keskustaajamassa Ollikkalassa noin 1,8 kilometrid pohjoiseen Salon torilta.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,8 hehtaaria. Alue on voimassa olevassa yleiskaavassa kerrostaloaluetta
(AK) ja puistoa (VP). Nykyiselldan silla sijaitsee kdytosta poistettu kaupungin puutarha-alue, kolme 3-
kerroksista kerrostaloa seka viheraluetta. Koko suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.
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Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus ilmakuvalla.

2.2 Ympadristo

Alueen maapera on savea.

Suunnittelualueella ei ole pintavesia eika alue ole pohjavesialuetta. Alue kuuluu kaupungin vesi- ja viemari-
verkkoon. Alueella on hulevesiviemargintia.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelukohteita. Alue on osa Salon keskustaajamaa ja pddosin puistoaluetta
sekd kaytosta poistettua kaupungin puutarha-aluetta, joten alueella ei ole jaljelld alkuperaisia luontoarvoja.

Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisia tai arkeologisia kohteita eika arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Kaupungin puutarha-alueelle on valmistunut 29.8.2018 maaperatutkimusraportti, jonka mukaan arseenin
pitoisuus alueella ylitti lievadsti kynnysarvon. Taman arvellaan olevan luontaista. Lisdksi alueelta [0ytyi noin
0,5 m? laajuinen alue, jossa kevyiden 6ljyhiilivetyjakeiden pitoisuus ylitti niille asetetun alemman ohjearvon ja
joidenkin raskaiden o6ljyhiilivetyjakeiden pitoisuus ylitti vaarallisen jatteen raja-arvon. Raportin mukaan pi-
laantumisen arvellaan rajoittuvan aivan maan pintakerrokseen eli todennakdisesti siihen on joskus valunut
hieman 6ljya jostakin koneesta tai kulkuneuvosta. Raportin johtopaatos oli, ettd koska pilaantuminen rajoit-
tuu erittdin pienelle alueelle eikd todennakoisesti muodosta riskia alueen nykyisessa kaytossa, ei tarvetta
kunnostustoimenpiteille ole. Mikali alueen kayttotarkoitus muuttuu ja alueen kdyttdjien altistumisriski kasvaa
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merkittdvasti, voidaan pilaantuneesta kohdasta kaapia 6ljyiset maat pois esimerkiksi muiden maanmuok-
kaustoiden yhteydessa.

Vayladviraston yllapitamassa “Suomen vaylat”-palvelun mukaan melutaso asumiseen suunnitellulla alueella ei
ylita yolla 45 dB eika paivallad 50dB. Valtioneuvoston paatoksessd melutason ohjearvoista (993/1992) oh-
jearvo paivalle on 55 dB ja uusilla alueilla yolle 45 dB.

2.3 Maanomistus

Koko suunnittelualue on Salon kaupungin omistuksessa.

3. YLEISKAAVOITUSTA OHJAAVAT SUUNNITELMAT JA OHJELMAT

3.1  Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018. VAT:t ovat osa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa
koko maan kannalta merkittavia alueidenkaytdon kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti
merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Maakuntakaava valittda
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kuntakaavoitukseen.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

e Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

e |uodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi-
sijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Edistetdan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vdestdryhmien
kannalta.

e Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden ke-
hittamista.

3.2 Maakuntakaavoitus

Maankdytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleis-
kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Viran-
omaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden toteuttami-
sesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toi-
menpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.
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Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen maa-
kuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualue on osoi-
tettu kaupunkikehittamisen kohdealueeksi (punainen
rajaus), vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueeksi
(oranssi rajaus) ja muuttuvaksi tyopaikkatoimintojen
alueeksi TPLMK (vaaleanpunainen viivoitus).

Maakuntakaavayhdistelman suunnittelumaaraysten
mukaan alueella tulee tiivistda yhdyskuntarakennetta
ja lisatd rakentamistehokkuutta. Alueen maankayton,
liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovitta-
misen tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa.

Kuva 3. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta. Suunnit-
telualue on summittaisesti merkitty kartalle violetilla. Lisd-
tietoja maakuntakaavasta: https://varsinais-suomi.fi/suun-

nittelu/maakuntakaava/voimassa-oleva-maakunta-
kaava/varsinais-suomen-maakuntakaavayhdistelma/

3.3 Yleiskaavoitus

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa kerrostaloaluetta (AK) ja puistoa (VP). Puis-
toalueelle alueen eteld- ja lounaisosaan on mer-
kitty kaksi kulkureittid, jotka ovat kaytanndssa to-
teutuneet ja joita ei ole tarkoitus muuttaa.

'l. ©
- o\&‘x ,./«*/\f*@m,/

Kuva 4. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa
suunnittelualue on kerrostaloaluetta ja puistoa (VP).
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34 Asemakaavoitus

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaa-
vassa kerrostaloaluetta (AK) ja viheraluetta.

NOARDIAL T V@B AN\ ¢
Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue
on asemakaavassa kerrostaloaluetta ja viheraluetta.

35 Salon kaupungin strategia 2030

Salon kaupungin perustehtavana on kehittad alueensa elinvoimaa, edistaa asukkaiden hyvinvointia ja vahvis-
taa kuntalaisten osallistumista ja yhteisollisyytta. Strategiassa esiin nousevia teemoja, jotka koskevat Ollikka-
lan puutarha-alueen yleiskaavaa ovat mm.:

PAAMAARAT:

Elinvoimainen Salo: Elinvoimainen Salo on Suomen yritys- ystavallisin kaupunki, joka houkuttelee niin uusia
asukkaita kuin yrityksidkin. Lujittava elinvoima kumpuaa osaavista tekijoistd, monipuolisesta yrityskentasta,
todellisesta yhteistydsta, viihtyisastd keskustasta ja vireista kylista.

Hyvinvoiva Salo: Hyvinvoiva Salo tarjoaa mahdollisuudet hyvaan elamaan, jatkuvaan oppimiseen, mielekkaa-
seen vapaa-aikaan seka sujuvaan ja turvalliseen arkeen. Hyvinvoiva Salo pitaa huolta henkiléstostdan ja edis-
tda asukkaidensa hyvinvointia yhdessa aktiivisten asukkaiden, yhdistysten ja muiden yhteisdjen kanssa.

Kestavan talouden Salo: Kestdvan talouden Salossa verotulopohjaa vahvistavat menestyvat yritykset seka
muuttovoitto. Talouden tasapainoa edistdvat kustannustehokkaat, vaikuttavat ja ennalta- ehkaisevat palve-
lut. Salo toimii ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvasti.

3.6 Liikennetta koskevia suunnitelmia ja ohjelmia

Alue sijaitsee paikallisliikenteen linjan Salo-Pertteli varrella ja |ahist6lla on useita bussipysdkkeja. Alue sijait-
see kaupungin keskustassa, joten palvelut ovat saavutettavissa ja liikkuminen mahdollista myos kavellen tai
polkupyoralla.

3.7 Luontoselvitykset

Keskeisimmat muutokset kohdistuvat kaytosta poistettuun kaupungin puutarha-alueeseen, joka ei ole luon-
nontilassa. Kaupungin entisen puutarhan alueella kasvaa jalopuita ja erikoisuuksia seka tavanomaisempaa
puustoa, joiden kuntoa on tarkoitus selvittda tarkemmin asemakaavavaiheessa. Asemakaavaa varten teete-
tdan luontoselvitys, jonka tulosten pohjalta voidaan riittdvalla tarkkuudella arvioida mahdolliset tarpeet mm.
linnuston ja lepakoiden huomioimiseksi.
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4. YLEISKAAVATYON TAVOITTEET

Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle ymparistddn sopivaa,
yhdyskuntarakennetta tiivistavada ja uudistavaa maankayttod. Entisen puutarha-alueen tilalle on tavoitteena
sijoittaa asuntorakentamista. Tarkoituksena on kehittdaa kaupungin keskustaa ja hyodyntaa moottoritien 13-
heisyytta seka lisata tonttitarjontaa hyvin saavutettavilla alueilla.

Tavoitteena on, ettd kaava-alueelle osoitettavat uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen
niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin seka lisddvat alueen elinvoimaa ja houkuttelevuutta asuinalueena.

5. YLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu olevaan ymparistdon ja sen tarkoituksenmukaiseen taydennysrakentamiseen. Kes-
keisimmat muutokset kohdistuvat kaytdsta poistettuun kaupungin puutarha-alueeseen, jolle kaupungilla ei
ole enda tarvetta sen aiemmassa kdyttotarkoituksessa. Kaavassa osoitettava uusi maankaytto tukeutuu ole-
vaan rakenteeseen ja toimintoihin sekd liikenneverkkoon. Muutoksista huolimatta suunnittelualueelle jaa
jatkossakin viheraluetta.

5.2 Aluevaraukset

Suurin osa alueesta on olemassa olevan tilanteen toteamista. Keskeisin muutos kohdistuu kaytosta poistet-
tuun kaupungin puutarha-alueeseen, jolle kaupungilla ei ole enda tarvetta sen aiemmassa kayttotarkoituk-
sessa ja jolle ollaan sijoittamassa asuinrakentamista. Valjemmilla Asuntoalue (A ja A-1) merkinnoillda mahdol-
listetaan alueen rakennuskannan monipuolistuminen mahdollisen uudistamisen yhteydessa. Asuinrakentami-
seen (A ja A-1) osoitettava pinta-ala on n. 3,7 hehtaaria ja virkistysalueeksi (VL) osoitettava pinta-ala on n. 3
hehtaaria.

5.3 Palvelut

Alue sijaitsee aivan kaupungin keskustan tuntumassa, joten olemassa olevat palvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa eikd kaavan seurauksena ole tarpeen laajentaa kaupungin palveluverkkoa.

54 Lilkenne

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon, joten uutta katua ei tarvitse toteuttaa muu-
toin kuin alueen sisdisen katuverkon osalta.

Joukkoliikenteeseen ei esitetd muutosta.

5.5 Suojelu

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia eikd arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda. Alueella ei ole tiedossa
olevia huomioitavia luontokohteita.

5.6  Tekninen huolto

Alueella on vesi- ja viemariverkosto seka kaukolampdverkosto. Suunnittelualueen itdosassa on kaksi puisto-
muuntamoa, mahdollinen lisdrakentamistarve sijainteineen ratkaistaan asemakaavassa. Yksittaisid puisto-
muuntamoita ei esiteta yleiskaavatasolla.
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6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Vaikutusarvioinnin tausta

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § 1 mom. mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa ote-
taan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § tarkentaa, ettd kaavan
vaikutuksia selvitettdessa on otettava huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tar-
peellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitel-
man toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdoon;

N

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

~ W

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkkenteeseen;

Ul

) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;

)]

elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavan muutoksen vaikutusarviointi perustuu kaytossa oleviin perustietoihin,
selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin, osallisilta saatuihin [dhtotietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin
seka laadittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Lahtotietona vaikutus-
arvioinnissa ovat olleet alueelle aiemmin laaditut maankayton suunnitelmat.

Vaikutuksia arvioidaan koko siltd alueelta, johon ymparistdssa tapahtuvien muutosten vaikutusten oletetaan
ulottuvan. Kaavahankkeen merkittavimmiksi vaikutuksiksi on tunnistettu maankaytén muutoksen mukanaan
tuomat vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon, jossain maarin
liikenteeseen, ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon seka ilmastoon kohdistuvat vaikutukset. Ne maan-
kayttod- ja rakennusasetuksen 1 §:n listauksen aihepiirit, joihin ei voida katsoa kohdistuvan vaikutuksia tai vai-
kutukset jaavat vahaisiksi, on jatetty kasittelematta seuraavassa vaikutuksia koskevassa luvussa.

6.2 Vaikutukset

6.2.1 VYleispiirteiset kaavat/suunnitelmat

Yleiskaavalla mahdollistetaan alueen kehittdminen alueen ominaispiirteet ja vahvuudet huomioiden. Alueelle
tuleva uusi asutus tiivistaa olevaa yhdyskuntarakennetta ja lisda alueen elinvoimaa.

Maakuntakaavayhdistelman suunnittelumaardysten mukaan alueella tulee tiivistda yhdyskuntarakennetta ja

lisata rakentamistehokkuutta. Alueen maankayton, liikkenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittami-
sen tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa. Yleiskaavamuutos tdhtda nimenomaan naiden tavoittei-
den toteutumiseen, joten kaavan voi katsoa olevan maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

6.2.2 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto
Rakentaminen tiivistda yhdyskuntarakennetta kaava-alueella, mikd on maakuntakaavan suunnittelumaarays-
ten mukaista.

6.2.3  Luonnonymparist®
Alue on jo ennestadn kaupungin keskustassa eika se ole luonnontilaista, joten kaavalla ei ole mainittavaa hei-
kentdvaa vaikutusta luonnonymparistoon.
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6.2.4  Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintéén

Alue on pieni (6,8 ha) ja keskelld kaupunkia eika silla sijaitse kulttuurisesti arvokkaita kohteita, joten kaavalla
ei ole maisemaan tai kulttuuriperintoon liittyvia vaikutuksia.

6.2.5 Vdesto, tydpaikat ja palvelut

Uuden asuinrakentamisen myota asukasmaara alueella lisddntyy. Alue sijaitsee aivan kaupungin keskustan
tuntumassa, joten olemassa olevat palvelut ovat hyvin saavutettavissa eika kaavan seurauksena ole tarpeen
laajentaa kaupungin palveluverkkoa.

6.2.6 Liikenne

Kasvava asukasmaara lisaa jonkin verran lilkkennetta alueella. Alueella ja sen ympadristdssa on kuitenkin ole-
massa oleva valja lilkkenneverkko seka autoille etta kevyelle liikenteelle, joten nykyisen liikkenneverkon valitys-
kyky on riittava.

Lisddntyva asukasmadra voi parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja kannattavuutta. Alue sijaitsee
ldhelld kaupungin keskustaa ja alueella on hyvét olemassa olevat kevyenliikenteenyhteydet keskustaan ja
muuallekin keskustaajaman alueella, joten kulkeminen my®s jalan tai pyoraillen on hyvin mahdollista.

6.2.7 Ymparistohairiot

Yleiskaava ei merkittavasti tuota tai lisdd ymparistohairidita muutoin kuin lisdantyvan lilkkenteen myota. Lii-
kenne aiheuttaa paikallisesti mm. melua, pdlya, padstoja. Likkenteen lisaantyminen alueella on kuitenkin mal-
tillista nykytilanteeseen verrattuna.

Merkittavimmat lahiymparistoon kohdistuvat hairidt syntyvat rakentamisen aikana (mm. melu ja mahdolliset
liikennehairiot).

6.2.8 Yhdyskuntatalous ja elinkeinoelama

Uusien asuntoalueiden toteuttaminen vaatii resursseja niin toteutusvaiheessa kuin niiden ylldpidossakin.
Ndin ollen kaupungille tulee investointitarpeita kunnallistekniikan toteutuksen osalta. Kunnallistekniikan to-
teutus on kokonaiskustannus, kun taas tontinluovutustulot tulevat osissa, tontti kerrallaan, niin kuin myos
kiinteistdverotuotot. Nain ollen sijoitetut eurot kotiutuvat vasta tulevaisuudessa. Uudet kadut tuovat myos
lisda yllapitotoita. Keskeisimmat menoerat alueen toteutumisen jalkeen liittyvat mydhempaan yllapitoon.
Pidemmalld aikajanteelld kaupunki saa verotuloja niin asukkailta kuin kiinteistoistdkin seka liittymismaksuista.

Kaava mahdollistaa asukasmaaran kasvun ja tiivimman kaupunkirakenteen Salon keskustassa, milld on
myonteisia vaikutuksia Salon elinvoimaan. Kaavalla on positiivisia yritysvaikutuksia. Kaavan toteuttaminen
tuo yrityksille tyota ja lisdantyva asukasluku lisaad keskustan palvelujen kysyntaa.

6.2.9 Ihmisten elinolot ja elinympéristod

Kasvavan asukasmaaran myota lisdantyva melun ja lilkkenteen maara voi vaikuttaa ympariston asukkaiden
asumisviihtyvyyteen heikentavasti. Toisaalta vanhan ja huonokuntoisen rakennuskannan korvaaminen uu-
della ja panostukset jaljelle jaaviin paremmin jasenneltyihin viheralueisiin voivat lisdta asumisviihtyvyytta.

Merkittavin tekija, joka vaikuttaa epaedullisesti ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, liittyy rakentamisai-
kaiseen liikenteeseen ja meluun. Rakentamisen aikana ympariston asukkaita haittaavat lahinna rakentami-
sen, rakentamisliikenteen ja -kuljetusten aiheuttamat hairiot. Rakennustydn aikaisia ymparistovaikutuksia,
lahinna melua ja tarinda, syntyy mm. maa-ainesten kasittelysta, tydmaakuljetuksista, tydkoneista, tyonaikai-
sista lilkennejarjestelyista seka eri materiaalien kasittelystd. Rakentamisen aikaiset vaikutukset kohdistuvat
vaikutusalueen ihmisiin ja luonnonymparistodn. Haitallisia rakentamisen aikaisia vaikutuksia voidaan pienen-
taa tydmaan huolellisella suunnittelulla ja aikataulutuksella.
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6.2.10 llmastovaikutukset

[Imastovaikutuksien arvioinnissa on hyédynnetty liImastokestdva kaavoitus—tarkistuslistaa osoitteessa:
https://www.ymparisto.fi/KILVA. Lisaksi ilmastovaikutusten arvioinnissa on kaytetty Hiilikartta-tyokalua.

KILVA-tyokalun tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla keraamaan sektorikaavioon
mahdollisimman taydet varikentat.

[Imaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat kokonaisuudesta. Merkittavimpia ratkaisuja tehdaan jo suun-
nittelualueiden valinnassa, mutta tdmankin paatoksen jalkeen suunnittelualueen sisalla voidaan viela tehda
valinnat mahdollisimman hyvin. Lisdksi on tarkeaa, etta yleispiirteisimmilla suunnittelun tasoilla kiinnitetdan
huomiota ilmastonakékulmaan, jotta asia ohjautuisi myos tarkempaan suunnitteluun mahdollisimman syste-
maattisesti. Siksi tydkalussa kaydaan lapi samat kysymykset, vaikka kdytannon ratkaisua ei valttamatta teh-
tdisikaan juuri kasiteltavdssa kaavassa.

Tyokalun lahtokysymyksena on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Sen
avulla kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on olemassa. Suurin ilmastoratkaisu tehdaan usein va-
littaessa kaavoitettavan alueen sijainti.

Tyokalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistokeskuksen laskentamenetelman poh-
jalta siten, ettd ne vastaavat niitd paastoja, jotka kytkeytyvat yhdyskuntarakenteeseen liittyviin paastolahtei-
siin. Kukin sektori vastaa noin kymmenysta kokonaisuudesta — joko pdastélahteena tai hiilinieluna.

Mita tarkedmpi ja mitd parempi valinta ilmaston nakdkulmasta, sitd suurempi varialue valitun vastausvaihto-
ehdon perusteella kolmiosta tayttyy. Lopputuloksena syntyy sektorimainen kuvio, josta nakee vilkaisulla,
mitka ovat annettujen vastausten perusteella kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Mita tdydemmat sektorit,
sitd paremmin asiat on otettu huomioon ilmaston kannalta. lImastonmuutokseen sopeutuminen taas esite-
taan kuvion paalle piirtyvana varialueena. Mitd vahvemmin sopeutuminen on huomioitu, sita isompi osa ku-
viosta peittyy.

Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kaytén minimointi
Il Kestavan elaméantavan mahdollistaminen
[l Kulutuksen paastéjen minimointi

@® V. IImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 6. KILVA-tybkalun tuottama sektorikaavio.
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KILVA-tyokalun mukaan kaavassa olevia heikkouksia ovat hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa, liikkkumisen
tarpeen vahentaminen, alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen, uusiutuvan energian
tuotannon mahdollistaminen, alueen energiatehokkuuden huomioiminen, infran ja teknisen huollon resurssi-
tehokkuuden huomioiminen, alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen, alueen haa-
voittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen sekd darevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijoiden
tunnistaminen. Tyokalu ottaa esille nama heikkoudet lahinna siksi, ettd kaavatydn yhteydessa ei erikseen ole
arvioitu naita osa-alueita. Osa heikkouksista korjaantuu asemakaavavaiheessa, jossa naihin osa-alueisiin voi-
daan paremmin kiinnittdd huomiota.

Kaava-alue on yleiskaavaksi erittdin pieni (6,8ha) eika KILVA-tyokalua todennédkoisesti ole suunniteltu erityi-
sesti tydhon, jossa hyddynnetaan jo olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ilman merkittavia uusia panos-
tuksia. Tasta syysta tydkalu ei ainakaan yleiskaavavaiheessa tuo esiin tiivistyvadn yhdyskuntarakenteeseen
liittyvia hyotyja. Lahtokohtaisesti yhdyskuntarakennetta tiivistavaa maankayttéa voi kuitenkin pitaa ilmasto-
ystavallisena.

Lisaksi ilmastovaikutusten arvioinnissa on kaytetty Hiilikartta-tyokalua. Tydkalun mukaan hiilivarasto alueella
pienenee. Tydkalu on uusi ja sen luotettavuus tarkkojen lukemien suhteen on epdvarma. Lisaksi lopputulok-
seen vaikuttavat asemakaavoitusvaiheessa tehtavat ratkaisut. Nykyisellaan alueella on melko vdhan puustoa,
joten sen maaraa olisi ehka mahdollista lisata siinakin tapauksessa, etta alueelle sijoitetaan lisaa rakenta-
mista. Lahtokohtaisesti on kuitenkin oletettavaa, ettd viheralueiden ottaminen asumiskdyttoon pienentaa
hiilivarastoa. Tarkempi raportti I6ytyy osoitteesta: https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=b9d27115-
bf82-4384-e2fe-efalefedb98d&prevPageld=ffb0c6a81700472abd1c.
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Kuva 7. Hiilikartta-tyékalun tuottama kuva.

6.2.11 Sosiaaliset vaikutukset
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Kaavan myotd asukasmaara alueella lisdantyy. Talld voi olla seka positiivisia etta kielteisia vaikutuksia nykyi-

siin asukkaisiin. Vaikutuksia syntyy etenkin alueen toteutusvaiheessa, jolloin elinymparistdn laatu heikkenee

hetkellisesti. Lisdksi uusien toimintojen ja kayttajien tuloon liittyvat pelot ja uhkakuvat ovat sosiaalinen vaiku-

tus, johon tulee kiinnittaa erityistd huomiota tarkemmassa suunnittelussa. Pelkoa ja epavarmuutta tulevasta
voidaan lieventaa avoimella ja selkealla tiedottamisella seka lisddmalla vuorovaikutusta ja osallistamista.
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7. TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asuinalueiden kaavamerkinnaksi valittiin valjat A- ja A-1- merkinnat, jotka mahdollistavat monipuoliset vaih-
toehdot asemakaavavaiheessa. Alueelle on mahdollista toteuttaa ymparistéon sopivaa, yhdyskuntaraken-
netta tiivistavaa ja uudistavaa maankayttéd. Uudet toiminnot tukeutuvat olemassa olevaan rakenteeseen
seka lisaavat alueen elinvoimaa ja houkuttelevuutta asuinalueena.

Maakuntakaavayhdistelman suunnittelumaardysten mukaan alueella tulee tiivistda yhdyskuntarakennetta ja
lisata rakentamistehokkuutta. Alueen maankayton, liikkenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittami-
sen tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavada. Tassa kaavassa pyritdan nimenomaan ndihin tavoittei-

siin, joten kaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.
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8. YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Yleiskaavaa toteutetaan asemakaavoituksella. Alueen asemakaavamuutos sisaltyy vuoden 2024 kaavoituskat-
saukseen.

Salossa 15.11.2024

Juha Maki, yleiskaavainsindori Anne Villberg, maankadyttoinsindori
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