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1. Perus - ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 7.6.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee Metsajaanun (29) kaupunginosan kortteleita 7-12 seka virkistys-
, erityis- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Metsdjaanun (29) kaupunginosan kortteli X seka
virkistys-, erityis- ja katualuetta.

Asianumero:

3195/10.02.03/2024

Kaavan laatija:

Salon kaupungin maankayttdépalvelut, yleiskaavainsinééri Juha Maki.
Kaavoituksen eteneminen:

Vireilletulosta ilmoittaminen: kaavoituskatsaus 2024

Luonnoksen hyvaksyminen: elinvoimajaosto 18.6.2024

Laatimisvaiheen kuuleminen: _. .- _. .2024

Ehdotuksen hyvaksyminen: kaupunginhallitus __ . .20
Nahtavillaoloaika: _ . .- __ . .20

Kaupunginhallitus hyvaksynyt: §_/_ . .20__
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt: § /. .20__

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Salon keskustasta n. 4 kilometria itdan torilta laskettuna.
Suunnittelualue sijaitsee 110-tien (Helsingintie) eteldpuolella Metsdjaanun ja Korvenmaen
teollisuusalueiden valisella alueella. Kaupunki omistaa koko kaava-alueen. Suunnittelualueen
pinta-ala on n. 20,1 ha. Suunnittelualue tarkentuu tyén edetessa. Liite 1.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Metsajaanu itdinen asemakaavan muutos.

Metsajaanun alueelta on tiedusteltu isompaa n. 15-20 hehtaarin tonttia. Alueella on
toteutumatonta tonttivarantoa, jota ei ole vield esirakennettu ja yhdistamalla nama korttelit
olisi mahdollista muodostaa kysyntaa vastaava tontti. Kaavamuutoksella tutkitaan
mahdollisuutta toteuttaa yksi suuri yritystontti alueelle.
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Salon kaupungin yleiskaava 2020

Potentiaaliset yritysalueet Salossa - Salon yritysalueiden kehittédminen osana Etela-
Suomen kehityskdytavaa (Salon kaupunki 2014)

Salon yritysalueiden profilointi - Salon yritysalueiden kehittaminen osana Eteld-Suomen
kehityskaytavaa (Salon kaupunki 2014)

Yleiskaavallinen ohjelma YKO 2040 - Yleistieto- ja kehittamisidearaportti 30.6.2023
Salon yleiskaavallinen ohjelma - Maankdytdén rakennemalli 2030 (2013)

Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistéohjelma 2021-2025

Salon kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin

Elinympariston tietopalvelu Liiteri: https://liiteri.ymparisto.fi/

Museon informaatioportaali https://mip.turku.fi

Kulttuuriympéariston palveluikkuna https://www.kyppi.fi

Suomen vaylat: https://suomenvaylat.vayla.fi

https://kartta.museoverkko.fi/
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Kaavatydn aikana laaditaan alueelta luontoselvitys. Lisaksi alueelle tehdaan hulevesitarkastelu
kaavatyon aikana.

Kuva 1. Ortokuva kaava-

dlueesta vuodelta 2023. Aluerajaus on viitteellinen.

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta on kaupungin kaavoitusohjelmassa 2024 ja sisaltyy Salon
kaupunginhallituksen 12.2.2024 § 46 hyvaksymaan kaavoituskatsaukseen vuodelle 2024.

Kaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

2.2 Asemakaava

Metsajaanun alueelta on tiedusteltu isompaa n. 15-20 hehtaarin tonttia. Alueella on
toteutumatonta tonttivarantoa, jota ei ole vielad esirakennettu ja yhdistamalla nama korttelit
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olisi mahdollista muodostaa kysyntaa vastaava tontti. Kaavamuutoksella tutkitaan
mahdollisuutta toteuttaa yksi suuri yritystontti alueelle.

Asemakaavassa on alueelle osoitettu yksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle
voi sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).
Korttelialueelle ajetaan joko maantie 110:Itd voimassa olevan asemakaavan mukaisesta
liittymakohdasta tai olevan Peikonkadun p&asta.

Korttelialueen ja maantien valiset alueet on osoitettu suojaviheralueiksi (EV-1). Korttelialueen
ja itapuoleisen teollisuusalueen valiset alueet on osoitettu virkistysalueeksi (V-1). EV- ja V-
alueille on osoitettu kevyen liikenteen kulkuyhteyksia. Alueille on annettu maardys puuston
sdilyttamisesta seka kasvipeitteisyydesta.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 20,1 ha, josta korttelialuetta on n. 15,8 ha, virkistysaluetta n.
1,0 ha, erityisaluetta n. 2,8 ha ja katualuetta n. 0,4 ha. Tehokkuusluku korttelialueella on 0.50.
Rakennusoikeus kaava-alueella on n. 79 600 k-m2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa toteutetaan kysynnan mukaan. Tavoitteena on kaavan valmistuminen vuoden
vaihteessa 2024-2025 edellyttaen, etta tontille on tulija. Kaavan vahvistumisen jdlkeen
aloitetaan tontin esirakentaminen, joka saattaa vieda muutaman vuoden.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on rakentamaton. Kaava-alue on ymparistoltdan metsaista kalliomakea, jonka
puusto on poistettu vuosikymmen (metsankayttdilmoitus 12.11.2009) takaperin kun alueen
tasoittamista asemakaavan mukaiseen korkoon on aloitettu toteuttamaan. Korvenmaen
puolelta aluetta on osin louhittu, mutta keskeisimmat kalliomaet ovat viela kasittelemattomia.
Kuva 1.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 20,1 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistd koostuu ldhinna voimassa olevan asemakaavan mukaisista virkistys-
/suojaviheralueista, joilla on puusto viela pystyssa. Kortteli- ja katualueilla on suoritettu
voimakkaat hakkuut tonttien esirakentamista varten. Korttelialueet ovat alkaneet
taimettumaan, koska tonttien esirakentaminen kaavan mukaiseen tasoon ei ole edennyt.

Kaava-alueen maastonmuodot muodostuvat kahdesta alueella olevasta kalliomdestad, joista
korkeampi on osa laajempaa Junnaronmaden kalliomdked, joka jatkuu kaava-alueen
[ansipuolella. Kaava-alueen keskellda on matalampi kohta, joka laskee pohjoiseen seka etelaan.
Kaava-alueen matalin kohta on +64 mmpy ja korkein +95,9 mmpy aivan kaava-alueen
luoteiskulmassa.

Alueen maapera on paasaantoisesti kalliota. Alimmassa kohdassa maantien ja korttelialueen
valissa on savea. Kannas kalliomakien valissa on hiekkamoreenia. Alimmassa kohdassa
korttelin eteldosassa maapera on hienoa hietaa. V-alueiden maapera on rahkaturvetta. Lahes
koko korttelialue on rakennettavuudeltaan hyva.
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Kaava-alueella ei ole vesistdja, eika se sijoitu pohjavesialueelle.
Alueelta laaditaan luontoselvitys muuttuvien kaavamerkintéjen alueelta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto ja viaestd

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella eika sen lahiymparistdssa asu ketdadn. Lahimmat asunnot sijaitsevat n. 400-500
metrid kaava-alueen reunasta lanteen. Alueelle ei osoiteta uusia asuntoja.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu kahden olevan ja osin rakenteilla olevan yritysalueen valiin. Alueella on voimassa
oleva yritysaluekaava, joka on toistaiseksi rakentumaton. Alueen esirakentaminen on
alkuvaiheessa.

Palvelut ja ty6paikat

Alueella ei toistaiseksi ole yritystoimintaa, tydpaikkoja eika palveluita. Lahimmat,
taajamatason palvelut, ovat Salon keskustassa n. 4 kilometrin paassa.

Virkistys

Kaava-alueen toistaiseksi toteutumatonta osaa kaytettédneen jokaisenoikeuksien piiriin
liittyvadn metsassa kulkemiseen. Toteutuksen jalkeen alueen lansipuolelle jaa suojeltu
Junnaronmaden kallioalue seka itdiseen reunaan lapikulkuyhteys etela-pohjoissuuntaisesti.

110-tien eteldpuoliset alueet aivan kaava-alueen ladheisyydessa eivat ole aktiivisia
virkistysalueita, mutta alueesta lounaaseen sekd heti 110-tien pohjoispuolella on laajat
metsdalueet ja kuntoradat.

Liikenne, kavely ja pyoérareitit

Kaava-alueelle saavutaan Metsajaanunkadun kautta lannestd ja idasta Peikonkatua pitkin.
Toistaiseksi alueella kulkee lahinna maa-ainesten kasittelyyn liittyvaa liikennetta.

Kaava-alueelle kulkee kevyen liikenteenvaylat niin Metsajaanunkadun varressa kuin
Peikonkadun varressa. Laajempaa kevyen liikenteen verkostoa alueelle ei ole, koska isojen
teiden varsilla ei vaylia ole.

Molemmat mainitut kadut liittyvdt Helsingintiehen (mt 110), joka on seudullinen paavayla.
Helsingintien keskimdaarainen vuorokausiliikenne on n. 3500 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta
raskaan liikenteen osuus on n. 230.

Salon sisdinen joukkoliikenne kulkee 110-tieta pitkin ja lahimmat pysakit ovat alueen
lansilaidalta n. 500 metrin paassa ja itdlaidalta n. 1,2 km. Paikallisliikenteen vakiovuoroja on
noin kuusi vuoroa paivassa/suunta. Kouluaikana vuoroja on enemman.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole kulttuuriymparistdja eika muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Kaava-alueen laheisyydessad kulkevat seka vesijohto, viemari ettd kaukolampé ja alue on
liitettavissa naihin. Kaava-alueella on puistomuuntamo, joten sédhkékaapelit ovat aivan alueen
vieressa.

Ympaéristdénsuojelu ja ymparistohairiét
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Kaava-alue rajautuu ldnnessa Junnaronmaen suojeltuun kallioalueeseen, joka on
asemakaavassa merkinnalld: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Aronmaki-Maalunmaki kallioalueen kalliomannikkda.

Kaava-alueen itdpuolisella teollisuusalueella on useita kiertotalouteen liittyvia toimijoita, joilla
osalla on ymparistélupa. Korvenmaen jatekeskus sijaitsee ldhimmilladn n. 500 metrin paassa
kaava-alueesta.

Kaava-alue sijaitsee maakuntakaavan mukaisella suoja- tai konsultointivyéhyke-merkinnan
alueella: Vaarallisia kemikaaleja valmistaville tai varastoiville laitoksille on maaritelty Seveso
ITI-direktiiviin (2012/18/EU) perustuva vuoden 2019 tilanteen mukainen konsultointivydhyke.
Suunnittelumaarays: Vyohykkeelle sijoitettavien uusien toimintojen suunnittelu- ja
rakennushankkeista on jarjestettava asiantuntijalausuntomenettely.

Sosiaalinen ymparistd

Asemakaava tehddan alueelle, jolla ei asu ketadn. Kaava-alueella liikkuvat lahinna alueella
toissa kayvat tai satunnaiset metsassa kulkijat.

3.1.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa koko suunnittelualueen.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Alueella on voimassa Varsinais-Suomen maakuntakaava, joka on laadittu seutukunnittain
valmisteltuina kokonaismaakuntakaavoina. Ymparistéministerié vahvisti
kokonaismaakuntakaavaan sisaltyvan Salon seudun maakuntakaavan 12.11.2008.
Kokonaiskaavaa on taydennetty teemasisaltoisilla Salo-Lohja-oikoradan (vahvistuspaatés
4.12.2012), Tuulivoiman (vahvistuspdaatds 9.9.2014) seka Taajamien maankaytén, palveluiden
ja lilkenteen (vahvistuspaatds 11.6.2018) vaihemaakuntakaavoilla.

Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelmassa
suunnittelualue on osoitettu teollisuustoimintojen alueena (T). Alueella on
kehittdmisperiaatemerkinta teollisuuden ja logistiikan kehittédmisen kohdealue (harmaa paksu
rajaus). Alueella on arvokkaita geologisia muodostelmia (ruskea pistekatkoviiva). Lisaksi
suunnittelualue sisaltyy ldhes kauttaaltaan suoja- tai konsultointivydhyke-merkinnan sisaan
(musta pistekatkoviivalla kuvattu ympyra).

Suunnittelualueilla on voimassa oikeusvaikutteinen Salon kaupungin yleiskaava 2020,
joka on tullut lainvoimaiseksi 13.5.2009. Yleiskaavassa alue on teollisuus- ja varastoaluetta
(T), joka on osoitettu toteutettavana uutena alueena. Alueen lapi kulkee kokoojakatu ja etela-
pohjoissuuntainen ohjeellinen pdaaulkoilureitti.

Alueella on voimassa Metsdjaanu II-asemakaava, kv 24.8.2009. Voimassa olevassa
asemakaavassa alueella on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-16),
teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle (TY-4),
virkistysaluetta (V-1), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta
(ET, ET-3), suojaviheraluetta (EV-1) seka katualuetta. Asemakaavassa on merkinnat myos
ohjeelliselle yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osalle, joka johtaa yleisen
tien alikululle seka ohjeellinen ulkoilureitti. Tehokkuus korttelialueilla vaihtelee valilla e=0.50-
0.75 ja kerrosluku on II. Kaavassa on madaritelty maanpinnan likimaardinen korkeusasema
tonttikohtaisesti seka katualueilla.
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Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistoohjelma 2021-2025

Ilmasto- ja ymparistdohjelmassa on nelja padtavoitetta: Hiilineutraalius 2035, kiertotalouden
edistéaminen, kukoistava luonnon monimuotoisuus ja lahivesista huolehtiminen. Naita tavoitteita
edistetdan asetetuilla toimenpiteilld. Téhéan asemakaavatydhdn kohdistuvia toimenpiteita ovat:

- Kaavoitetaan tontteja kiertotaloudessa toimiville yrityksille.

- Kaupungin omassa perusrakenteessa olemassa olevat kaava-alueet pyritdan
hyédyntdmaan ennen uusien aloittamista.

- Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen kolmella tasolla: keskustaajama, aluekeskukset ja
kylat.

- Asetetaan jokaiselle kaavahankkeelle ilmasto- ja ymparistdtavoitteet ja verrataan niita
ohjelmassa asetettuihin tavoitteisiin.

- Otetaan kayttoon ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista (KILVA).

- Asemakaavamaarayksia laadittaessa sisallytetaan ilmasto- ja ymparistotavoitteet.

Salon kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin

Salon kaupungin perustehtdvdna on kehittda alueensa elinvoimaa, edistda asukkaiden
hyvinvointia ja vahvistaa kuntalaisten osallistumista ja yhteisdllisyytta. Strategiassa esiin
nousevia teemoja, jotka koskevat tatd asemakaava ovat mm.:

PAAMAARAT:

Elinvoimainen Salo: Elinvoimainen Salo on Suomen yritys- ystavallisin kaupunki, joka
houkuttelee niin uusia asukkaita kuin yrityksidkin. Lujittava elinvoima kumpuaa osaavista
tekijoistd, monipuolisesta yrityskentastd, todellisesta yhteisty6sta, viihtyisasta keskustasta ja
vireista kylista.

Hyvinvoiva Salo: Hyvinvoiva Salo tarjoaa mahdollisuudet hyvaan eldmaan, jatkuvaan
oppimiseen, mielekkddseen vapaa-aikaan seka sujuvaan ja turvalliseen arkeen. Hyvinvoiva
Salo pitda huolta henkiléstéstaan ja edistda asukkaidensa hyvinvointia yhdessa aktiivisten
asukkaiden, yhdistysten ja muiden yhteisdjen kanssa.

Kestdvan talouden Salo: Kestavdn talouden Salossa verotulopohjaa vahvistavat menestyvat
yritykset sekd muuttovoitto. Talouden tasapainoa edistavat kustannustehokkaat, vaikuttavat ja
ennaltaehkaisevat palvelut. Salo toimii ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavasti.

Paamaaria toteutetaan tydavaimilla, joita ovat tadman kaavatyon osalta:

Salon tydavain:

Elinvoimainen Salo: Kaupunki edistaa yritysten mahdollisuuksia luoda lisda tyopaikkoja ja
I6ytaa osaajia. Kaupunki huolehtii yritysten tarvitsemista puitteista ja menestymisen
edellytyksista kaavoituksella ja osaavan tyévoiman Idytamista tukevilla palveluilla. Elinvoima
kumpuaa niin vireastd maaseudusta kuin viihtyisasta keskustastakin.

Kestdvan talouden Salo: Kaupungin elinkeinoeldma monipuolistuu ja vuoropuhelu vahvistuu.
Yritysten menestys ja korkea tydllisyys vahvistavat kaupungin tulopohjaa.

Hyvinvoiva Salo: Salo tarjoaa seka nykyisille etta uusille asukkailleen mahdollisuuksia tyéhon
ja yrittajyyteen, hyvdan elamaan ja jatkuvaan oppimiseen.
Tybavaimen strategisista tavoitteista voi nostaa taman kaavatydn osalta seuraavat:

- Edistamme salolaisten tyodllistymista ja tyokykya.

- Mahdollistamme yritysten toimintaedellytyksia seka uusien yritysten ja tydpaikkojen
syntya.
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Kehitamme kaavoituksen keinoin Salon keskusta-aluetta ja taajamia seka
hyédynndamme moottoritien Iaheisyyden.

Salon kotiavain:

Elinvoimainen Salo: Tuo ja juurruttaa Saloon uusia tydntekijoita ja opiskelijoita, jotka luovat
kaupunkiin uutta toimeliaisuutta ja vireytta. Pitda huolta nykyisten asukkaiden viihtyvyydesta
ja pysyvyydesta.

Kestdvan talouden Salo: Uudet asukkaat tuovat mukanaan liséa verotuloja, mika kasvattaa
kaupungin kantokykya ja ponnistusvoimaa kehittamiselle huomioiden ekologinen, sosiaalinen
ja kulttuurinen kestavyys.

Tybavaimen strategisista tavoitteista voi nostaa taman kaavatyon osalta seuraavat:

- Huolehdimme riittavasta kaavoituksesta ja tonttitarjonnasta hyvin saavutettavilla
alueilla.

Salon palveluavain:

Ei tata kaavaa koskevia kirjauksia eika strategisia tavoitteita.
Salon vapaa-ajan avain:

Ei tata kaavaa koskevia kirjauksia eika strategisia tavoitteita.
KARKIHANKKEET:

Kaava-aluetta koskeva karkihanke strategiassa on mahdollistava maankaytto.

Mahdollistava maankadytto: Salon kaupungin elinvoiman takaamiseksi strategiakaudella
parannetaan kaavoituksen sujuvuutta, vauhditetaan keskustan kehittamistyota seka
huolehditaan taajamien tarkoituksenmukaisesta maankaytdsta. Kaupunki hydédyntaa
moottoritien ldheisyytta kaavoittamalla seka yritys- ettd asuintontteja liittymien laheisyyteen.
Salo paattaa Asuntomessujen hakemisesta seka hyvaksyy Salon keskustavision 2030 vuoden
2023 aikana.

3.2.2 Selvitykset

Kaavaty6ssa hyddynnetdan seuraavia asiakirjoja, taustaselvityksia ja lahdemateriaaleja:

- Salon seudun maakuntakaava

- Taajamien maankadyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

- Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

- Salon kaupungin yleiskaava 2020

- Potentiaaliset yritysalueet Salossa - Salon yritysalueiden kehittaminen osana Etela-
Suomen kehityskdytavaa (Salon kaupunki 2014)

- Salon yritysalueiden profilointi - Salon yritysalueiden kehittédminen osana Etela-Suomen
kehityskaytavaa (Salon kaupunki 2014)

- Yleiskaavallinen ohjelma YKO 2040 - Yleistieto- ja kehittamisidearaportti 30.6.2023

- Salon yleiskaavallinen ohjelma - Maankayton rakennemalli 2030 (2013)

- Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistéohjelma 2021-2025

- Salon kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY https://www.rky.fi

- Elinympariston tietopalvelu Liiteri: https://liiteri.ymparisto.fi/

- Museon informaatioportaali https://mip.turku.fi

- Kulttuuriymparistdon palveluikkuna https://www.kyppi.fi

- Suomen vaylat: https://suomenvaylat.vayla.fi

- https://kartta.museoverkko.fi/

- https://vanhatkartat.fi/

- https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/
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Kaavatyon aikana laaditaan alueen muuttuvilta osin luontoselvitys. Lisaksi alueelle tehdaan
hulevesitarkastelu kaavatydn aikana.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoitus on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Metsajaanun alueelta on tiedusteltu isompaa n. 15-20 hehtaarin tonttia. Alueella on
toteutumatonta tonttivarantoa, jota ei ole vield esirakennettu ja yhdistamalla nama korttelit
olisi mahdollista muodostaa kysyntaa vastaava tontti.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan laadinta on kaupungin kaavoitusohjelmassa 2024 ja sisdltyy Salon
kaupunginhallituksen 12.2.2024 § 46 hyvdaksymaan kaavoituskatsaukseen vuodelle 2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat suunnittelualueen ja sen ldhiympariston
maanomistajat ja -haltijat, yritykset ja tyontekijat sekd asukkaat.

Viranomaiset ja kaupungin toimialat ja paattajat (elinvoimajaosto, rakennus- ja
ympadristélautakunta), Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY),
Varsinais- Suomen alueellinen vastuumuseo, Vaylavirasto, Metsakeskus, Tukes, Liikelaitos
Salon Vesi, Liikelaitos Salon Kaukoldmp6 ja Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos seka sahko-
ja teleyhtiét.

Muita mahdollisia osallisia ovat esim. erilaiset yhdistykset ja kaikki, joiden asumiseen,
tyéntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan laadinta on kaupungin kaavoitusohjelmassa 2024 ja siséltyy Salon
kaupunginhallituksen 12.2.2024 § 46 hyvaksymaan kaavoituskatsaukseen vuodelle 2024.
Asemakaava kuulutetaan vireille samanaikaisesti, kun luonnos asetetaan nahtaville.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Metsajaanu itdinen asemakaavan muutos selostus
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydetdan viranomaisilta lausunnot laatimis- ja ehdotusvaiheessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta toteuttaa yksi suuri yritystontti alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Yleiskaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueena, jonka lapi kulkee ohjeellinen
ulkoilureitti.

Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistdoohjelma 2021-2025 asetettujen toimenpiteiden
tavoitteet ovat:

- Kiertotaloudessa toimivien yritysten sijoittuminen Saloon on mahdollistettu takaamalla
sopivien tonttien saatavuus.

- Myytavana oleva tonttivaranto vastaa kahden vuoden kysyntaa.

- Liikkumistarve on vahentynyt ja infrastruktuurin hyédyntd@minen on parantunut
eheyttamalla yhdyskuntarakennetta. Joukkoliikenteen valitseminen on helpottunut ja
tarve yksityisautoilulle on vahentynyt. Kestavalla kaupunkisuunnittelulla on saastetty
luonnonvaroja ja taloudellisia resursseja.

- Kaavahankkeille on asetettu kaavakohtaiset tavoitteet ja kdydaan tavoitteiden
toteutuminen kaavaselostuksessa lapi. Peilataan jokaisen kaavahankkeen
toteutumista suhteessa ilmasto- ja ymparistéohjelmassa asetettuihin tavoitteisiin ja
arvioidaan, miten asetetut tavoitteet tayttyvat.

- llmastoasiat on otettu huomioon entistd paremmin kaavoituksessa hyddyntamalla
iimastokestavan kaavoituksen tarkistuslistaa.

- Asemakaavoituksella on ohjattu yksityiskohtaisesti kasvillisuuden ja istutuksen
maaraa, laatua ja sijaintia korttelialueilla ja tonteilla seka huomioitu hulevesien
hoitoon liittyvat asiat.

Salon kaupunkistrategia 2030 tavoitteet ovat:

- Kiertotaloudessa toimivien yritysten sijoittuminen Saloon on mahdollistettu takaamalla
sopivien tonttien saatavuus.

- Edistamme salolaisten tydllistymista ja tyokykya.

- Mahdollistamme yritysten toimintaedellytyksia seka uusien yritysten ja tydpaikkojen
syntya.

- Kehitdmme kaavoituksen keinoin Salon keskusta-aluetta ja taajamia seka
hyédynnamme moottoritien l1aheisyyden.

- Huolehdimme riittavasta kaavoituksesta ja tonttitarjonnasta hyvin saavutettavilla
alueilla.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on 16ytaa optimaalinen korkeusasema tontille, jotta alueelta louhittava kiviaines

voitaisiin hyddyntaa tontilla, ja joka liittyy olevaan liikkenneverkkoon sujuvasti.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Muut tavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Tavoitteiden pohjalta tehtiin yksi kaavaluonnos. Yleiskaavan pohjalta voidaan laatia suoraan
yksi vaihtoehto. Kaavaluonnos noudattaa yleiskaavaa. Yritystontin laajuus on maksimaalinen
huomioiden oleva ymparisto.

Kaavaehdotus laaditaan luonnoksen pohjalta ja tarkennetaan valmisteluvaiheen kuulemisen
jalkeen.

Kaavan vaikutuksia mm. rakennettuun ymparisté6n seka luontoon ja luonnonymparistéon on
tarkasteltu selostuksen kohdassa 5.4.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Kaava-alueen pinta-ala on noin 20,1 hehtaaria. Se jakautuu eri kayttétarkoituksiin seuraavasti:

KORTTELIALUE PINTA-ALA TONTTIEN LKM RAKENNUSOIKEUS
T/kem 158 282 m? 1 79 141 k-m2
V-1 10 345 m?

ET 453 m?

EV-1 27 995 m?

Katualue 3889 m?

KAAVA-ALUE YHTEENSA | 200 964 m 2 1 79 141 k-m2

Rakennusoikeus koko kaava-alueella on 79 141 k-m?2. Tonttitehokkuus on e=0.50. Alueelle on
mahdollista sijoittua yhden isomman toimijan.

Teollisuuslaitokselle vaaditaan yksi autopaikka viitta tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintaan yksi

autopaikka kerrosalan 75 neliémetria kohti. Lisdksi autopaikoille on annettu erillismaarays:
avoimet autojen sdilytyspaikat tulee jakaa istutuksin pienemmiksi osiksi siten, ettei synny
kuutta autopaikkaa suurempia yhtenaisia paikoitusalueita.

Pysakdintipaikkoja polkupyoria varten tulee jarjestdaa vahintdan sama maara, kun
autopaikkoja. Polkupyérapaikat tulee olla katettuja runkolukitusmahdollisuudella.
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5.1.2 Palvelut

Korttelialueella on mahdollista rakentaa myymala- ja toimistotiloja toimipaikan omaa tarvetta
varten.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella osoitetaan kalliomakinen maasto yhdeksi isoksi tontiksi. Muutos
olevaan ymparisté6n on mittava, koska tontti tasataan yhteen korkoon. Voimassa oleva kaava
oli pienimittakaavaista toteutusta ja tontit sijoittuivat polveilevasti maastoon eri
korkeusasemille. Nain ollen tontin toteuttaminen tulee muokkaamaan maisemaa merkittavasti.
Alueen ymparille jatetaan n. 40 metria leveat vihervybhykkeet, jotka lieventavat
maisemavaikutusta kaukomaisemassa.

Hulevesien hallitsemisen lahtokohtana tulisi olla hulevesien muodostumisen ja niista
aiheutuvien haittojen minimointi. Hallinnan perustana on mahdollisimman luonnonmukaiset
keinot. Asemakaavan korttelialueen maapera on ldhes kauttaaltaan kalliota, joten hulevesien
imeyttaminen maaperaan ei ole mahdollista. Hulevesia ensisijaisesti viivytetdaan alueella
yleisten alueiden osalta mm. maanpa&allisten viherpainanteiden avulla ja tonttikohtaisesti asia
ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.

Kaavan yleisiin maarayksiin tulee seuraavat maaraykset hulevesien kasittelemiseksi alueella:
"Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittéé erityista
huomiota. Piha-alueilla on varattava riittédvéat alueet ja rakenteet hulevesien viivyttémiseen ja
Késittelyyn. Hulevesien imeyttémiseksi tontin pinta-alasta véhintdén 15 % tulee olla istutettua
tai muuten veden kulkua hidastavaa. Istutussuunnitelma tulee esittdd rakennusluvan
yhteydessa.

Rakennusluvan yhteydesséd hyvaksytetddn hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, jossa
tulee huomioida myds rakentamisaikaiset hulevesien hallintajérjestelméat sekd mahdollisen
sammutusveden ja kemikaalivuotojen vaikutus hulevesien laatuun.

Hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelmassa esitetdédn hulevesien johtamisreitit sek&
hulevesien viivytysalueet. Tontin alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttda esimerkiksi
viivytyspainanteilla, altailla, kaivoilla tai séilibilla. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1
m3/100 m?2 vettd lapdiseméatontd pintaa kohden. Viivytysjédrjestelméan tulee tyhjentyd noin 12-
24 tunnin kuluessa tadyttymisestddn. Korttelialueiden hulevedet johdetaan tonttikohtaisista
suunnitelmista katualueen ojiin, painanteisiin tai hulevesiverkostoon.

Perustusten kuivatusvedet saa johtaa suoraan hulevesiverkostoon.”

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle voi sijoittaa merkittédvan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem) on n. 15,8 ha ja rakennusoikeutta
noin 79 000 k-m2. Tehokkuusluku korttelialueella on e=0.50. Kerrosluku alueella on II.
Rakennusten sijoitusta ei ole kaavalla tarkemmin maaratty.

5.3.2 Muut alueet

Katualueita on n. 0,4 ha. Virkistysalueita (V-1) on n. 1,0 ha ja suojaviheralueita (EV-1) n. 2,8
ha. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) on n. 0,05
ha.
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Yleispiirteisiin kaavoihin/suunnitelmiin/ohjelmiin

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuustoimintojen alueena (T).
Asemakaavassa esitetty maankayttd voidaan katsoa olevan maakuntakaavan mukaista ja siten
se ei vaikeuta yleispiirteisen kaavan toteuttamista.

Asemakaava sijoittuu yleiskaavan T-alueelle. Asemakaavaratkaisu perustuu yleiskaavan
antamiin reunaehtoihin ja noudattaa hyvin yleiskaavan aluevarauksia. Asemakaava on
yleiskaavan mukainen eika vaikeuta yleiskaavan toteuttamista.

Kaavan sisalldssa on huomioitu maakuntakaavan seka yleiskaavan tavoitteet ja
ohjausvaikutus.

Salon kaupungin ilmasto- ja ympadristoohjelma 2021-2025

Kaavatontille on mahdollista sijoittua kiertotaloutta harjoittava toimija. Kaavan tavoitteena on
saada keskenerdisena oleva alue kayttédén, ennen uusien alueiden avaamista esim.
Lakianummen puolelle. Kaavan ehdotusvaiheessa hyddynnetdan KILVA:a seka arvioidaan
ilmastovaikutukset seka hyédynnetaan hiililaskentatydkalua osoitteessa:
https://hiilikartta.avoin.org/. Kaava toteuttaa ohjelman tavoitteita ja toimenpiteita.

Salon kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin

Kaava mahdollistaa isomman toimijan sijoittumisen alueelle ja siten tydpaikkojen syntymisen
ja alueen elinvoiman lisddmisen. Talla voi olla myds positiivinen vaikutus asukasmaaran
kasvuun, jos tydntekijat muuttavat tydn perassa.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavan toteutuminen muuttaa merkittavasti alueen luonnetta; alue on polveilevaa metsaista
kallioaluetta, jolta tosin on merkittavin osa puustosta hakattu toistakymmenta vuotta sitten,
kun alueen alkuperaista kaavaa on aloitettu toteuttamaan. Kaava mahdollistaa alueen
nopeamman rakentumisen, jos alueelle suunniteltu hanke toteutuu.

Asemakaavan tyopaikka-alue tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin. Ndin ollen ei synny
hajautunutta yhdyskuntarakennetta, vaan liikenteellisesti toimiva kokonaisuus.

Oleville EV- ja V-alueille on annettu maarayksia puuston sailyttamisesta seka
istutusvelvoitteesta. Onnistuneella puuston sailyttémisella ja istutustoimenpiteilla maantien

varren tieymparistdn maisemakuva ei heikkene nykyisesta.

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueelle ei sijoiteta asumista, joten kaavalla ei suoraan vaikuteta vaeston rakenteeseen.
Jos alueelle sijoittuu paljon tyévoimaa tarvitseva ja Salossa ennestaan toimimattoman alan
yritys, saattaa Salon asukasluku kasvaa ja sen seurauksena myos julkisten ja yksityisten
palveluiden kysynta lisdantya.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alue sijaitsee kahden tyOpaikka-alueen valissd ja voimassa olevan kaavan mukaan toteutuessa
muodostaisi tdydentyvan tydpaikkaymparistdén. Merkittdvin ero on siinad, etta maasto
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tasoitetaan yhteen korkoon ja alueelle muodostuu n. 15-16 hehtaarin laajuinen kovapohjainen
kentta. Alue saattaa toteutua valjasti riippuen toiminnan laadusta.

Asuminen

Alueelle ei osoiteta asumista. Oleva asutus sijaitsee sen verran kaukana, etta merkittavia
vaikutuksia oleviin asuntoihin ei synny.

Palvelut

Ei vaikutusta. Alue tukeutuu Salon keskustan palvelutarjontaan. Alueelle on mahdollista
sijoittaa pienimuotoista, toimintaa palvelevia, myymala- ja liiketiloja toimipaikan omaa tarvetta
varten.

Virkistys

Alue ei ole toimintojen luonteesta johtuen merkittava virkistysalue, mutta olevalle V-alueelle
varataan etela-pohjoissuuntainen, yleiskaavan mukainen kulkuyhteys, joka kytkeytyy
laajempaa tavoitteelliseen virkistysyhteyteen. Taman toteutuminen tosin edellyttaisi valmiutta
maantie 110:n alittavalle yhteydelle. Toteutuessaan ulkoilureitistd voisi muodostua
merkittavakin alueellinen reitti.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Ei vaikutusta.

Tekninen huolto

Alue liitetadn olemassa olevaan kunnallistekniikkaan. Kaava-alueen toteutus ei edellyta uutta
vesi- ja viemarijohtoa eika sahkénjakeluun liittyvia johtoja. Oleva puistomuuntamo saattaa
riittdad alueen tarpeisiin.

Ympaéristdénsuojelu ja ymparistéhairiét

Alueelle on mahdollista sijoittaa Turvallisuus- ja kemikaaliviraston tai ymparistéluvan vaatimaa
toimintaa. Ympariston terveellisyyden ja turvallisuuden takaamiseksi on talléin
rakennuslupaharkinnassa rakennushankkeen sijoittumista ja soveltuvuutta rakennuspaikalle
harkittaessa huolehdittava vaarallisista aineista aiheutuvan suuronnettomuusvaaran
torjumiseksi riittavista suojaetdisyyksista. Lisdksi toiminnassa tarvittavien polttoaineiden ja
muiden terveydelle tai ympadristolle vaarallisten kemikaalien varastointi ja kasittely seka
toiminnasta mahdollisesti muodostuvien jatteiden ja lietteiden varastointi ja kasittely on
jarjestettava siten, etta niiden joutuminen maaperaan tai ympdristdon on estetty tiiviilla,
kemikaalia lapdaisemattémalla alustalla tai suoja-altaassa.

Koska alueelle on mahdollista sijoittaa ymparistdluvan vaatimaa teollisuustoimintaa kasvaa
myo6s ymparistdhairididen ja riskitilanteiden mahdollisuus alueella ja sen vaikutuspiirissa.
Ymparistélupaharkinnassa otetaan kantaa riskitilanteiden ja haitallisten vaikutusten
ehkaisemiseen.

Edelld mainitun lisdksi ei synny muuta ymparistohairidita kuin lisdantyvan autoilun tuottaman
lilkenteen osalta. Liikenne aiheuttaa paikallisesti mm. melua, p6lya, paastdja seka voi luoda
katuosuuksilla turvattomuuden tunnetta. Merkittdvimmat lahiymparistéon kohdistuvat hairiét
ovat toteutuksen aikaisia mm. tontin esirakentamiseen liittyvat tyot, melu, liikennehairiot,
mutta pitkalla aikajénteelld pysyvia hairidita ei synny.
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5.4.3 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonymparistoon

Paikallisesti alueen tasoittaminen yhteen tasoon laajaksi kalliokentaksi vaikuttaa maisemaan
huomattavasti. Alue muuttuu rakentamattomasta ja maastoltaan pienipiirteisesti vaihtelevasta
metsamaasta tasaiseksi louhituksi ja rakennetuksi yritysalueeksi. Syntyvia kallioleikkauksia
voidaan hyddyntaa maisemaelementteind alueella pehmentaen niiden reunoja paikoitellen
istutuksilla. Maantien 110 suuntaan on jatetty suojavihervydhyke pehmentamaan
rakentamisen sopeutuvuutta vaylamaisemaan ja ehkdisemaan liikenteen aiheuttamaa poélya ja
melua suunnittelualueella.

Tontin louhiminen ja tasoittaminen poistaa kaiken luonnonymparistén tontin alueelta.
Suunnittelualueen rakentuminen vahentaa Aromaki-Maalunmaen kallioaluetta pohjoisosasta
(valtakunnallisessa kallioalueinventoinnissa luokiteltu arvoluokkaan 4). Tama on hyvaksytty jo
edellisessa asemakaavassa, joten muilta osin mainittuun kallioalueeseen ei kohdistu muutosta.

Alueelta poistuu yksi kapea puustoinen yhteys. Jaljelle jaadville virkistys- ja suojaviheralueille
annetaan maarays nykyisen kasvillisuuden sailyttdmiseksi ja tarvittaessa vaiheittain
uudistettavaksi.

Asemakaavatyon aikana alueelle laaditaan asemakaavatason luontoselvitys niiden alueiden
osalta, joihin kohdistuu maankaytén muutoksia. Tama kohta tarkentuu...

5.4.4 Liikenteeseen

Alueen rakentumisen myo6ta saattaa tulla kevyen liikenteen alikulun rakentaminen
ajankohtaiseksi mt 110:n alitse, mika osaltaan vahentdisi maantien aiheuttamaa
estevaikutusta myo6s kavellen tai pyoéralla tehtavan tydmatkaliikenteen osalta.

Alue sijaitsee liikenteellisesti hyvalla paikalla mt 110:n varressa, irrallaan keskustasta, mika on
raskasta liikennetta ajatellen edullista. Alueelta on my6s hyvat yhteydet valtakunnalliseen
liilkenneverkkoon moottoritielle E18.

Kaavan liikenne osoitetaan suoraan olevaan katuverkkoon, joka liittyy maantielle 110 ja toinen
liittyma suoraan maantielle, voimassa olevan asemakaavan mukaiseen liittymakohtaan.

Kaavalla ei ole suoranaisia vaikutuksia joukkoliikenteen kayttéén, se on Iahinnd mahdollista.
Alue on saavutettavissa mt 110:n paikallisliikenteen pysakeiltd kavelyetdisyydelta.

Kaavan myo6td alueen ulkopuoliseen yleiseen liikenneverkkoon ei ole tiedossa toteutettavia
hankkeita koskien kavelya tai polkupyoérailya palvelevia kulkuvaylia, joten kyseisten
kulkumuotojen liikenneosuus lienee hyvin vahdinen koska saavutettavuus alueelle on huono ja
jossain maarin turvaton.

5.4.5 Kuntatalouteen

Alueelle ei tarvitse rakentaa katuja, mutta uusi liittymd maantielle 110 saattaa edellyttaa
kaupungin investointia. Tontin esirakentaminen on iso investointi, jos kiviaines sijoitetaan
tontille. Jos kiviaines saadaan myytya johonkin toiseen kayttéon, talléin siita tulee tuloja.
Ongelmaksi muodostunee se, etta jos tontin tasoittaa ulkopuolinen toimija, saattaa tasoitus
viivastyad, jos toimija louhii vain omaa sen hetkista tarvettaan varten.

Alueen toteutuminen mahdollistaa uuden yrityksen sijoittumisen Salon seudulle.
Yritystoiminnan myo6td kunnallisvero- ja kiinteistdverotulot kasvavat. Taloudellisten vaikutusten
suuruus riippuu tydntekijamaarasta, mika taas on riippuvainen toimialasta ja yleisista talouden
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suhdanteista. Alueen katuverkon kunnossapidosta aiheutuu kaupungille pitkakestoisia
kustannuksia.

Tontin esirakentaminen on kokonaiskustannus, kun taasen tontinluovutustulo tulee
jalkijattdisesti, niin kuin myds kiinteistdverotuotto. Tontilla on myds mahdollinen
vuokrausmahdollisuus, jolloin tuotot tulevat pitkalla aikajanteelld, tosin vuokratuotto on
varmaa ja tasaista tuloa vuosittain. Nain ollen sijoitetut eurot kotiutuvat huomattavasti
pidemman ajan kuluttua.

Hankkeen keskeisin taloudellinen tavoite onkin vahvistaa alueellista ty6paikkapdaomaa.
Lisdantyva tybpaikkamaara tuo taajamaan elinvoimaa, mahdollisesti tydn perdssa muuttavia
asukkaita ja siten vireyttd taajamaan. Lisaantyva tyodntekija ja asukasmaara tuovat
lisapotentiaalia sille, etta palveluita tuottavat toimijat saattavat kiinnostua alueesta, jolloin
alueen palvelutaso paranee.

5.4.6 Sosiaaliset vaikutukset

Ei merkittavia vaikutuksia.

5.4.7 Yritysvaikutukset

Alue muuttuu paaosin yrityskayttéon. Tydpaikkojen maara lisdantyy alueella, kun maa- ja
metsdtalousalueet muuttuvat teollisuuskayttéon. Toisaalta alueelta poistuu metsdtalousarvo.

Kaavalla on positiivisia yritysvaikutuksia. Kaava mahdollistaa uuden yrityksen sijoittumisen
alueelle, tuo yrityksille ty6ta ja lisaantyva tyopaikkamaara lisaa palvelujen kysyntaa. Lisdksi
alueelle sijoittuva yritys saattaa luoda potentiaalia mahdollisille muille toimijoille, jotka
hakeutuvat alueelle synergiaetujen vuoksi.

Alueen toteutuminen parantaa Salon elinkeinotoiminnan kehittdmismahdollisuuksia ja avaa
mahdollisuuksia saada seudulle aivan uusia toimialoja ja siten edistaa elinkeinotoiminnan
monipuolistumista.

5.4.8 Ilmastovaikutukset

Ilmastovaikutuksien arvioinnissa hyédynnetdan Ilmastokestava kaavoitus-tarkistuslistaa
osoitteessa: https://www.ymparisto.fi/KILVA.

Tyokalun toimintaperiaate:

Tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla kerddmaan sektorikaavioon
mahdollisimman tdydet varikentat.

Ilmaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat kokonaisuudesta. Merkittavimpia ratkaisuja
tehd&an jo suunnittelualueiden valinnassa, mutta tamankin paatoksen jalkeen
suunnittelualueen siséalla voidaan viela tehda valinnat mahdollisimman hyvin. Lisdksi on
tarkedaa, etta yleispiirteisimmilld suunnittelun tasoilla kiinnitetaéan huomiota
ilmastonakdkulmaan, jotta asia ohjautuisi myés tarkempaan suunnitteluun mahdollisimman
systemaattisesti. Siksi tyokalussa kaydaan lapi samat kysymykset, vaikka kdaytannon ratkaisua
ei valttdmatta tehtaisikaan juuri kasiteltdvassa kaavassa.

Tyokalun [ahtékysymyksend on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan
vhdyskuntarakenteeseen. Sen avulla kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on
olemassa. Suurin ilmastoratkaisu tehdaan usein valittaessa kaavoitettavan alueen sijainti.
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Tyobkalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistokeskuksen
laskentamenetelman pohjalta siten, ettd ne vastaavat niitd paastoja, jotka kytkeytyvat
yhdyskuntarakenteeseen liittyviin paastélahteisiin. Kukin sektori vastaa noin kymmenysta
kokonaisuudesta - joko paastélahteena tai hiilinieluna.

Mita tarkeampi ja mita parempi valinta ilmaston nakdkulmasta, sitd suurempi varialue valitun
vastausvaihtoehdon perusteella kolmiosta tayttyy. Lopputuloksena syntyy sektorimainen kuvio,
josta nakee vilkaisulla, mitkd ovat annettujen vastausten perusteella kaavan vahvuuksia ja
heikkouksia. Mita tdydemmat sektorit, sita paremmin asiat on otettu huomioon ilmaston
kannalta. Ilmastonmuutokseen sopeutuminen taas esitetdan kuvion paalle piirtyvana
vdrialueena. Mitd vahvemmin sopeutuminen on huomioitu, sitda isompi osa kuviosta peittyy.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueen rakennuttua valmiiksi lisdantyva raskas lilkkenne saattaa aiheuttaa jonkin verran hairiota
ymparistdon. Alueen esirakentamis- ja rakentamisvaihe aiheuttaa myds hairiéta
[&hiymparistoon ja oleviin yrityksiin. Tama on valiaikainen haitta ja voidaan vdahentaa
huolellisella tyén suunnittelulla, vaiheistamisella ja nopealla aikataululla.

Alueelle sallitaan ymparistéluvan tai Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvanvaraista toimintaa,
mika lisaa ymparistoriskien mahdollisuutta.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maadraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.
6. Asemakaavan toteutus

Asemakaavaa toteutetaan kysynnan mukaan. Tavoitteena on kaavan valmistuminen vuoden
vaihteessa 2024-2025 edellyttaen, etta tontille on tulija. Kaavan vahvistumisen jalkeen
aloitetaan tontin esirakentaminen, joka saattaa vieda muutaman vuoden.
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