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Asia: Vastine Pitkgjarven ranta-asemakaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja
kannanottoihin Salon kaupungissa

Vastineen antaja:

Antti Pelto-Timperi, kaavan laatija

Lausunnot:

1. Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksen (ELY) 16.05.2023
antama lausunto (VARELY/1636/2023)

2. Varsinais-Suomen liiton 27.03.2023 antama lausunto 8§ 22 (VSLDno0-2023-224)

3. Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen 14.3.2023 antama lausunto
(VARHA/3555/10.00.00/2023)

4. Salon kaupungin rakennus- ja ymparistdvalvonnan antama lausunto 19.04.2023
8 46 (800/10.02.04/2023)

5. GGG 2 toa kannanotto 8.4.2023

Pyydettyné vastineena annetuista lausunnoista ja kannanotoista haluan todeta seuraavaa:

Vastineet:

1. Ranta-asemakaava-aineistoon on lisatty koko Pitk&jarven ranta-alueet kattava
ematilaselvitys. Luonnosvaiheen rakennuspaikkojen rantaviivojen pituutta ja
rakennusoikeutta on pienennetty. Nain on saatu lisdé vapaata rantaa, jonka osuus
on nyt noin 65 % (maakuntakaavassa 50 %).

Ranta-asemakaava on ns. maanomistajan kaava ja yksityisomistuksessa olevia
ranta-alueita ei nain ollen ole osoitettu yleiseen virkistyskayttéon. Kaavaan on
merkitty yksi matkailua ja retkeilyd sekd loma-asutusta palveleva korttelialue (RM).
Kaavassa olevia maa- ja metsatalousalueita (M) voi jatkossakin hyédyntaa
jokamiehenoikeudella luonnossa liikkkumiseen, marjastukseen, sienestykseen

yms. virkistystoimintaan, kunhan muistaa toimia oikealla tavalla. Kaava-alueen
valittomasta laheisyydesta |0ytyvat yleiseen virkistyskayttoon tarkoitetut laajat
Teijon kansallispuistoalueet, joita kaavan tausta-alueet tukevat omalta osaltaan.

Kaavaehdotuksen rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan rannan laatuun ja
rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuspiirteiden perusteella. Kaavan toteuttamisen
vaikutukset alueen virkistyskayttoon ja sen luonto- sek& maisema-arvoihin ja
iimastonmuutokseen jaavat vahaisiksi.
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Luonnonsuojelusta totean, etta korttelialueen 4 rakennuspaikan (RA)
soikkokaksikon osalta luontoselvitysta on taydennetty syksylla 2023. Selvityksen
perusteella alueelta ei havaittu viitteitd ko. kasvista. Samalla totean, etta metsalain
10 8:n mukaiset monimuotoisuuden kannalta arvokkaat kohteet on merkitty
kaavaan luo-alueina. Jarven pohjoispdéssa olevasta purosta, ajourasta ja
rumputyosta on Metsakeskuksen ja maanomistajan kesken tehty sopimus
24.02.2017. Samaan purouoman ylityskohtaan on maanmittaustoimituksessa
perustettu kayttooikeusyksikko (tieoikeus). Todettakoon vield, etta kaavan on myds
lisatty arvokas geologinen moreenimuodostuma-alue (ge).

Varsinais-Suomen liitto esittdd lausunnossaan pitkalti samoja asioita kuin ELY-
keskus. Totean, etté yleiskaavatasoista tarkastelua ei lahdetty laatimaan aika-
taulullisista ja tyosta aiheutuvista lisakustannussyista. Alueella on myoés akuutteja
rakentamispaineita.

Ennen kaavaprosessin eteenpain viemista jarjestettiin toivottu viranomais-
neuvottelu 13.06.2023.

. Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen esitys rakennuspaikoille ulottuvista
ajoyhteyksisté ja padsysta rakennusten laheisyyteen on huomioitu
kaavaehdotuksessa.

Kaavaehdotukseen on RA ja RA-1 korttelien kokoa ja rakennusoikeuden méaaraa
pienennetty. Totean vield, etta ranta- asemakaavan rakennusoikeuden ei tarvitse
olla sama kuin rakennusjarjestyksessa. Sa-rakennusalojen osalta totean, etta ne
eivat muodosta kaavateknisesti itsenaisia rakennuspaikkoja. Toinen sauna on
maatilan talouskeskuksen ns. tilasauna, jonka rakennusoikeus paasaantoisesti
kuuluu tilalle. AM-kaavamerkintdja on tarkennettu.

Kaavaehdotuksen vapaan rannan osuus ylittda reilusti (65 %) maakuntakaavan
mukaisen mitoituksen (50 %) ja loma-asuntoyksikkdjenkin maara (4.0 lay/km) jaa
sen mitoituksen rajoihin (3-5 lay/km).

Tieyhteysasia kiinteiston 734-652-1-4 pohjoispalstalle ja metsélain 10 8:n mukainen
puronvarsi seka korttelien sijoittelu ja rantasaunat (sa) on jo kasitelty aiemmin tassa
vastineessa. Kortteli 10 (RA) vastaa mitoituslaskennassa mitoituslukua 1.0 lay/km.

Ymparistoterveydenhuollolla ei ollut lausuttavaa Pitkajarven ranta-asemakaavasta,
joten se ei antanut aihetta tehdad muutoksia ranta-asemakaavaehdotukseen.

Ymmérran hyvin || huolen Pitkajarven vedenlaadun tilasta.

Katson, ettéd kannanotossa esitetyt asiat ovat tulleet k&sitellyksi jo aiemmin tassa
vastineessa. Olen ymmartanyt, ettd Pitk&ajarvelle on myds perustettu suojelu-
yhdistys, joka kasittddkseni toimii hyvinkin aktiivisesti jarven hyvéaksi. On vaikeaa
kuvitella, ettd loma-asunnon omistajat haluaisivat tietoisesti pilata omaa
mokkijarveaan saatikka sen maisema- ja luontoarvoja. Monet kannanotossa esille
tulleet asiat pitda kasitella ja paattaa rakennuslupamenettelyn yhteydessa.
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Loppuyhteenveto:

Ranta-asemakaavaehdotuksessa on pyritty huomioimaan annetut lausunnot ja
kaydyt neuvottelut seka turvaamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Suomen perustuslaissa yhdenvertaisuuden periaate viittaa seké syrjinnan kieltoon
ettd ihmisten yhdenvertaisuuteen lain edessa. Kiinteiston omistajia tulisi kohdella
tasapuolisesti ja oikeudenmukaisesti paatoksenteossa ja olemassa oleviin
paatoksiin ja asiakirjoihin seka niiden pitavyyteen tulee kansalaisten voida luottaa
(esim. Pernion kunnan, Salon kaupungin, Lounais-Suomen ymparistokeskuksen
rakennuslupamenettelyjen historia). Annetuilla viranomaispéaatoksilla on nain ollen
myos suuri taloudellinen merkitys.

Kunnioittavasti

Salossa 31.01.2024, tark. 14.08.2024

Antti Pelto-Timperi, kaavan laatija





