Yleiskaavan muutos Ollikkalan puutarha-alue

Elinvoimajaosto 26.03.2024 § 34

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Yleiskaavainsindéri Juha Maki, juha.maki@salo.fi, 02 7785113

Salon kaupunki on neuvotellut Asuntomessut-organisaation kanssa
kaupungin mahdollisesta osallistumisesta messujen jarjestamiseen.
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 4.3.2024 asuntomessujen hakemisen
Saloon. Yhtena mahdollisena asuntomessujen kohdealueena on selvitetty
Ollikkalassa olevaa, kaupungin omistamaa, maa-aluetta. Alue on voimassa
olevassa yleiskaavassa AK- ja VL-aluetta ja nykyiselldan silla on kaytdsta
poistettu kaupungin puutarha-alue seka kolme 3-kerroksista kerrostaloa.
Alueen osoittaminen asuntoalueena edellyttaa yleiskaavan muutosta.

Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavan muutos ei sisaltynyt
kaupunginhallituksen 12.2.2024 § 46 hyvaksymaan kaavoituskatsaukseen
2024. Asian luonteesta johtuen kaavaty6 on tarkoituksenmukaista aloittaa
pikimmiten ja siksi tyd otetaan valmisteluun kaavoitusohjelman
ulkopuolisena hankkeena. Kaupungin hallintosdannon 43§ mukaisesti
elinvoimajaosto paattaa yleiskaavan laatimisen aloittamisesta silloin, kun
se ei sisally hyvaksyttyyn kaavoituskatsaukseen.

Ollikkalan puutarhan suunnittelualueelle on tarkoitus laatia
oikeusvaikutteinen yleiskaava. Yleiskaava ohjaa alueen tarkempaa
suunnittelua. Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavan muutoksen
tavoitteena on osoittaa alueelle ymparistédn sopivaa,
yhdyskuntarakennetta tiivistavaa ja uudistavaa maankayttoa.

Suunnittelualue sijaitsee linnuntietd noin 1,8 kilometriad pohjoiseen Salon
torilta. Suunnittelualue rajautuu lannessad Somerontiehen, pohjoisessa
pientaloalueeseen, idassa Ollikkalankatuun ja etelassa rivitaloalueeseen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,8 hehtaaria.

Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esityslistan liitteena.
Maankayttdpalvelujen johtaja Inkinen Raimo

Elinvoimajaosto paattaa kaynnistaa Ollikkalan puutarha-alue-nimisen
yleiskaavan muutoksen. Yleiskaavan vireilletulosta tiedotetaan samalla,
kun sita koskevasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan.

Merkittiin, ettd Mika Mannervesi ja Jarkko Anttila poistuivat kokouksesta
intressijaavin vuoksi asian kasittelyn ajaksi klo 18:54-18:59

Elinvoimajaosto valitsi yksimielisesti puheenjohtajaksi taman asian
kasittelyn ajaksi jaoston jasen Jerina Walliuksen.

Merkittiin, ettd kokouksen puheenjohtaja Jarkko Anttilan varajasen Marko
Poikela oli Idsna asian kasittelyn ajan 18:54-18:59.

Merkittiin, ettd maankayttopalveluiden johtaja Raimo Inkinen toimi
esittelijanad asian kasittelyn osalta.

Elinvoimajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.

Maankayttopalvelut, kaavoitus



Elinvoimajaosto 27.08.2024 § 89
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Maankayttéinsindéri Anne Villberg, anne.villberg@salo.fi, 02 7785100 ja
yleiskaavainsindori Juha Maki, juha.maki@salo.fi, 02 7785113

Kaavatyon lahtokohdat

Elinvoimajaosto paatti yleiskaavan laatimisen aloittamisesta 26.3.2024
kaupungin hallintosdannon 43§ mukaisesti.

Ollikkalan puutarha-alueen suunnittelualueelle on tarkoitus laatia
oikeusvaikutteinen yleiskaavan muutos. Tavoitteena on osoittaa alueelle
ymparistdon sopivaa, yhdyskuntarakennetta tiivistdvaa ja uudistavaa
maankayttdéa. Entisen puutarha-alueen tilalle on tavoitteena sijoittaa
asuntorakentamista. Yleiskaava tulee ohjaamaan alueen tarkempaa
suunnittelua.

Suunnittelualue sijaitsee Salon keskustaajamassa Ollikkalassa noin 1,8
kilometria pohjoiseen Salon torilta. Suunnittelualue rajautuu lannessa
Somerontiehen, pohjoisessa pientaloalueeseen, idassa Ollikkalankatuun ja
etelassa rivitaloalueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,8
hehtaaria. Alueella sijaitsee kolme 3-kerroksista kaupungin
vuokrakerrostaloa. Asukkaita on noin 90.

Kaavaluonnos

Suunniteltu uusi maankaytté tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja
likenneverkkoon. Suurin osa alueesta sailyy paaosin ennallaan. Keskeisin
muutos kohdistuu kaytdsta poistettuun kaupungin puutarha-alueeseen,
jolle kaupungilla ei ole enda tarvetta sen aiemmassa kayttétarkoituksessa
ja jolle ollaan sijoittamassa asuinrakentamista. Muutoksista huolimatta
suunnittelualueelle jaa jatkossakin viheraluetta. Asuinrakentamiseen (A)
osoitettava pinta-ala on 3,3 hehtaaria ja virkistysalueeksi (VL) osoitettava
pinta-ala on 3,5 hehtaaria.

Yleiskaavaa toteutetaan asemakaavoituksella. Alueen asemakaavamuutos
sisaltyy vuoden 2024 kaavoituskatsaukseen.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavakartta- seka selostusluonnos
ovat esityslistan liitteena.

Maankayttdpalvelujen johtaja Inkinen Raimo

Elinvoimajaosto paattaa hyvaksya Ollikkalan puutarha-alueen yleiskaavan
muutosluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka asettaa
ne nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti 30 vrk:n ajaksi ja pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

Elinvoimajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.

Mika Mannervesi ja Jarkko Anttila iimoittivat olevansa asiassa
intressijaaveja ja poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ajaksi klo 18.23-

18.25.

Elinvoimajaosto valitsi yksimielisesti puheenjohtajaksi taman asian
kasittelyn ajaksi jaoston jasen Pekka Salomaan.

Asian esittelijana toimi maankayttdpalvelujen johtaja Raimo Inkinen.

Maankayttopalvelut, kaavoitus



Elinvoimajaosto 26.11.2024 § 133

1840/10.02.02/2024
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Maankayttéinsindéri Anne Villberg, anne.villberg@salo.fi, 02 7785100 ja
yleiskaavainsindori Juha Maki, juha.maki@salo.fi, 02 7785113

Yleiskaavan muutosluonnos oli nahtavana 11.9.-10.10.2024.
Luonnoksesta jatettiin 4 lausuntoa ja 2 mielipidettad. Saatu palaute ja niihin
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa 3: vuorovaikutusraportti.
Saadun palautteen perusteella kaavaan tehtiin muutoksia ja kaava on
laadittu ehdotuksen muotoon.

Palautteen johdosta tehdyt muutokset:

* Entisen puutarhan aluetta on laajennettu hieman Somerontien (kt52)
suuntaan kuitenkin siten, etta alue ei ulotu melualueelle. Samalla
alueen kayttétarkoitusmerkintad on muutettu A-1 maarayksella
"Asuntoalue. Uudisrakentaminen tulee sovittaa ymparistdon olevan
puuston sailyvyys huomioiden.”

* Somerontien melualue on lisatty.

» Uusi, lansi-ita-suuntainen, kevyen liikenteen reitti on poistettu.

* A-alueiden valinen VL-alue on poistettu.

+ Kaavamaarayksia tarkennettiin ja taydennettiin.

Esityslistan liitteena on kaavakartta, kaavaselostus ja
vuorovaikutusraportti.

Maankayttdpalvelujen johtaja

Elinvoimajaosto paattda ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta se asettaa
15.11.2024 paivatyn Ollikkalan puutarha-alueen osayleiskaavan
muutosehdotuksen nahtaville MRA 19 §:n mukaisesti 30 vrk:n ajaksi ja

pyytaa siita tarvittavat viranomaislausunnot.

Jarkko Anttila ilmoitti olevansa esteellinen, intressijaavi ja poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn ajaksi klo 18.21-18.30.

Varajasen Marko Poikela saapui kokoukseen tdman asian kasittelyn ajaksi
klo 18.21-18.30.

Elinvoimajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.
Puheenjohtajana taman asian kasittelyn aikana toimi Kalle Raike.

Toimistopalvelut
Maankayttopalvelut, kaavoitus



