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Valmistelija Rakennus- ja ympäristövalvonnan johtaja Janne Ranki, 
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 Uusi rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025.  
  

Kunnan on uusittava maankäyttö- ja rakennuslain aikana hyväksymänsä 
rakennusjärjestys rakentamislain mukaiseksi. Syynä tähän on esimerkiksi 
tarve tarkistaa rakennusjärjestyksessä mainittu lupakynnys vastaamaan 
rakentamislakia sekä tarve poistaa rakennusjärjestyksen toimenpidelupa- 
ja ilmoitusmenettely, joita rakentamislaki ei tunne. Rakennusjärjestyksen 
uusimiselle varataan lainsäädännöllisesti aikaa kaksi vuotta, eli 
rakennusjärjestys tulee uusia 1.1.2027 mennessä. Käytännössä kuitenkin 
rakennusjärjestyksen on hyvä olla valmis mahdollisimman pian uuden lain 
voimaan tullessa. 
 
Salon kaupungin nykyinen rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.2.2021.  
 
Rakentamislain 17 § kuuluu tällä hetkellä seuraavasti: 
 
”Rakennusjärjestys 
 
Kunnassa on oltava rakennusjärjestys. Rakennusjärjestyksen määräykset 
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. 
 
Rakennusjärjestyksessä voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat 
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen 
huomioon ottamisen sekä hyvän elinympäristön toteutumisen ja 
säilyttämisen kannalta tarpeelliset määräykset. Rakennusjärjestyksen 
määräykset eivät saa olla kiinteistönomistajalle tai muulle oikeuden 
haltijalle kohtuuttomia. 
 
Rakennusjärjestyksen määräykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita 
alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen 
sopeuttamista ympäristöön, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita 
rakennusta pienempiä rakennuskohteita, rakennetun ympäristön hoitoa, 
vesihuollon järjestämistä, sekä muita niihin rinnastettavia paikallisia 
rakentamista koskevia seikkoja. 
 
Rakennusjärjestyksessä olevaa määräystä ei saa soveltaa, jos yleis- tai 
asemakaavassa taikka Suomen rakentamismääräyskokoelmassa 
julkaistussa määräyksessä määrätään asiasta toisin.” 
 
20.9.2024 julkaistussa hallituksen esityksessä  eduskunnalle laiksi 
rakentamislain muuttamisesta (HE 101/2024 vp) ehdotetaan 
rakennusjärjestyksen osalta seuraavaa muutosta alkuperäiseen 
rakentamislain 17 § verrattuna:  
 
”17 § Rakennusjärjestys 
--- 
Rakennusjärjestyksessä voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia 
suunnitelmallista ja sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen 
huomioon ottamista sekä hyvän elinympäristön toteutumista ja 
säilyttämistä koskevia määräyksiä, jotka eivät muuta, mitä 42 §:n 1 
momentissa säädetään uuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta. 



Rakennusjärjestyksen määräykset eivät saa olla kiinteistönomistajalle tai 
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia. 
Rakennusjärjestyksen määräykset voivat koskea rakentamisen sekä 
korjaus- ja muutostöiden osalta: 
1) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttävän 
rakennuskohteen rakennuspaikkaa ja muita alueita; 
2) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttävän rakennuksen 
kokoa ja sen sijoittamista; 
3) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttävän rakennuksen 
sopeuttamista ympäristöön, 
4) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita 
kuin mainitun pykälän 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita; 
5) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvää etäisyyttä naapurin 
rajasta; 
6) rakennetun ympäristön hoitoa ja vesihuollon järjestämistä; sekä 
7) muita 4—6 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia 
rakentamista koskevia seikkoja. 
---” 
 
Rakentamislain 42 § kuuluu tällä hetkellä seuraavasti: 
 
”Rakentamislupa 
 
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttää rakentamislupaa, jos 
kohde on: 
1) asuinrakennus; 
2) kooltaan vähintään 30 neliömetriä tai 120 kuutiometriä oleva rakennus; 
3) kooltaan vähintään 50 neliömetriä oleva katos; 
4) yleisörakennelma, jota voi käyttää yhtä aikaa vähintään viisi luonnollista 
henkilöä (HE 101/2024 vp: lukuun ottamatta enintään kaksi kuukautta 
paikallaan pidettävää tapahtumarakennetta); 
5) vähintään 30 metriä korkea masto tai piippu; 
6) vähintään 2 neliömetrin suuruinen valaistu mainoslaite; 
7) energiakaivo; 
8) erityistä toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia 
sitä ympäröivien alueiden käytölle. 
 
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttää rakentamislupaa myös, 
jos rakentamisella on vähäistä merkittävämpää vaikutusta alueiden 
käyttöön, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön tai 
ympäristönäkökohtiin, rakentaminen edellyttää viranomaisvalvontaa 
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai 
rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista 
yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos 
toimenpide perustuu alueidenkäyttölain mukaiseen katusuunnitelmaan, 
liikennejärjestelmästä ja maanteistä annetun lain (503/2005) mukaiseen 
hyväksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen 
hyväksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjärjestyksessä 
kuitenkin määrätä, että rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita 
tässä momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos 
rakentamishanketta voidaan pitää vähäisenä. 
 
Rakentamislupa tarvitaan myös sellaiseen korjaus- ja muutostyöhön, joka 
on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekä rakennuksen 
laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisäämiseen. 
Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus 
kohdistuu vähäistä merkittävämmässä määrin toimenpidealueessa todetun 
terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on 
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen 
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittävää 
vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintöön. 
Rakentamislupa tarvitaan myös korjaamiseen, joka kohdistuu 



rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina 
rakentamislupa, jos: 
 
1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka 
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla 
on merkittävää vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai 
rakennustaiteelliselle arvolle; 
 
2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin järjestelmiin liittyvällä korjaus- tai 
muutostyöllä voidaan vaikuttaa merkittävästi rakennuksen 
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympäristövaikutuksiin rakennuksen 
koko elinkaaren aikana; 
 
3) muutetaan rakennuksen tai sen osan käyttötarkoitusta olennaisesti.” 
 
Rakentamislain 19 § kuuluu seuraavasti: 
 
” Rakennusjärjestyksen hyväksyminen, kuuleminen ja julkaiseminen 
 
Rakennusjärjestyksen hyväksyy kunnanvaltuusto. 
 
Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjärjestykseksi julkisesti nähtäville 
vähintään 30 päivän ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta säädetään 
kuntalain (410/2015) 108 §:ssä. Kunnan jäsenille ja osallisille on varattava 
tilaisuus tehdä muistutus rakennusjärjestysehdotuksesta. Muistutus on 
toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen nähtävänä oloajan päättymistä. 
Ehdotuksesta rakennusjärjestykseksi on pyydettävä lausunto elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka 
alueiden käyttöön tai rakentamiseen rakennusjärjestys voi vaikuttaa. 
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on 
ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. 
 
Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjärjestystä sen jälkeen, kun 
se on asetettu julkisesti nähtäville, se on asetettava uudelleen nähtäville. 
Ehdotusta rakennusjärjestykseksi ei kuitenkaan tarvitse asettaa uudelleen 
nähtäville, jos muutokset koskevat vain yksityistä etua ja kunta kuulee 
erikseen niitä osallisia, joita muutokset koskevat.” 
 
Rakennusjärjestystä koskeva lainsäädäntö on siis yhä kesken, mutta 
rakentamislain korjaussarjaksi kutsutut muutokset ovat tulossa voimaan 
1.1.2025 myös rakennusjärjestystä koskien. 
 
Rakennusjärjestyksen uusimisen valmistelua varten on syytä nimetä 
työryhmä. 
 

 
Esittelijä Rakennus- ja ympäristövalvonnan johtaja 

 
Päätösehdotus Rakennus- ja ympäristölautakunta päättää käynnistää uuden 

rakennusjärjestyksen valmistelun. Valmistelua varten nimetään seuraava 
työryhmä:  
 
Puheenjohtajaksi nimetään rakennus- ja ympäristölautakunnan 
puheenjohtaja Sanna Leivonen.  
 
Jäseniksi nimetään rakennus- ja ympäristölautakunnan 1. 
varapuheenjohtaja Ralf Hellsberg, 2. varapuheenjohtaja Asko Määttänen, 
rakennus- ja ympäristövalvonnan johtaja Janne Ranki, kaupunginlakimies 
Antti Mäkelä, tarkastusrakennusmestari Sirpa Tuominen, 
maankäyttöpalveluiden nimeämät kaksi edustajaa sekä 
ympäristönsuojelupäällikkö Heidi Veck.  
 



Sihteerinä toimii rakennus- ja ympäristölautakunnan sihteeri Marika 
Korpela. 
 

Päätös Rakennus- ja ympäristölautakunta hyväksyi päätösehdotuksen. 
 
Tiedoksianto Asianosaiset 
 Maankäyttöpalvelut/kaavoitus 
 


